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P R O T O K Ó Ł  Nr 5/2024 

z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej SM „Południe” we Włocławku, 

które odbyło się w dniu  22 sierpnia 2024r. 

 

 

 

Obecni na posiedzeniu: 

1. Kubiak Piotr    –  Przewodniczący RN 

2. Kamińska Elżbieta   –  Sekretarz RN 

3. Wudarzewska Magdalena   –  Przewodn. Komisji Rewizyjnej 

4. Kowalska Katarzyna    –  Przewodn. Komisji Regulaminowo-Statutowej 

5. Barganowski Dominik   –  Przewodn. Komisji Technicznej 

6. Marczak Czesław               –  Przewodn. Komisji Mieszkaniowej 

7. Nowicka Elżbieta    –  Przewodn. Komisji Kontaktów z Mieszkańcami S-ni 

8. Bieliński Rafał     –  Członek RN 

9. Kłosiński Jarosław   –  Członek RN 

10. Korzeniewska Monika   –  Członek RN 

11. Adamczewski Konrad    –  Prezes Zarządu 

12. Siecińska Edyta     –  Członek Zarządu  

 

 

Proponowany porządek obrad: 

1. Sprawozdanie Zarządu z działalności finansowo–gospodarczej za II kwartał 2024r.  

oraz przedłożenie informacji na temat: przeprowadzonych przetargów w II kwartale,  

stanu zadłużenia członków Rady Nadzorczej i Zarządu Spółdzielni oraz o wysokości 

zadłużeń czynszowych lokali mieszkalnych i użytkowych. 

2. Zatwierdzenie opłat ryczałtowych za zużycie gazu dla nieruchomości, w których znajdują 

się lokale mieszkalne nieposiadające liczników gazu – podjęcie uchwały. 

3. Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorczej. 

4. Zatwierdzenie protokołu z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej, które odbyło się  

w dniu 20.06.2024r. – podjęcie uchwały. 

5. Wolne wnioski.  

 

 

Posiedzenie rozpoczął Przewodniczący Rady Nadzorczej Pan Piotr Kubiak witając 

obecnych na posiedzeniu.  

Zabierający głos zapytał następnie czy wszystkim członkom Rady Nadzorczej zostały 

prawidłowo dostarczone materiały na posiedzenie? 

 

Nikt z obecnych nie zgłosił uwag. 
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Dalej Pan Piotr Kubiak – na podstawie listy obecności – stwierdził zdolność Rady Nadzorczej 

do podejmowania uchwał, po czym zwrócił się z zapytaniem o uwagi do zaproponowanego 

porządku obrad dzisiejszego posiedzenia.  

 

Zgłosiła się Pani Katarzyna Kowalska, która zwróciła uwagę, że pkt 1 porządku obrad 

zatytułowany jest „Sprawozdanie Zarządu z działalności finansowo–gospodarczej  

za II kwartał 2024r. ...”, a przedłożone na posiedzenie materiały zawierają informację  

po II kwartale, tj. za I półrocze br. Wyraziła zdanie, że wobec powyższego tytuł pkt 1  

winien otrzymać brzmienie: Sprawozdanie Zarządu z działalności finansowo–gospodarczej  

za I półrocze 2024r. 

  

Następnie głos zabrał Pan Czesław Marczak. Stwierdził, że skoro na dzisiejszym posiedzeniu 

omawiana będzie działalność Spółdzielni za pierwsze półrocze, to powinna znaleźć się 

również informacja na temat wykonania planu remontów.  

 

Do powyższej wypowiedzi odniósł się Prezes Zarządu Pan Konrad Adamczewski. Zapewnił, 

że remonty są realizowane; zarówno te planowane jak również inne – konieczne, których  

nie było w planie remontów. Niemniej w miesiącu wrześniu Zarząd przedłoży Radzie 

Nadzorczej szczegółową informację.  

     

Wobec braku innych uwag przewodniczący posiedzenia Pan Piotr Kubiak poddał  

pod głosowanie zatwierdzenie porządku obrad. 

 

Wynik głosowania: 

 za  – 10 głosów, przeciw –  0 głosów, wstrzymujących się – 0 głosów. 

 

Przyjęto następujący porządek obrad: 

1. Sprawozdanie Zarządu z działalności finansowo–gospodarczej za II kwartał 2024r.  

oraz przedłożenie informacji na temat: przeprowadzonych przetargów  

w II kwartale, stanu zadłużenia członków Rady Nadzorczej i Zarządu Spółdzielni 

oraz o wysokości zadłużeń czynszowych lokali mieszkalnych i użytkowych. 

2. Zatwierdzenie opłat ryczałtowych za zużycie gazu dla nieruchomości, w których 

znajdują się lokale mieszkalne nieposiadające liczników gazu – podjęcie uchwały. 

3. Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorczej. 
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4. Zatwierdzenie protokołu z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej, które  

odbyło się w dniu 20.06.2024r. – podjęcie uchwały. 

5. Wolne wnioski.  

 

Rozpoczęto realizację porządku posiedzenia 

 

Ad. 1 

Sprawozdanie Zarządu z działalności finansowo–gospodarczej za II kwartał 2024r.  

oraz przedłożenie informacji na temat: przeprowadzonych przetargów w II kwartale, 

stanu zadłużenia członków Rady Nadzorczej i Zarządu Spółdzielni oraz o wysokości 

zadłużeń czynszowych lokali mieszkalnych i użytkowych. 

 

Realizację pkt 1 porządku obrad rozpoczął przewodniczący posiedzenia Pan Piotr 

Kubiak, po czym zwrócił się do Zarządu Spółdzielni z prośbą o przedstawienie przedłożonych 

sprawozdań.  

 

Jako pierwsza głos zabrała Pani Edyta Siecińska – Członek Zarządu Główny Księgowy.  

Na wstępie poinformowała, że wynik finansowy Spółdzielni na GZM po II kwartale br.  

jest wartością dodatnią w porównaniu do I kwartału, a także wartości ujemne na działalności 

gospodarczej mają tendencję spadkową. 

Pani Edyta Siecińska zwróciła również uwagę, że zadłużenie na lokalach mieszkalnych  

po drugim kwartale – zarówno pod względem ilości lokali jak wartości zadłużenia – spadło. 

Po ww. wstępie zabierająca głos szczegółowo, w kolejności, omówiła poszczególne pozycje 

sprawozdania.  

W trakcie omawiania sprawozdania Pani Edyta Siecińska udzielała odpowiedzi  

i wyjaśnień na zadane przez członków Rady Nadzorczej pytania, dotyczące m.in.: przyczyn  

i wyjaśnienia ujemnego wyniku finansowego na garażach; realnych szans  

na odzyskanie zadłużeń od osób, które ogłosiły upadłość: informacji w sprawozdaniu 

dotyczącej zadłużeń lokali sprzedanych w drodze przetargu lub licytacji; zastosowania  

w sprawozdaniu numerycznego oznaczenia działek, które na mocy uchwał podjętych  

przez Walne Zgromadzenie przeznaczone są do sprzedaży.  

W powyższych sprawach głos zabierali: Pan Czesław Marczak, Pani Katarzyna Kowalska 

 i Pan Dominik Barganowski.  

 



 4 

(Sprawozdanie z działalności finansowo–gospodarczej za II kwartały 2024r. oraz inne 

informacje wymienione w pkt 1 stanowią załącznik do porządku obrad). 

 

Następnie głos zabrał Prezes Zarządu Pan Konrad Adamczewski, który przedstawił 

sprawozdanie z przetargów przeprowadzonych w II kwartale br. Ww. z satysfakcją 

poinformował, że jak dotąd wszystkie przetargi na poszczególne zadania rozstrzygnięte 

zostały za kwotę niższą niż były planowane. Nawet w przypadkach kiedy jedna z ofert jest 

znacząco niższa od pozostałych, ale mimo to przekracza kwotę planowaną, nie zostaje 

wybierana.  

Pan Konrad Adamczewski zauważył jednocześnie, że na skutek pandemii i późniejszego 

wstrzymania remontów z powodu zawirowań na rynku cen materiałów budowlanych,  

na funduszu remontowym zgromadzone zostały pewne środki; nie sztuką jednak jest  

je roztrwonić, trzeba racjonalnie wydawać te pieniądze.   

Kontynuując temat zrealizowanych w II kwartale przetargów, Pan Konrad Adamczewski 

szczegółowo omówił przeprowadzone w omawianym okresie dwa postępowania przetargowe 

dotyczące: dostawy i wymiany podzielników kosztów ciepła przystosowanych do systemu 

zdalnego odczytu i monitoringu jednostek zużycia ciepła online przez internet oraz dostawy  

i wymiany wodomierzy, które będą służyły do pomiaru zużycia zimnej i ciepłej wody, 

wyposażonych w moduł transmisji danych wraz z systemem zdalnego odczytu i stałego 

monitoringu zużycia wody.  

 

Po wysłuchaniu powyższych informacji odbyła się dyskusja, podczas której poruszono 

m.in. tematy: możliwości w zakresie całościowej zdalnej obsługi wymienianych wodomierzy; 

zasad podziału budynków pomiędzy wybrane firmy, które będą realizować montaż nowych 

wodomierzy; udziału kosztów podgrzania wody w ogólnych kosztach zużycia ciepła; okresu 

zawarcia umów na wymianę wodomierzy. 

Podczas dyskusji głos zabierali: Pani Katarzyna Kowalska, Pan Piotr Kubiak, Pan Czesław 

Marczak i Prezes Zarządu Pan Konrad Adamczewski.   

 

 

Ad. 2  

Zatwierdzenie opłat ryczałtowych za zużycie gazu dla nieruchomości, w których 

znajdują się lokale mieszkalne nieposiadające liczników gazu – podjęcie uchwały. 
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Po rozpoczęciu pkt 2 porządku obrad przez przewodniczącego posiedzenia, głos zabrał 

Prezes Zarządu Pan Konrad Adamczewski. Poinformował, że od dnia 01 lipca br. obowiązują 

zwiększone taryfy za gaz i w związku z tym koniecznym jest wprowadzenie nowych – 

urealnionych opłat zaliczkowych za gaz. Wyliczenie szacowanej opłaty zaliczkowej dla danej 

nieruchomości odbywa się w ten sposób, że bierze się pod uwagę zużycie gazu (z gazomierza 

głównego) i dzieli się je przez liczbę zamieszkałych osób. Jeżeli liczba osób w ciągu roku 

ulega zmianie, zaliczka może okazać się niedoszacowana i wtedy: jeżeli zużycie gazu będzie 

większe – wystąpi niedopłata, a jeśli zużycie będzie mniejsze – nadpłata.  

Pan Konrad Adamczewski zwrócił też uwagę, że podwyżka cen gazu obowiązuje od miesiąca 

lipca, a zatwierdzane dziś zaliczki obowiązywać będą dopiero od miesiąca września.  

Ta zwiększona opłata musi być więc rozliczona w krótszym okresie niż faktycznie 

obowiązuje.  

 

Po wysłuchaniu uzasadnienia Zarządu w sprawie przedłożonego projektu uchwały, 

przewodniczący posiedzenia Pan Piotr Kubiak otworzył dyskusję. 

Poruszono następujące tematy: przyczyn bardzo dużych wzrostów opłaty zaliczkowej  

za gaz na niektórych nieruchomościach; konieczności i sposobów prowadzenia kontroli liczby 

faktycznie zamieszkałych osób w lokalach; problemu dogrzewania mieszkań gazem; wymogu 

rozliczania przez Spółdzielnię kosztów zużycia gazu do tzw. zera.  

Głos zabierali: Pani Katarzyna Kowalska, Pan Dominik Barganowski, Pan Czesław Marczak  

i Prezes Zarządu Pan Konrad Adamczewski. 

 

Po wyczerpaniu dyskusji przewodniczący posiedzenia Pan Piotr Kubiak poddał  

pod głosowanie projekt uchwały zatwierdzającej opłaty zużycie gazu dla poszczególnych 

nieruchomości; 

 

Wynik głosowania: 

 za  –   8 głosów, przeciw –  0 głosów, wstrzymujących się – 2 głosy. 

 

Podjęto uchwałę Nr 24/2024 o treści: 

Rada Nadzorcza Spółdzielni Mieszkaniowej „Południe" we Włocławku na posiedzeniu 

plenarnym w dniu 22 sierpnia 2024r., na podstawie § 106 pkt 14 Statutu Spółdzielni 

Mieszkaniowej „Południe” we Włocławku, postanawia: 

 



 6 

§1 

Po zapoznaniu się z rzeczywistymi kosztami zakupu gazu wynikającymi z zakończenia  

z dniem 30 czerwca 2024r. ochrony taryfowej dla odbiorców uprawnionych i w związku  

z tym wejściem w życie taryfy w zakresie obrotu paliwami gazowymi dla PGNIG Obrót 

Detaliczny sp. z o.o., która decyzją Prezesa Urzędu Regulacji Energetyki z 27 czerwca 

2024r. nr DRG.DRG-2.4212.23.2024.AGa obowiązuje od 01 lipca 2024r., postanawia 

zatwierdzić nowe opłaty zaliczkowe za zużycie gazu dla nieruchomości, w których 

znajdują się lokale mieszkalne nieposiadające indywidualnych liczników gazu.  

Wysokość opłaty zaliczkowej dla poszczególnych nieruchomości określa załącznik nr 1  

do niniejszej uchwały.  

 

§2 

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi spółdzielni. 

 

§3 

Uchwała wchodzi w życie z dniem od 01 września 2024r. 

 

§4 

Z dniem wejścia w życie niniejszej uchwały uchyla się uchwałę Rady  

Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „Południe” we Włocławku nr 23/2022  

z dnia 28 kwietnia 2022r. 

 

 

Po przeprowadzonym głosowaniu Pani Katarzyna Kowalska zgłosiła wniosek –  

aby Zarząd Spółdzielni przyjrzał się budynkom, gdzie wyliczone stawki zaliczek za zużycie 

gazu są największe jak również tym, na których te stawki są najniższe. 

 

 

Ad. 3 

Rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorczej. 

 

Na dzisiejsze posiedzenie do Rady Nadzorczej skierowane zostały dwa pisma: 
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• pismo Pani H. Ż, zam. ul. … m … w sprawach dotyczących m.in.; możliwości demontażu 

3 szt. żeberek grzejnikowych w pokoju oraz zasad rozliczania zużycia energii cieplnej; 

• wspólne pismo Pani A. T., zam. ul. … m 13 i Pani E. P., zam. ul. … m …  

o przeprowadzenie przez Radę Nadzorczą kontroli i nadzór  

nad sposobem ochrony przez Zarząd Spółdzielni „Południe” we Włocławku, majątku 

Spółdzielni, w tym interesów mieszkańców budynków mieszkalnych przy ul. Łady 1 i 3, 

Gałczyńskiego 4 i 10 oraz Matejki 7 i 9, położonych w bezpośrednim sąsiedztwie 

planowanej inwestycji przy ul. Łady 10 we Włocławku.  

 

 

Jako pierwsze Rada Nadzorcza rozpatrzyła pismo Pani H. Ż.  

 

Po wysłuchaniu udzielonych przez Prezesa Zarządu informacji na temat czynności podjętych  

przez Spółdzielnię w zgłaszanych przez Panią sprawach oraz po zapoznaniu się z treścią pism 

– odpowiedzi jakie otrzymała zainteresowana na przedmiotowe pismo, udzielonych  

przez  Zarząd Spółdzielni, Rada Nadzorcza wyraziła stanowisko iż:  

w pełni akceptuje i podtrzymuje stanowisko Zarządu wyrażone w przedmiotowych pismach.  

 

 

Dalej rozpatrzone zostało pismo Pani A. T. i E. P. 

 

Na wstępie Rada Nadzorcza wysłuchała Prezesa Zarządu Konrada Adamczewskiego,  

który omówił przebieg ostatniego spotkania z mieszkańcami budynków zaineresowanych 

realizacją przedmiotowej inwestycji przy ul. Łady 10, z udziałem przedstawicieli Spółdzielni, 

Wiceprezydenta Miasta Włocławek, Dyrektora Wydziału Urbanistyki i Architektury Urzędu 

Miasta oraz przedstawicieli inwestora – Firmy WIKS BUD. 

Odnosząc się do kwestii czynności podejmowanych przez Zarząd Spółdzielni w sprawie 

wstrzymania planowanej inwestycji, zabierający głos zapewnił Radę Nadzorczą, że Zarząd 

reagował w tej sprawie na każde kolejne zdarzenie na każdym etapie postępowania i zrobił 

wszystko co mógł. Zwrócił uwagę na fakt, że wszelkie czynności mogą być podejmowane 

wyłącznie w granicach prawa oraz że pewnych praw nabytych – w tym przypadku  

przez inwestora (przy zachowaniu przez niego wymaganych prawem warunków zabudowy) 

po prostu nie da się ograniczyć.     
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Przewodniczący Rady Nadzorczej Pan Piotr Kubiak poinformował, że Prezydium Rady 

Nadzorczej zapoznało się z całością korespondencji (w tym zgłoszonych odwołań od decyzji 

właściwych organów) jaką Zarząd Spółdzielni prowadził w przedmiotowej sprawie.  

Nie stwierdzono żadnych uchybień w postępowaniu Zarządu Spółdzielni, który dołożył 

wszelkich starań w celu ochrony mienia Spółdzielni i ograniczenia negatywnych skutków 

realizacji planowanej inwestycji dla mieszkańców Spółdzielni.   

 

Po  wysłuchaniu ww. wyjaśnień i wypowiedzi Rada Nadzorcza uznała za właściwe 

stanowisko w sprawie wyrażone przez Prezydium Rady Nadzorczej.  

 

 

Ad. 4 

Zatwierdzenie protokołu z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej, które odbyło się  

w dniu 20.06.2024r. – podjęcie uchwały. 

 

Przewodniczący posiedzenia Pan Piotr Kubiak zapytał o uwagi do protokołu.  

 

Nie zgłoszono uwag, wobec powyższego przeprowadzono głosowanie nad uchwałą 

zatwierdzającą protokół z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej. 

 

Wynik głosowania: 

 za  – 10 głosów, przeciw –  0 głosów, wstrzymujących się – 0 głosów. 

 

Podjęto uchwałę Nr 25/2024 o treści: 

Rada Nadzorcza Spółdzielni Mieszkaniowej „Południe” we Włocławku, na posiedzeniu 

plenarnym w dniu 22 sierpnia 2024 roku, na podstawie § 114 ust. 3 Statutu Spółdzielni, 

zatwierdza protokół z posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej SM „Południe”  

we Włocławku, które odbyło się w dniu  20 czerwca 2024 roku. 

 

Ad. 5 

Wolne wnioski.  

 

W punkcie wolne wnioski głos zabrali: 
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Pan Czesław Marczak poinformował, że w budynku przy ul. Wiejskiej zalane zostało 

mieszkanie należące do osoby niepełnosprawnej, która nie ma wykupionego ubezpieczenia. 

Zapytał, kto w takim przypadku będzie pokrywał szkody wynikające z zalania? 

 

Prezes Zarządu Pan Konrad Adamczewski w odpowiedzi poinformował, że jeżeli 

sprawca zalania jest ubezpieczony, wówczas poszkodowany otrzyma stosowne 

odszkodowanie.  

 

Pan Jarosław Kłosiński zauważył, że za 24 dni rusza budżet obywatelski i zapytał czy 

Zarząd Spółdzielni rozważa możliwość pozyskania przy tej okazji jakichś funduszy? 

 

W odpowiedzi Prezes Zarządu Pan Konrad Adamczewski na wstępie zwrócił uwagę,  

że środki z funduszu obywatelskiego można pozyskać wyłącznie na terenach należących  

do miasta. Niemniej prowadzone są rozmowy z Prezydentem na temat możliwości realizacji 

przez Urząd jakichś inwestycji na gruntach Spółdzielni, pod warunkiem, że będą one służyły 

wszystkim mieszkańcom Włocławka.  

Przy okazji Pan Konrad Adamczewski poinformował również, że trwają również rozmowy  

na temat pozyskania od Miasta części podatków odprowadzanych przez mieszkańców 

Spółdzielni za posiadanie psów, w związku z tym, że w praktyce to Spółdzielnia realizuje 

zadania, tj.: montaż i obsługa pojemników na odchody czy budowa wybiegów dla psów. 

 

Wobec braku innych głosów i wyczerpania obrad, przewodniczący posiedzenia  

Pan Piotr Kubiak podziękował zebranym i zakończył obrady. 

 

 

Protokołowała: Agnieszka Gurczyńska 
 

 

Załączniki do protokołu: 

▪ lista obecności 

 

Potwierdzam zgodność wszystkich stron protokołu Rady Nadzorczej nr 5/2024  

z dnia 22.08.2024r. z oryginałem wszystkich stron niniejszego protokołu. 

Oryginał protokołu podpisany przez Przewodniczącego posiedzenia Pana Piotra Kubiaka 

i Sekretarza RN Panią Elżbietę Kamińską. 

 

 
Agnieszka Gurczyńska 
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