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REGULAMIN
porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow oraz utrzymania
wlasciwego stanu technicznego lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie" we Wloclawku
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II.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki Spoétdzielni, cztonkéw Spotdzielni, whascicieli,

uzytkownikoéw 1 najemcow lokali mieszkalnych oraz wszystkich mieszkancow budynkow
(osiedli) stanowigcych wiasnos¢ i wspotwlasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej "Potudnie"
we Wioctawku.

Postanowienia regulaminu maja na celu ochrone mienia Spotdzielni i jej mieszkancow,
utrzymanie bezpieczenstwa, porzadku, higieny 1 estetyki mieszkan, budynkéw
oraz ich otoczenia wraz z zapewnieniem warunkéw zgodnego wspolzycia mieszkancow.
Czlonkowie Spoldzielni, wilasciciele mieszkan, najemcy oraz wszyscy pozostali
uzytkownicy (w szczegdlnosci cztonkowie rodzin, podnajemcy) zajmujacy mieszkania
w zasobach Spoétdzielni, sa zobowigzani do przestrzegania regulaminu oraz ponosza
odpowiedzialnos¢ przewidziang przepisami Statutu Spoétdzielni i niniejszego regulaminu.

UTRZYMANIE W NALEZYT){M STANIE BUDYNKOW, URZADZEN,
INSTALACJI ORAZ MIESZKAN

§2
Obowigzki Spotdzielni Mieszkaniowej "Potudnie":

Spotdzielnia obowigzana jest do przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym nowo

wybudowanych mieszkan oraz mieszkan bedacych w dyspozycji Spotdzielni.

Obowiazkiem Spotdzielni jest dba¢ o stan techniczny 1 sanitarny budynkow

oraz ich otoczenia 1 pomieszczen wspolnego uzytku takich jak:

1) wejscia do budynku wraz ze schodami prowadzacymi na parter, wiatrotapy, tablice
ogloszen, drzwi wejsciowe do budynku, kabiny dzwigowe, pralnie, suszarnie,
korytarze piwniczne z zej$ciem,

2) chodniki, ulice wewnatrzosiedlowe, place zabaw, pergole Smietnikowe,

3) tereny zielone (trawniki, drzewa, krzewy, rabaty).

Gospodarka odpadami na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” prowadzona jest

zgodnie z obowigzujacym prawem, a w szczegolnosci z:

1) Ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

2) Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Miasto Wtoclawek.

Spoéidzielnia Mieszkaniowa w imieniu mieszkancoéw sktada do Urzedu Miasta deklaracje

o wysoko$ci optat za gospodarowanie odpadami dla wszystkich nieruchomosci

zamieszkatych, bedacych w zasobach Spotdzielni.

W Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wioctawku obowigzuje selektywna zbidrka

odpadéw komunalnych, polegajaca na selekcji odpadow w miejscu ich powstawania

tj. w gospodarstwach domowych, na odpady:
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1) papier, w sktad ktérego wchodza odpady z papieru, w tym tektury, odpady
opakowaniowe z papieru i odpady opakowaniowe z tektury — zbiera si¢ je
w pojemnikach koloru niebieskiego, oznaczonych napisem ,,Papier”,

2) szklo, w sktad ktorego wchodza odpady ze szkta, w tym odpady opakowaniowe
ze szkta — zbiera si¢ w pojemnikach koloru zielonego, oznaczonych napisem ,,Szklo”,

3) metale i tworzywa sztuczne, w sklad ktérych wchodza odpady metali, w tym odpady
opakowaniowe z metali, odpady tworzyw sztucznych, w tym odpady opakowaniowe
tworzyw sztucznych, oraz odpady opakowaniowe wielomaterialowe — zbiera si¢
w pojemnikach koloru zéttego, oznaczonych napisem ,,Metale i tworzywa sztuczne”,

4) odpady ulegajace biodegradacji, ze szczegdélnym uwzglgednieniem bioodpadoéw —
zbiera si¢ w pojemnikach koloru bragzowego, oznaczonych napisem ,,Bio”.

5) odpady zmieszane (resztkowe) pozostale po segregacji odpadow, to czego nie mozna
umiesci¢ w pozostatych pojemnikach i to co nie nadaje si¢ do recyklingu — zbiera si¢
w pojemnikach koloru ciemnozielonego,

6) przeterminowane leki nalezy gromadzi¢ w specjalnych pojemnikach ustawionych
w aptekach, ktore przystapity do akcji zbierania tego typu odpadéw lub do punktu
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,

7) zuzyte baterie i akumulatory mozna oddawaé¢ do punktu sprzedazy lub do punktu
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,

8) chemikalia, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny nalezy odda¢ do punktu
selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych PSZOK.

9) meble i inne odpady wielkogabarytowe wytworzone przez wiasciciela nieruchomosci
zamieszkalej, odbierane s3, przez Saniko wg harmonogramu, ktéry zostanie podany
do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Saniko www.sanico.com.pl, a takze
gablotach informacyjnych Spotdzielni.

10)odpady pobudowlane, poremontowe, elementy wyposazenia lazienek oraz zuzyte
opony nie nalezg do wielkobarytow — ten rodzaj $§mieci mozna dostarczaé osobiscie
wlasnym $rodkiem transportu (bez ponoszenia dodatkowych optat) do Punktu
Selektywnej
Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) przy ul. Komunalne; 4 we Wioctawku
(tel. 54 412 38 92).

(uchylony)

Przeprowadzanie dezynfekcji, dezynsekcji 1 deratyzacji pomieszczen wspdlnego uzytku,

wedlug wytycznych organdéw sanitarnych lub zgloszen mieszkancow.

Zabezpieczenie budynkéw w instalacje przeciwpozarowe oraz dbanie o stan techniczny

tej instalacji.

Oznakowanie budynkéw 1 o$wietlenia ich numeréw administracyjnych oraz o$wietlenia

klatek schodowych na parterze 1 pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku

mieszkancow.

Zapewnienie mieszkancom dogodnych dojs¢ do budynkéw mieszkalnych 1 mieszkan

oraz o$wietlenie ciggow pieszych. Spoldzielnia zabezpiecza wszystkie ulice

wewnatrzosiedlowe oraz ciagi piesze, znajdujace si¢ w jej zarzadzie, w odpowiednie znaki
drogowe, znaki komunikacyjne.

. Zabezpieczenie ciagtej dostawy do mieszkan; wody zimnej i1 cieplej, gazu, energii

elektrycznej, energii cieplnej oraz interweniowaniu u dostawcow w przypadkach zaktocen
w dostawie, a takze uprzedzania mieszkancoOw o zgloszonych przerwach w ich dostawie,
z mozliwym odpowiednio uprzedzeniem.

Utrzymania sprawnosci technicznej dzwigdéw osobowych 1 instalacji elektrycznej,
wodnokanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, nawodnionych pionéw p/poz
oraz instalacji domofonowe;.
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Spoéidzielnia ma prawo, w uzgodnionym z uzytkownikiem terminie, dokona¢ oceny stanu

technicznego lokalu, usunigcia awarii, ewentualnie wydania zalecen technicznych

dotyczacych niezbgdnych prac remontowych lub konserwacyjnych.

Do obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokalu zalicza si¢:

1) naprawy lub wymian¢ przewodow instalacji elektrycznej zasilajacej lokal
w energi¢ elektryczng do zabezpieczenia w lokalu (z wytaczeniem zabezpieczenia),

2) naprawy lub wymian¢ piondw instalacji wodno-kanalizacyjnej znajdujacych si¢
w lokalu (z wylaczeniem zawordéw odcinajacych instalacje wewnetrzng cieplej
1 zimnej wody),

3) naprawy calej instalacji wewngtrznej centralnego ogrzewania z pomini¢ciem
grzejnikow zakupionych przez witasciciela lokalu,

4) naprawy lub wymiane instalacji gazowej do zaworu odcinajacego wilacznie
(z wylaczeniem naprawy lub wymiany kuchni gazowej),

5) naprawe lub wymiang pionéw kanalizacyjnych oraz ich udroznienie do trojnika
znajdujacego si¢ na pionie w danym lokalu,

6) utrzymywanie w nalezytej sprawnos$ci przewodow wentylacyjnych.

W  przypadku uszkodzenia przez uzytkownika lokalu instalacji badz urzadzen

i jej elementow bedacych w konserwacji Spoldzielni, w tym napraw wymienionych

w punkcie 14, naprawy bgda wykonywane odptatnie na koszt wlasciciela lokalu.

Naprawy i1 wymiany kuchni gazowych i zawordéw cieptej i zimnej wody dokonuje

Spotdzielnia odptatnie na koszt wlasciciela mieszkania.

Naprawy instalacji wewngtrznych Spotdzielnia dokonuje odptatnie  na zlecenie
wiasciciela mieszkania, po uzgodnieniu terminu i po dokonaniu przedpflaty.
§3
Obowiazki uzytkownikow lokali
(uchylony)
Cztonek Spotdzielni, wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem oraz najemca, zobowigzani sg

do niezwlocznego poinformowania Administracji Osiedla o kazdej zmianie liczby osob

zamieszkujacych w lokalu, ktéra ma wplyw na wysoko$¢ oplat sktadnikow liczonych

od 1lo$ci 0s6b przebywajacych w mieszkaniu.

W przypadku niewywigzania si¢ z obowigzku okreslonego w punkcie nr 2, Spoétdzielnia

jest uprawniona do naliczenia oplaty, o ktorej mowa wyzej, od daty ujawnienia tego faktu

w wysoko$ci stawki oplaty przypadajacej na osobg. Spotdzielnia ma prawo dochodzi¢

zaleglych roszczen rowniez na drodze sadowe;.

Czlonkowie Spotdzielni, wlasciciele mieszkan jak rowniez najemcy sa zobowigzani do:

1) dbalosci o wlasciwe uzytkowanie zajmowanego mieszkania i1 innych uzytkowanych
pomieszczen,

2) utrzymania porzadku 1 usuwania $niegu z balkonow, loggii 1 tarasow przynaleznych
do mieszkania,

3) odnawiania mieszkania wedlug potrzeb oraz wykonywania wszelkich napraw w lokalu
oraz poza nim, powstatych z winy mieszkanca,

4) dbalosci o stan sanitarno-porzadkowy pomieszczen wspdlnego uzytku takich jak:
korytarze, klatki schodowe, dzwigi osobowe, wozkownie, schowki oraz suszarnie
(dotyczy 0s0b korzystajacych z tych pomieszczen),

5) dbatosci o stan techniczny instalacji przeciwpozarowej w budynku — zapobieganie
dewastacji,

6) zglaszania Administracji Osiedla zauwazonych uszkodzen wszelkich urzadzen
oraz instalacji znajdujacych si¢ w lokalu, budynku lub jego otoczeniu,
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7) udostepnienia Spoétdzielni zajmowanego lokalu w celu 1 na zasadach przewidzianych
przepisami Statutu oraz Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.t;.

a) niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

b) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepnienia lokalu w celu dokonania
okresowego, a w szczego6lnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania, jak rowniez w celu zastgpczego wykonania
przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spoéldzielni lub wiasciciela
nie bedacego cztonkiem Spotdzielni;

¢) udostepnienia lokalu, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, w celu
kontroli sprawno$ci zainstalowanych urzadzen pomiarowych i1 podzielnikow
oraz odczytow wskazan tych urzadzen.

§4
Wszelkie przerobki w  mieszkaniach tj.: stawianie nowych lub rozbieranie
istniejagcych $cian, przebudowa balkonéw 1 loggii, instalowanie dodatkowych
urzadzen wodno-kanalizacyjnych, klimatyzacyjnych, moga by¢ wykonywane przez osoby
posiadajace stosowne uprawnienia, po uzyskaniu pisemnej zgody i1 okre§leniu warunkoéw
technicznych przez Spotdzielnie.
Uzytkownicy lokali, ktérzy uzyskali zgode Spoétdzielni na wykonanie tych prac,
zobowigzani s3 zachowaé¢ swobodny dostep do zawordow i1 urzadzen pomiarowych
oraz nie zabudowywa¢ urzadzen instalacji wodno-kanalizacyjnej i gazowej elementami
statymi (nierozbieralnymi).
W przypadku zabudowania urzadzen technicznych, uzytkownik lokalu — w uzasadnionych
przypadkach — ma obowigzek dokona¢ demontazu zabudowy na wlasny koszt.
Wszelkie prace na instalacji grzewczej (np. wymiana grzejnikdw) i gazowej, moga by¢
wykonywane tylko przez stuzby techniczne Spétdzielni po:
1) wczesniejszym uzyskaniu pisemnej zgody wydanej przez Spotdzielnig,
2) okresleniu warunkow technicznych,
3) ustaleniu zakresu robot,
4) uiszczeniu stosownej oplaty.
Z uwagi na dbatos¢ o wlasciwa eksploatacj¢ budynkow i lokali, prawidtowy bilans
cieplny w lokalu 1 budynku oraz wilasciwe funkcjonowanie instalacji centralnego
ogrzewania, Spoéidzielnia nie wyraza zgody na montaz powrotnych zaworow
grzejnikowych.
Lokale mieszkalne winny by¢ wykorzystywane wylacznie w celach mieszkalnych
(przebywania w nich os6b z zamiarem zamieszkiwania). Zmiana sposobu uzytkowania
lokalu i prowadzenie w niej dzialalnosci gospodarczej jest mozliwe w wyjatkowych
sytuacjach, za pisemng zgodg Spotdzielni. Warunkiem uzyskania zgody jest niektopotliwy
dla pozostatych mieszkancow charakter prowadzonej dziatalno$ci oraz uiszczanie optat
czynszowych uwzgledniajacych zmieniony charakter wykorzystywanego lokalu.
Spotdzielnia zastrzega mozliwo$¢ cofnigcia zgody w przypadku stwierdzenia,
1z prowadzona dziatalno$¢ jest ucigzliwa dla pozostatych czlonkéw lub przyczynia sig¢
do szybszej degradacji substancji mieszkaniowej. W przypadku cofnigcia zgody,
uzytkownik ma obowigzek w terminie 30 dni zlikwidowa¢ prowadzong dziatalno$¢
w lokalu mieszkalnym.



§5

Zabrania si¢ instalowania indywidualnych anten radiowych, krétkofalarskich
1 telewizyjnych na dachach budynkéw mieszkalnych bez zgody Spotdzielni.

Instalowanie indywidualnych anten radiowych i telewizyjnych przez uzytkownikéw
na elewacji zewnetrznej 1 balkonach, wymaga wczesniejszego uzgodnienia z Dziatem
Technicznym Spoéldzielni. Montaz anten moze si¢ odbywaé wylacznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Spotdzielni oraz speilnieniu warunkéw techniczno-instalacyjnych,
okreslonych przez Dziat Techniczny. Ewentualne uszkodzenia elewacji zewngtrznej,
uzytkownik lokalu ma obowigzek usung¢ w terminie 14 dni od daty wykonania montazu,

pod rygorem zastgpczego wykonania ww. prac przez Spotdzielnig, na koszt uzytkownika
lokalu.

§6
Mieszkancy winni zadba¢ o nalezny stan techniczny urzadzen wodno-kanalizacyjnych,
urzadzen pomiarowych wraz z plombami oraz niezwlocznie usuwacé wszystkie przecieki
spowodowane zuzyciem uszczelek lub innych elementéw urzadzen.
Do szczego6lnych obowigzkoéw cztonka Spotdzielni, wlasciciela, najemcy lokalu, nalezy:
1) naprawa lub wymiana gtownych zaworow odcinajacych ciepla wode 1 zimng wodg,
2) naprawa lub wymiana urzadzen sanitarno-technicznych takich jak:

a) baterie wannowe, deszczownice, baterie umywalkowe i zlewozmywakowe,

b) wanny, kabiny prysznicowe, zlewozmywaki, umywalki, miski ustgpowe
i spluczki,

c) utrzymanie droznosci przewodoéw odptywowych od urzadzen sanitarnych
do pionow kanalizacyjnych (zlew, wanna, kabina prysznicowa, umywalka, miska
ustepowa),

d) zakup i wymiana zuzytych urzadzen gazowych i elektrycznych (w tym wymiana
zabezpieczenia w lokalu) bez dokonywania ich podlaczen — podiaczenia winny
dokonywac¢ osoby o odpowiednich uprawnieniach,

e) zakup i montaz w lokalu unifonu, stuzacego wytacznie uzytkownikowi, bedacego
czgs$cig instalacji domofonowej danej nieruchomosci,

3) obowigzek odnawiania lokalu (w tym: malowanie lub tapetowanie $cian

1 sufitow, naprawa lub wymiana podtdég, drzwi wewnetrznych i zewnetrznych itp.)

z czestotliwo$cig wynikajaca z wlasciwosci techniczno-estetyczno-sanitarnych.

. Niektore naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw mieszkanca lub najemcy
(wymiana zaworow odcinajacych, naprawa lub podiaczenie kuchni gazowych, zakup
1 montaz unifonu itp., moga by¢ wykonane na zlecenie odptatne przez pracownika
Spotdzielni lub przez uprawniong firme).

Wymiang okien w lokalu regulujg odrgbne przepisy.

§7
Zabrania si¢ (z uwzglednieniem § 4) ingerowania lub dokonywania wszelkich napraw:
1) instalacji elektrycznej znajdujacej si¢ poza mieszkaniem,
2) instalacji centralnego ogrzewania,
3) instalacji wodnej do zaworow odcinajacych na rozprowadzeniu od pionéw,
4) instalacji gazowej 1 wentylacyjne;j,
5) miernikow ciepta, wody 1 gazu.
6) instalacji domofonowej znajdujacej si¢ poza mieszkaniem,
7) instalacji telekomunikacyjnej znajdujacej si¢ poza mieszkaniem.
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W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawor
odcinajacy, po czym natychmiast zawiadomi¢ pogotowie gazowe lub Administracje
Osiedla.

— Adm. Nr 1 tel. 54 234 97 81 ul. Broniewskiego 7

— Adm. Nr 2 tel. 54 234 11 29 ul. Kolska 10

— Adm. Nr 3 tel. 54 234 27 14 ul. Krasinskiego 1

Punkt Dyzurny pracuje w dni powszednie do godz. 22%° oraz w niedziele i $wicta

w godz. 6%°-22% tel. (54) 234 28 14 oraz 601 342 814.

W godzinach nocnych tj. 22% — 6% w nagtych wypadkach awarie mozna zgtaszaé

pod numery telefonow:

e 063342 815 awarie instalacji wodnej, kanalizacyjnej, gazowej 1 centralnego

ogrzewania

e 695252 512 awarie instalacji elektryczne;j
W przypadku stwierdzenia ingerencji, o ktorej mowa w punkcie nr 1, skutkujacej
nieprawidlowoscia w uzytkowaniu lub dewastacja urzadzen i instalacji, Spoétdzielnia
obcigzy mieszkanca catkowitymi kosztami usunigcia uszkodzen.

§8

. W piwnicach nie wolno samowolnie, bez zgody Spoéldzielni, instalowa¢ punktow

Swietlnych ani zadnych urzadzen elektrycznych.
W celu zapobiegania marnotrawstwu, nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach i korytarzach
piwnicznych zapalonych $wiatet.

§9

. Przed okresem zimowym uzytkownicy mieszkan powinni zabezpieczy¢ mieszkania

przed utratg ciepta w mieszkaniu z zachowaniem witasciwej wentylacji.

Do obowiazku uzytkownikow nalezy zabezpieczenie okienek piwnicznych przed utratg
ciepta.

Administracja Osiedla zabezpiecza pomieszczenia wspolnego uzytku oraz wejscia
do budynkow.

§10

O powaznych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniu nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Administracje¢ Osiedla.

Administracja Osiedla lub osoby upowaznione przez Spotdzielni¢ uprawnione s3
do kontrolowania odczytéw urzadzen pomiarowych takich jak: wodomierze, liczniki,
podzielniki oraz do badania instalacji gazowych, wentylacyjnych i elektrycznych.
O planowanych przegladach Spoéldzielnia informuje mieszkancow z odpowiednim
wyprzedzeniem.

. Za szkody wyrzadzone sgsiadom na skutek zaniedban z winy oséb zamieszkatych, a takze

za wszelkie zalania spowodowane uszkodzeniem instalacji wodno-kanalizacyjnej,
ktérych naprawa spoczywa na mieszkancach, jak réwniez za szkody spowodowane
niewlasciwym korzystaniem z urzadzen sanitarnych i urzadzen gospodarstwa domowego,
odpowiedzialno$¢ ponosi uzytkownik mieszkania.

W przypadku awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniu szkody,
uzytkownik mieszkania jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu
w celu jej usunigcia.
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UTRZYMANIE PORZADKU, HIGIENY 1 ESTETYKI MIESZKAN,
BUDYNKOW I OTOCZENIA

§11

. Mieszkancy zobowigzani sg do utrzymywania czysto§ci w zajmowanych lokalach,

aby nie doprowadza¢ do wylggania si¢ insektow, a w razie koniecznosci przeprowadzac
dezynsekcje na wlasny koszt.

Mieszkancy zobowigzani sg do utrzymania czystosci na klatkach schodowych,
a szczegoOlnie zamiata¢ 1 zmywaé schody oraz podesty tej kondygnacji, na ktorej
mieszkajg do pietra nizej oraz mycia lamperii. Sprzatanie winno odbywac si¢ zgodnie
z harmonogramem sprzgtania umieszczonym w gablocie informacyjnej w kazdej klatce
schodowe;j.

. Zabrania si¢ pozostawiania jakichkolwiek przedmiotow przed wejsciem do mieszkan

oraz w korytarzach piwnicznych, na wycieraczkach i w ich poblizu np. butéw, skrzynek,
rowerow, ulotek, szafek, kwietnikow, workow ze $mieciami itp., gdyz utrudnia to
swobodne przejscie, a takze stwarza potencjalne niebezpieczenstwo upadku oséb
przechodzacych przez klatke schodowa.

Zabrania si¢ umieszczania ulotek reklamowych w miejscach, ktoére nie sa do tego
przeznaczone (np. na korpusach skrzynek listowych, drzwiach wejSciowych, windach,
shupach itp.). Ulotek, gazetek reklamowych wyjetych ze skrzynek pocztowych nie wolno
sktadowa¢ na korpusie skrzynki. Usuwanie nagromadzonych tam ulotek nie nalezy
do obowigzkéw pracownikow Spotdzielni.

Nieczystosci 1 odpadki domowe (komunalne) nalezy wyrzuca¢ do pojemnikow
umieszczonych w pergolach na zewnatrz budynkow, przestrzegajac zasad selektywnej
zbiorki odpadow stosownie do § 2 pkt 5 niniejszego regulaminu.

Zabrania si¢ wyrzucania gruzu do pojemnikow, ktore sg przeznaczone na odpady
komunalne. Odpady budowlane i rozbiorkowe, zebrane w sposob selektywny, odbierane
beda zgodnie z obowigzujacg Uchwalg Rady Miasta, Ich odbior wymaga wczesniejszego
zaopatrzenia si¢ w stosowny do tego celu pojemnik, w ktory nalezy si¢ zaopatrzy¢

w przedsigbiorstwie prowadzacym dziatalno$¢ w zakresie odbioru odpadéw
komunalnych. Ponadnormatywna ilo$¢ odpadow rozbidrkowych i budowlanych nalezy
zgtosi¢ do przedsigbiorstwa prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie odbioru odpadow
komunalnych na terenie Gminy Miasto Wioctawek, zlecajac wywo6z z wczedniej
zamoOwionego pojemnika na tego rodzaju odpad.

Mieszkancy zasoboéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” we Wloctawku, odbierajac
worek BIG-BAG od Przedsigbiorstwa Komunalnego ,,Saniko”, zobowigzani s3
do ustawienia worka w miejscu zgodnym z adresem posiadanego lokalu, na ktory
zostal pobrany worek, umozliwiajgc dojazd samochodom firmy odbierajacej odpady.
Miejsce ustawienia worka nalezy uzgodni¢ z administracjag Spotdzielni. Wypehienie
worka nie moze naraza¢ na niebezpieczenstwo osob trzecich.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie” nie ponosi odpowiedzialnosci odszkodowawczej
za szkody zwigzane z uzytkowaniem worka BIG BAG, w tym w szczego6lnosci
za wystajace elementy oraz za samowolne ustawienie worka bez zgody Spoétdzielni,
Wiasciciele zwierzat domowych zobowigzani sg do usuwania pozostawionych
przez zwierzgta nieczystosci zarowno na klatkach schodowych jak i na zewnatrz budynku
(chodniki, ulice, trawniki), a uprzatni¢te odchody wrzuca¢ do pojemnikoéw komunalnych —



pojemniki ciemnozielone na odpady zmieszane lub do specjalnie do tego przeznaczonych
koszy.

§12
Urzadzenia sanitarne w mieszkaniu winny by¢ sprawne technicznie, uzytkowane zgodnie
z ich przeznaczeniem i utrzymywane w nalezytej czystoSci.
Zabrania si¢ wyrzucania do urzadzen kanalizacyjnych odpadow statych, ktore zmniejszaja
przepustowosci przewodoéw kanalizacyjnych (do sedesu), a w szczegdlnosci: cementu,
piasku, kleju, cekolu, $rodkéw higienicznych, papieru twardego (np. tektury
wielowarstwowej, kartondw po napojach), ktory nie ulega rozkltadowi oraz resztek
zywnosci. Zaleca si¢ kupno sitka do zlewozmywaka.
Zabrania si¢ wlewania do kanalizacji odpadéw ptynnych nie mieszajacych si¢ z woda
takich jak tluszcze. Resztki thuszczu z patelni mozna usungé¢ za pomocg recznikow
papierowych i wyrzu¢ do kosza. Zalecamy uzywania $rodkdw do mycia naczyn
przyjaznych srodowisku.
Zabrania si¢ palenia tytoniu na klatkach schodowych, korytarzach, w kabinach
dzwigowych i w piwnicach oraz w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania.

§13

Trzepanie dywandow itp. moze odbywac¢ si¢ wytacznie w miejscach do tego
przeznaczonych, w godzinach od 8:00 do 18:00, w dni powszednie. Zabrania si¢ trzepania
dywanéw, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, na klatkach schodowych
oraz przez okna.
Zabrania si¢ wyrzucania przez okna resztek zywnos$ci i innych odpadkow domowych
oraz popiotu 1 niedopatkdéw papierosow, ktore moga doprowadzi¢ do pozaru 1 powoduja
za$miecanie terenu wokot nieruchomosci.
Zabrania si¢ dokarmiania ptakow z okien mieszkania, z balkonow 1 loggii, jak rowniez
dokarmiania zwierzat w piwnicach.
. Remont mieszkania, jak réwniez inne naprawy wywotujace hatas, moga odbywac si¢

wylacznie w dni powszednie, w godzinach od 8:00 do 18:00. W przypadku prowadzenia
prac wymagajacych pozwolenia budowlanego, obowigzek jego uzyskania obcigza
uzytkownika lokalu.
Zabrania si¢ stosowania toksycznych lakierow do podtoég, farb do malowania $cian
1 innych $rodkow chemicznych, oddziatywujacych na otoczenie. Zalecane jest uzywanie
srodkoéw chemicznych przyjaznych srodowisku.
Wszelkie zanieczyszczenia pomieszczen wspolnego uzytku, takich jak: klatki schodowe,
ciggi komunikacyjne, piwnice, windy 1 otoczenia budynku, powstale podczas remontu
lub przy dostarczaniu mebli 1 innych przedmiotow do mieszkania, uzytkownik
zobowigzany jest usung¢ niezwlocznie i na wtasny koszt.
Z uwagi na konieczno$¢, ale 1 ucigzliwos¢ przeprowadzanych remontéw w budynkach
wielolokalowych, prosimy o jak najkrotsze — w miar¢ mozliwosci — terminy realizacji
zaplanowanych robot.

§14

Skrzynki z kwiatami nalezy umieszcza¢ od strony wewngtrznej balkonu a podlewanie
kwiatow powinno odbywac si¢ tak, aby strugi wody z ziemig nie $ciekaly po murze
1 na potozone nizej kondygnacje.
Wszyscy mieszkancy sa obowigzani dbac¢ o tereny zielone. Zakazuje si¢ niszczenia drzew,
krzewow, trawnikow i kwietnikow. Niedozwolone jest zasadzanie przez mieszkancow
ro$lin (drzew 1 krzewdw) na terenach zielonych — przydomowych.



3.

V)]

Iv.

Zabrania si¢ instalowania suszarek tazienkowych do sufitow na balkonach i loggiach
oraz suszarek okiennych. Nie wolno rozcigga¢ sznuréw miedzy balkonami,
badz instalowac¢ urzadzenia do suszenia bielizny na elewacji budynkow.

Zabrania si¢ wieszania bielizny na balkonach powyzej balustrady.

Wszelkie szkody spowodowane niedostosowaniem si¢ do zalecen wymienionych
w ww. ustepach od 1-4, uzytkownik mieszkania zobowigzany jest do usunig¢cia na wlasny
koszt.

ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE I BEZPIECZENSTWO
KOMUNIKACJI

§15
W razie wybuchu pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ telefonicznie straz pozarng 998
1 najblizszy posterunek policji 997 (lub z komorki numer alarmowy 112), wskazujac
doktadnie miejsce pozaru. Do czasu przybycia strazy pozarnej nalezy podja¢ czynnosci
ograniczajace rozszerzenie si¢ pozaru lub zmierzajace do jego ugaszenia. W razie
zagrozenia pozarem nalezy stosowac si¢ do instrukcji przeciwpozarowej. Falszywe
informowanie o pozarze podlega odpowiedzialno$ci karnej.
Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia pozaru, nie wolno
zastawia¢ dojazdu do budynku pojazdami samochodowymi. Zabrania si¢ zastawiania
korytarzy i przej$¢ piwnicznych meblami, kartonami czy wozkami dziecinnymi itp.
Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach, na balkonach, loggiach i w mieszkaniach:
materiatdw fatwopalnych, materialow cuchnacych 1 zracych oraz motocykli
1 motorowerow.
Uzywanie otwartego ognia w piwnicach jest zabronione.
Zabrania si¢ palenia tytoniu oraz uzywania otwartego ognia we wszystkich
pomieszczeniach wspdlnego uzytku, a w szczegdlnosci w dzwigach osobowych
oraz na klatkach schodowych.
Urzadzenia transportu o0sOb niepelnosprawnych oraz inne urzadzenia 1 rzeczy,
nie mogg stanowi¢ zagrozenia prawidtowej komunikacji na drogach ewakuacyjnych.
Platformy przyschodowe dla o0s6b niepelnosprawnych, zamontowane w klatkach
schodowych, po zakonczeniu ich uzywania — musza pozosta¢ ztozone i zaparkowane na
podescie przed biegiem schodowym na parter.

PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW
BUDYNKOW / OSIEDLA/

§16
Nie mozna uzywac¢ przedmiotu swej wlasnosci w sposdb naruszajacy prawa innych osob
do korzystania z ich wlasnosci, ani w sposOb naruszajacy inne prawa przyslugujace
obywatelom.
Wiasciciel mieszkania nie moze korzysta¢é ze swego prawa w sSposOb sprzeczny
Z przeznaczeniem tego prawa oraz w sposob naruszajacy zasady wspotzycia spotecznego.

§17
Podstawa 1 warunkiem harmonijnego wspotzycia jest dobre sagsiedztwo, spokoj
1 wzajemna pomoc oraz zgodne i solidarne wspotdziatanie w celu urzeczywistnienia
wspolnych przedsigwzie¢ mieszkancow.
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Zasady wspotzycia spotecznego wymagaja poszanowania spokoju mieszkancow.
Zamykanie drzwi wejsciowych do klatki schodowej oraz drzwi do mieszkania powinno
przebiega¢ mozliwie najcisze;.

W razie wystgpienia klesk zywiolowych, na wezwanie wtadz samorzadowych lub Zarzadu
Spoéidzielni, wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do wigczenia si¢ do akcji zmierzajacych
do zabezpieczenia mienia spotdzielczego, ograniczenia i usunigcia skutkdéw kleski.
Mieszkancy zobowigzani sg do wspdlnego dbania o majatek Spotdzielni oraz reagowania
na przejawy dewastacji i wandalizmu.

Dzieci winny bawi¢ si¢ na placach zabaw oraz korzysta¢ z boisk do gry. Na placach
1 boiskach do gry obowiazuja regulaminy korzystania z tych obiektow.

Nalezy przestrzega¢, aby zabawy dzieci nie odbywaty si¢ bezposrednio pod oknami
mieszkan, obok $§mietnikéw, na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic.

Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci jak: zaktocanie spokoju mieszkancom, brudzenie
$cian, niszczenie urzadzen na placach zabaw lub boiskach oraz niszczenie zielencow,
odpowiedzialni sg rodzice lub prawni przedstawiciele, zgodnie z art. 427 KC.
Uzytkowanie mieszkania nie powinno zaktocaé spokoju wspotmieszkancom.

W godzinach od 22:00 do 6:00 obowigzuje w budynku cisza nocna.

§18
W lokalach mieszkalnych wolno trzymaé zwierzeta, ktére nie zagrazaja zdrowiu
oraz nie zakldcaja spokoju, a ich posiadacze zobowigzani sg do przestrzegania wymogow
sanitarno-porzadkowych oraz prawnych, zwigzanych z posiadaniem zwierzat. Na terenach
nieruchomos$ci zabudowanych budynkami wielolokalowymi zabrania si¢ prowadzenia
hodowli zwierzat.
Niedozwolone jest trzymanie jakichkolwiek zwierzat w piwnicach, na strychach,
na balkonach 1 loggiach. Zabrania si¢ wyktadania pozywienia dla zwierzat na klatkach
schodowych, w piwnicach, na balkonach i na parapetach (z uwagi na zachowanie
wiasciwych warunkow sanitarnych) oraz na terenach zielonych.
Psy domowe nalezy wyprowadza¢ na smyczy. Spuszczanie psOw ze smyczy na terenie
osiedla jest niedozwolone. Osoba wyprowadzajaca psa jest zobowigzana do usunigcia
pozostawionych przez psa nieczystosci. Zabrania si¢ wyprowadzania pséw na place
zabaw, boiska, na tereny zielone oraz tereny wokot budynkoéw. Na wniosek mieszkancow
danej nieruchomos$ci Spotdzielnia umieszcza tablice informujagce o zakazie
wyprowadzania psOw na okreslonym terenie.
Za szkody wyrzadzone przez zwierzgta domowe odpowiedzialno$¢ ponosza ich
wlasciciele na zasadach przewidzianych przepisami kodeksu cywilnego.
Osoby utrzymujace zwierzgta domowe obowigzane sa do usuwania zanieczyszczen
pozostawionych przez zwierzgta, z terendw przeznaczonych do wspdlnego uzytku.
(piwnice, klatki schodowe, trawniki, chodniki, ulice). Uprzatnigcia nalezy dokonywaé
poprzez wrzucenie zanieczyszczen do pojemnikow przeznaczonych do zbierania odpadow
komunalnych — odpady zmieszane kolor ciemnozielony.

§19
Parkowanie pojazdow dozwolone jest wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych,
zgodnie z oznaczeniami. Zabrania si¢ parkowania samochodéw poza miejscami do tego
wyznaczonymi, takze wjezdzania na chodniki na terenie osiedla.
Wprowadza si¢ zakaz parkowania samochodéw ciezarowych 1 dostawczych
o dopuszczalnym ci¢zarze calkowitym powyzej 2,5 ton na wewnetrznych drogach
osiedlowych 1 parkingach.
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VI

1.

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” we Wioctawku nie ponosi odpowiedzialnosci
za wszelkiego rodzaju konsekwencje wynikajace z postoju, parkowania pojazdow
w miejscach do tego celu nieoznaczonych w obowigzujacej strefie zamieszkania np. drogi
ppoz., koperty ppoz., chodniki.

Na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wloctawku obowigzuje zakaz
parkowania pojazdow bez tablic rejestracyjnych oraz pojazdéw, ktérych stan wskazuje
na to, Ze nie sg uzywane.

Odholowanie pojazdu, o ktéorym mowa w ust. 4, z parkingu w strefie zamieszkania,
przez Policj¢ lub Straz Miejska, odbywa si¢ na koszt wtasciciela lub posiadacza pojazdu.
Pojazd bedzie odholowany na koszt wilasciciela przez Policj¢ lub Straz Miejska,
takze w przypadku pozostawienia pojazdu w strefie zamieszkania, w miejscu
obowigzywania znaku wskazujacego, ze zaparkowany pojazd zostanie usunigty na koszt
wiasciciela.

§20
W trosce o bezpieczenstwo osobiste i mozliwos$¢ utraty mienia oraz celem zapobiezenia
dzialalno$ci elementéw przestepczych na osiedlu, kazdy mieszkaniec winien
zglasza¢ informacje o zauwazonych podejrzanych osobach przebywajacych na osiedlu
lub ich przestepczym dzialaniu, do organdw policji lub strazy miejskie;j.
Kazdy mieszkaniec winien w mozliwie najlepszy sposob zabezpieczyé swoje mienie.
Pozadane jest ubezpieczenie mieszkania.

§21
Mieszkancy winni posiada¢ klucze od drzwi wejsciowych do budynku i przestrzegaé
bezwzglednego ich zamykania, a takze nie powinni uruchamia¢ automatycznego
otwierania drzwi domofonem osobom nieznanym.
Drzwi do korytarzy piwnicznych winny by¢ zamykane celem zachowania bezpieczenstwa
i porzadku.
Pergole ($mietniki) w ktorych znajduja si¢ pojemniki na odpady moga by¢ zamykane
przez mieszkancow na klucz, w celu uniknigcia tzw. podrzucania $§mieci.
Pomieszczenia dodatkowe tzw. schowki sa przydzielane mieszkancom niezalegajacym
z czynszem, za dodatkowg optata. Zasady przydziatu ww. pomieszczen okresli Zarzad
Spotdzielni w uchwale, ktéra to uchwata stanowi¢ bedzie zalacznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§22
W przypadku razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu,
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze wystapi¢ do sadu o wydanie orzeczenia o wygasnieciu prawa do lokalu
lub wydanie orzeczenia o przymusowej sprzedazy lokalu.
W razie uporczywego, zlosliwego naruszenia postanowien Regulaminu, stanowigcego
wykroczenie, Zarzad Spotdzielni moze kierowaé wnioski do organow $cigania.
Administracje Osiedli umieszczaja 1 aktualizuja w gablotach na klatkach schodowych
wszelkie informacje dotyczace dziatalnosci Spoétdzielni a takze umieszczajag numery
telefonow do pogotowia ratunkowego, na policje, do strazy pozarnej oraz na Punkt
Dyzurny SM ,,Potudnie”.
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3. Tres¢ niniejszego Regulaminu umieszczona bedzie na stronie internetowej Spotdzielni,

[a—

do wgladu w Administracjach, a wyciag z regulaminu w gablotach.

§23

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Traci moc regulamin porzadku domowego i1 wspoOtzycia mieszkancow w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie" we Wiloctawku, zatwierdzony uchwatla RN nr 88/2013
z dnia 21.11.2013 r. ze zm. wprowadzonymi uchwatg RN nr 39/2014 z dn. 22.05.2014 r.
oraz "Regulamin napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen spoldzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale Spotdzielni Mieszkaniowej "Poludnie" we Wloctawku"
zatwierdzony Uchwatg Nr 320/96 z 5 grudnia 1996 roku

Niniejszy tekst stanowi tekst jednolity ,,Regulaminu porzadku domowego i wspoélzycia

mieszkancow oraz utrzymania wlasciwego stanu technicznego lokali w Spéldzielni
Mieszkaniowej 'Poludnie" we Wloclawku”, przyjetego uchwala Rady Nadzorczej
nr 52/2015 z dnia 20 pazdziernika 2015 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwalami Rady Nadzorczej: nr 15/2018 z dnia 22 marca 2018 roku, nr 59/2019
z dnia 29 sierpnia 2019 roku oraz nr 79/2019 z dnia 12 grudnia 2019 roku, nr 8/2022
z dnia 24 lutego 2022 roku oraz nr 22/2023 z dnia 20 kwietnia 2023 roku.

Whoctawek, dnia 20.04.2023 r.
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