REGULAMIN
OKRESLAJACY ZASADY MONTAZU
SZLABANOW I BRAM PRZESUWNYCH
ORAZ SPOSOB ICH FINANSOWANIA
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,, POLUDNIE” WE WELOCLAWKU
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REGULAMIN
okreslajacy zasady montazu szlabanow i bram przesuwnych
oraz sposob ich finansowania
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” we Wloclawku

Postanowienia ogolne

§1

Prawo do korzystania z nieruchomosci, znajdujacych si¢ w zarzadzaniu i stanowigcych
wspotwlasno$¢ Spotdzielni, jest podstawowym prawem cztonkowskim. Kazdorazowe
ograniczanie wymienionych uprawnien winno stanowi¢ wyjatek 1 posiada¢ stosowne
uzasadnienie.

. Nieruchomos$ci posiadajace obcigzenia wieczystoksiegowe — np. ustanowione shuzebnosci
przechodu i przejazdu — winny by¢ respektowane.

Ograniczenie dostepu do nieruchomos$ci zostaje wprowadzone w celu uniemozliwienia
korzystania z terenéw zarzadzanych przez Spotdzielni¢ pojazdom 0s6b obcych.

Zasady finansowania budowy i rozliczanie kosztow

§2

Szlabany lub bramy przesuwne montowane begda na pisemny wniosek, ktorym przystuguje
tytul prawny do lokalu.
Kosztami: zakupu, montazu 1 utrzymania szlabanéw 1 bram przesuwnych
oraz ubezpieczenia w danej nieruchomosci lub budynku beda obcigzone wszystkie osoby,
ktorym przystuguje tytut prawny do lokali mieszkalnych lub uzytkowych w danej
nieruchomosci i ztozyly pisemng deklaracj¢ na wniosku o zamontowanie szlabanu.
Podstawa podjecia przez Zarzad Spoéldzielni decyzji o zakupie 1 montazu szlabanu
lub bramy przesuwnej w danej nieruchomosci, jest ztozenie wniosku przez co najmniej
80%, lokali, a na nieruchomosci graniczacej bezposrednio z nieruchomoscia, na ktorej
realizowana jest deweloperska inwestycja budowlana — 60% lokali, ktére posiadaja tytut
prawny do lokalu (tj. spotdzielcze prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lub umowe
najmu lokalu zawartag ze Spoldzielnig) w danej nieruchomos$ci, wyrazajacych zgode
na pokrycie kosztow zakupu, montazu, utrzymania 1 konserwacji zamontowanych
urzadzen. Wiekszo$¢ liczona bedzie lokalami.

Zarzad moze podja¢ decyzje :

1) odmowng — w szczegdlnosci, gdy montaz nie jest mozliwy ze wzgleddéw technicznych
lub gdy zagraza bezpieczenstwu uzytkowania budynkéw lub nieruchomosci, a takze
gdy uniemozliwi innym cztonkom/wspotuzytkownikom korzystanie ze swej wlasnosci
lub doprowadzi do sporéw miedzysasiedzkich;

2) wyrazajacq zgode na montaz — w szczegolnosci gdy szlaban lub brama przesuwna
umozliwi w petni korzystanie wspotuzytkownikom ze swej wtasnosci, jest jednoczesnie
wjazdem 1 wyjazdem z terenu wnioskujacej nieruchomosci, a graniczacy teren nie jest
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wlasnos$cig Spotdzielni 1 uzytkownicy z sgsiadujgcego terenu nagminnie korzystajg
z wlasno$ci spotdzielcze;j.
Wysokos¢ optat eksploatacyjnych za utrzymanie i konserwacj¢ szlabanow i bram
przesuwnych ustala si¢ w oparciu o kalkulacj¢ kosztow.
Jednostka rozliczeniowa jest lokal.

Obowiazujace zasady funkcjonowania szlaban6w i bram przesuwnych

§3

Miegjsca postojowe na terenie zamykanym szlabanem lub bramg przesuwng
sg niestrzezone.

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody powstate
w wyniku kradziezy, wlamania, rozboju, zniszczenia lub uszkodzenia pojazdéw,
powstate na terenie, do ktdrego wjazd zabezpieczony jest szlabanem lub bramg przesuwna,
z winy innych uzytkownikow, osob trzecich, badz dziatania sity wyzsze;j.

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci réwniez za inne szkody komunikacyjne
1 parkingowe, dotyczace pojazdow oraz osob korzystajacych z miejsc postojowych.

W przypadku awarii szlabanu lub bramy przesuwnej, nalezy niezwltocznie powiadomié
Spotdzielnie lub firme serwisujaca system.

W przypadku dewastacji i uszkodzenia szlabanu lub bramy przesuwnej — ich sprawcy
obcigzeni beda kosztami przywrdcenia urzadzen do stanu pierwotnego. Jezeli sprawcy
nie zostang zidentyfikowani, koszty naprawy obciazaja uzytkownikow.

Zabrania si¢ :

1) popychania, ciagniecia, blokowania szlabanu lub bramy przesuwnej;

2) przebywania w zasiggu pracy tych urzadzen;

3) dokonywania samodzielnych napraw, w tym roéwniez naprawy instalacji elektrycznej

przez osoby nieupowaznione

Na terenie, do ktéorego wjazd zabezpieczony jest szlabanem lub bramg przesuwna,
parkowanie jak i1 sposob parkowania, dozwolone jest tylko w miejscach wyznaczonych.
Na terenie, do ktérego wjazd zabezpieczony jest szlabanem lub bramg przesuwng
dozwolone jest parkowanie tylko pojazdow o cigzarze catkowitym do 3,5 tony.
Posiadanie pilota nie gwarantuje wolnego miejsca postojowego. Zabrania si¢ udostgpniania
pilota osobom trzecim.
Zakup pilota umozliwiajacego otworzenie szlabanu lub bramy przesuwnej przystuguje
osobie posiadajacej tytul prawny do lokalu.
Zastosowane szlabany i bramy przesuwne nie moga w zaden sposéb stanowi¢ utrudnienia
wjazdu wszelkim shuzbom, takim jak: pogotowie ratunkowe, pogotowie gazowe. straz
pozarna, policja, straz miejska, shuzby komunalne itp.
Wskazane jest, aby szlaban lub brama przesuwna, wyposazone byly w detektor
dla pojazdéw uprzywilejowanych.



§ 4
Postanowienia koncowe

1. Za prowadzenie ewidencji wydanych pilotow oraz egzekwowanie przestrzegania
niniejszego regulaminu odpowiedzialna jest Administracja, na ktorej terenie zostat
zamontowany szlaban lub brama przesuwna.

2. Szlabany lub bramy przesuwne moga zosta¢ zdemontowane na pisemny wniosek
co najmniej bezwzglednej wigkszosci mieszkancow, ktorzy posiadaja prawo do lokalu
w danej nieruchomosci, liczonej lokalami.

3. Demontaz zainstalowanych urzadzen wraz z calg infrastrukturg techniczna, ich utylizacja
oraz przewrocenie terenu do stanu pierwotnego odbywaé si¢ beda na koszt wszystkich
0sob, posiadajacych tytut prawny do lokali mieszkalnych lub prawa do lokali uzytkowych
w danej nieruchomosci.

Tekst jednolity ,Regulaminu okreslajacego zasady montazu szlabanéw
i bram przesuwnych oraz sposobu ich finansowania w Spoldzielni Mieszkaniowej
»Poludnie” we Wloclawku”, przyjetego uchwala Rady Nadzorczej nr 32/2022
z dnia 23 czerwca 2022r., ze zmianami przyjetymi uchwalami Rady Nadzorczej:
nr 56/2022 z dnia 15 grudnia 2022r. oraz nr 53/2025 z dnia 27 listopada 2025r.



