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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»~POLUDNIE”

z siedzibg w Wtoctawku (87-800), przy ulicy Broniewskiego 7

dla Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni i Rady

Nadzorczej

SPRAWOZDANIE Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego jednostki SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
+POLUDNIE” (,Spotdzielnia, Jednostka”), ktére sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu
sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2025 r. oraz rachunku zyskoéw i strat, zestawienia zmian w kapitale wtasnym,
rachunku przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 oraz dodatkowych
informacji i objasnien (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

= przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Jednostki na dzief 31 grudnia 2025
r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy zakoniczony
w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy zdn. 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;

= jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Jednostke przepisami prawa oraz statutem
Jednostki;

= zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca
2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z p6zn. zm. oraz uchwatg Rady
Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw
kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego), z pézn. zm (,KSB"), a takze stosownie
do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(,Ustawa o biegtych rewidentach” - t.j. Dz.U. 2025, poz. 1891 z p6zn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z
tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za
badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Jednostki zgodnie z zasadami etyki okreslonymi w ,Podreczniku Miedzynarodowego
kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)” przyjetym
uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw Nr 207/7a/2023 z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia
zasad etyki zawodowej biegtych rewidentow, z pdzn. zm. (,Kodeks etyki”) oraz z innymi wymogami etycznymi,
ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty
rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Jednostki zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi

w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej
za sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej i wyniku finansowego Jednostki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Jednostke przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole
wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Jednostki
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja
dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuaciji
kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Jednostki, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci
albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa
odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Jednostki.
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Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta
za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajagcego nasza opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje,
ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia
moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac,
ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wptynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Jednostki ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

= identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy,
fatszerstwa, celowych pominieé¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrzne;j;

= uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Jednostki;

= oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz zasadno$¢ szacunkéw
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki;

= wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na podstawie uzyskanych dowoddéw badania,
czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawac
w znaczgcg watpliwos¢ zdolnosé Jednostki do kontynuaciji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku,
ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym, lub jezeli takie ujawnienia
sg3 nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie
zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Jednostka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

= oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawarto$é sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia,
oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb
zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia
badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrzne;j,
ktére zidentyfikujemy podczas badania.
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INNE INFORMACJE, W TYM SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Na inne informacje skiada sie sprawozdanie z dziatalnosci Jednostki za rok obrotowy zakorfczony 31 grudnia
2025 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalnosci Jednostki spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sig ze Sprawozdaniem
z dziatalnosci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie
wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani
poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dziatalnosci, w zakresie niedotyczacym sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju,
zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci Jednostki:

=  zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
= jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.
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Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego biegtego rewidenta, jest Ryszard tyszczek, dziatajgcy w imieniu KPW Audytor Sp. z o.o.
z siedziba w todzi (90-350), przy ulicy Tymienieckiego 25C/410 wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
3640 w imieniu ktoérej kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

KPW Audytor Sp. z o.0.

ul. Tymienieckiego 25C/410; 90-350 £6dz

Elektronicznie podpisany
Ryszard przez Ryszard tyszczek

Data: 2026.03.19

tyszczek 10:41:41 +01'00

Ryszard tyszczek
Kluczowy Biegty Rewident nr rej. 4 808

~v~ KPW Audytor

KPW Audytor Sp. z 0.0.

jest wpisana na liste firm audytorskich prowadzong przez
Polska Agencje Nadzoru Audytowego pod numerem 3640

t6dz, dnia 19.03.2026 roku
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Sprawozdanie finansowe
ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKEADY UBEZPIECZEN | ZAKLADY REASEKURACJI

Za okres od 2025-01-01 do 2025-12-31

Data sporzadzenia: 2026-03-06
Wariant sprawozdania: 2
Kod sprawozdania: SprFinJednostkalnnaWZlotych - SFJINZ (2) - 1-0E

Dane identyfikujgce jednostke

Nazwa firmy

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Potudnie”

Siedziba albo miejsce zamieszkania

Wojewddztwo Powiat Gmina
Kujawsko-Pomorskie | Wioctawek Wioctawek
Miejscowos¢

Wioctawek

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Identyfikator podatkowy NIP

NIP

8880005369

Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego.

Numer KRS

0000064540

Okres objety sprawozdaniem

0d dnia Do dnia

2025-01-01 | 2025-12-31

Sprawozdanie zawiera dane tgczne (w skfad jednostki wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe)

Sprawozdanie zawiera dane tacznie

NIE

Kontynuacja dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci

TAK

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci

TAK

Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci




Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

metod wyceny aktyw6w i pasywéw (takze amortyzacji),

Srodki trwate i wartosci materialne i prawne wycenia sie wg wartosci ksiegowej i umarza
sie stosujgc zasady i stawki przewidziane w przepisach podatkowych. Wyjatek od tej
zasady stanowi prawo wieczystego uzytkowania gruntu. Stawka umorzenia tego sktadnika
aktywow wynosi 1,5%. Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty z
zachowaniem zasad ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace),
zobowigzania, kredyty i pozyczki zostaty wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaptaty. Materiaty wycenia sie wedtug cen zakupu w drodze szczegotowej
identyfikacji.

ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy ustala si¢ z uwzglednieniem specyfiki dziatalnosci statutowej spotdzielni.
Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi przechodzi przez rozliczenia
miedzyokresowe na rok nastepny. Wynik (zysk) z wtasnej dziatalnosci gospodarczej
podlega podziatowi przez walne zgromadzenie.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spotdzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat w uktadzie porownawczym. Do
sporzadzenia rachunku przeptywow pienieznych spotdzielnia zastosowata metode
posrednia.

pozostate

W spotdzielni nie tworzy sie rezerw z tytutu: kwoty zalegtych urlopow z ubiegtego roku,
przewidzianych wyptat na odprawy emerytalno - rentowe w latach nastepnych,
przewidywanych wyptat nagrod jubileuszowych w latach nastepnych.

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt
4 UoR

120.65

Sprawozdanie podlega wynikajgcemu z przepisow prawa obowigzkowi badania przez
biegtego rewidenta

TAK

Elektronicznie Elektronicznie Kon rad Elektronicznie
Edyta podpisany przez Rafa+ podpisany przez Rafat podpisany przez
S' ., k Edyta Siecinska Michalak Ada MCZeWsS Konrad Adamczewski
lecinskKa Data: 2026.03.18 M Data: 2026.03.18 . Data: 2026.03.18
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Potudnie”
87-800 Wioctawek Broniewskiego 7
Regon: 000863356

Bilans
2025

Wyszczegolnienie Stan na Stan na

2024-12-31 2025-12-31
Aktywa 169 276 857,30 170 380 464,87
A. Aktywa trwate 121 158 233,59 117 752 188,38
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 120 184 983,84 117 066 360,87
1. Srodki trwate 120 180 987,24 117 057 464,77
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 58 965 855,79 58 572 923,61
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inz. Igdowej i wodnej 60 976 282,10 58 310 918,49
c) urzagdzenia techniczne i maszyny 128 255,58 95 948,00
d) $rodki transportu 101 260,44 70 581,34
e) inne $rodki trwate 9 333,33 7 093,33
2. Srodki trwate w budowie 3 996,60 8 896,10
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
IIl. Naleznosci diugoterminowe 700 174,92 428 678,19
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 700 174,92 428 678,19
IV. Inwestycje dtugoterminowe 273 074,83 257 149,32
1. Nieruchomosci 270 502,83 254 577,32
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 2 572,00 2 572,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b)w poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 2 572,00 2 572,00
- udziaty lub akcje 2 572,00 2 572,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
Aktywa obrotowe 48 118 623,71 52 628 276,49
|. Zapasy 182 480,79 182 581,88
1. Materiaty 182 480,79 182 581,88
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
1. Naleznosci krotkoterminowe 2970 037,75 2918 588,81
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00




2. Naleznosci od poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaang. w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00

3. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 2970 037,75 2918 588,81
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2 512 226,09 2432 755,59
- do 12 miesigcy 2512 226,09 2432 755,59
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubez. spot. i zdrow. oraz innych tyt. 8 982,78 7 136,55
c)inne 435781,76 457 800,19
d) dochodzone na drodze sgdowe;j 13 047,12 20 896,48

IIl. Inwestycje krétkoterminowe

41137 153,35

46 594 995,93

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

41137 153,35

46 594 995,93

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pienigezne i inne aktywa pieniezne 41 137 153,35 46 594 995,93

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 7 237 153,35 3204 995,93

- inne $rodki pienigzne 33 900 000,00 43 390 000,00

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 828 951,82 2932 109,87
- fundusz remontowy 3 505 202,43 2 668 690,92
-nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM 0,00 0,00
-pozostate rozliczenia miedzyokresowe 323 749,39 263 418,95
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00
Pasywa 169 276 857,30 170 380 464,87
A. Kapitat (fundusz) witasny 129 163 372,70 127 464 717,26
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 59 463 161,73 56 971 540,84
- fundusz udziatowy 530 158,00 515 046,61

- fundusz wktadéw mieszkaniowych 3 636 845,08 3 306 553,73

- fundusz wktadéw budowlanych 55 296 158,65 53 149 940,50
1. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 66 962 116,87 67 852 427,95
- nadwyzka wart. sprzed. (wart. emisyjnej) nad wart. nominalng udziatéw 0,00 0,00
IIl. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 9171,67 9171,67
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
- zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spoiki 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 2728 922,43 2631 576,80
VIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 40 113 484,60 42 915 747,61
|. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dtugoterminowa 0,00 0,00

- krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00

- krétkoterminowe 0,00 0,00
1l. Zobowigzania dtugoterminowe 1499 563,61 950 325,41
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00




3. Wobec pozostatych jednostek 1499 563,61 950 325,41
a) kredyty i pozyczki 1499 563,61 950 325,41
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 0,00 0,00
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 37 739 356,04 41 542 080,89
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec poz. jedn., w ktérych jedn. posiada zaang. w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 14 796 268,71 14 112 609,06
a) kredyty i pozyczki 457 812,46 503 776,71
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 4 406 842,77 4122 033,55
- do 12 miesigcy 4 406 842,77 4122 033,55
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubez. spot. i zdrow. oraz innych tyt. 1237 099,61 1414 269,32
h) z tytutu wynagrodzen 346 179,90 400 828,90
i) inne 8 348 333,97 7 671700,58
4. Fundusze specjalne 22943 087,33 27 429 471,83
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 874 564,95 423 341,31
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 874 564,95 423 341,31
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 874 564,95 423 341,31

Edyta  soimayme
7 Edyasidiska Rafat podisany rec Konrad podpisany przez Konrad
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Potudnie”
87-800 Wioctawek Broniewskiego 7

Rachunek zyskow i strat
(wariant poréwnawczy)

Regon: 000863356 2025
Wyszczegolnienie Stan na Stan na
2024-12-31 2025-12-31

A.Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 72779 705,35 73 874 092,54
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
|.Przychody netto ze sprzedazy produktow 72 029 223,12 73 383 806,21
Il.Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie — 11 384,03 2 470,70
I1l.Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 693 639,96 487 815,63
IV.Przychody netto ze sprzedazy towarow 45 458,24 0,00
B.Koszty dziatalnosci operacyjnej 71 962 140,27 73 515 091,94
|.Amortyzacja 123 418,35 135 475,10
11.Zuzycie materiatéw i energii 34 093 108,55 32239431,42
1ll.Ustugi obce 7 257 472,00 8452 052,84
IV.Podatki i optaty, w tym: 6 097 023,34 7701 433,26
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
V.Wynagrodzenia 11272 414,25 11 674 276,97
VI.Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 2 655 459,86 2 813 205,60
— emerytalne 1057 968,17 1101 867,05
VIl.Pozostate koszty rodzajowe 10 456 878,04 10 499 216,75
VIll.Warto$¢ sprzedanych towaréw 6 365,88 0,00
C.Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 817 565,08 359 000,60
D.Pozostate przychody operacyjne 852 363,13 699 398,43
1.Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 294 302,72 227 268,84
Il.Dotacje 0,00 18 977,92
lll.Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
IV.Inne przychody operacyjne 558 060,41 453 151,67
E.Pozostate koszty operacyjne 113 281,22 134 217,85
|.Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il.Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
lll.Inne koszty operacyjne 113 281,22 134 217,85
F.Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D — E) 1 556 646,99 924 181,18
G.Przychody finansowe 1500 827,66 1591 956,23
|.Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 176,54 2 244,58
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 176,54 2 244,58
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
11.0dsetki, w tym: 1500 651,12 1589 711,65
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
IIl.Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV.Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 0,00 0,00
V.Inne 0,00 0,00
H.Koszty finansowe 5,25 0,00
1.Odsetki, w tym: 0,00 0,00
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
I.Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IIl.Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
IV.Inne 5,25 0,00
1.Zysk (strata) brutto (F + G — H) 3 057 469,40 2516 137,41
J.Podatek dochodowy 518 958,00 528 484,00
K.Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 190 411,03 643 923,39
- Nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM 190 411,03 643 923,39
- Nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM 0,00 0,00
L.Zysk (strata) netto (I — J — K) 2728 922,43 2631 576,80

- o : Elektronicznie podpisany
Edyta  foospescsors Rafat Elektonicnie podpsany Konrad przez Konrad Adamczewski
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Potudnie”
87-800 Wioctawek Broniewskiego 7

Zestawienie zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym

Regon: 000863356 2025
Wyszczegolnienie Stan na Stan na
2024-12-31 2025-12-31
|. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 129 790 882,40 129 163 372,70
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach

129 790 882,40

129 163 372,70

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

62 061 583,73

59 463 161,73

1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -2 598 422,00 -2 491 620,89
a) zwiekszenie (z tytutu) 502 694,63 484 791,55
- wydania udziatow 0,00 0,00
-wptaty wktadéw mieszkaniowych i budowlanych 5731,91 5394,15
-waloryzacja wktadéw-zmiany,eksmisje,przepisanie cztonk.oddanie do Sp-ni 0,00 0,00
-zdjecie z ewidenc;ji dotychcz.umorzenia lok.przenies w odrebng wtasnos¢ 496 962,72 479 397,40
b) zmniejszenie (z tytutu) 3101 116,63 2976 412,44
- umorzenia udziatéw (akc;ji) 0,00 0,00
-wyptaty udziatow 14 350,45 15 111,39
-umorzenie zasobow mieszkaniowych i lokali uzytkowych 2 061 535,41 2 045 561,09
-zdjecie z ewidencji wartosci pocz. gruntéw zw z wyodrebn.lokali 0,00 0,00
-zdjecie z ewidenc;ji wartosci pocz.lokali i bud. przenies. we wias.odrebng 1025 230,77 915 739,96
-zwrot wktadéw budowlanych i mieszkaniowych 0,00 0,00
inne(w tym:storno réznicy umorzen i wktadéw dot. przen.prawa w odreb.wiasn) 0,00 0,00
1.2 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 59 463 161,73 56 971 540,84
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 65 649 544,63 66 962 116,87
2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 1312 572,24 890 311,08
a) zwiekszenie (z tytutu) 2 151 833,65 1643 319,27
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 1926 066,04 1463 053,16
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢) 0,00 0,00
-wpisowe 0,00 0,00
-korekty umorzenia z lat ubiegtych lokali wyodrebnionych 0,00 0,00
-zdjecia z ewid.dotych.umorz.wiecz.uzytk.gruntu w zwigzku z jego sprzedaza 15 431,44 33 419,87
-inne 210 336,17 146 846,24
-zdjecie z ewidenc;ji wartosci lokali wyodrebnionych 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 839 261,41 753 008,19
- pokrycia straty 0,00 0,00
-umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu 27 610,92 22 599,36
-umorzenie zasobow mieszkaniowych 38 738,46 35618,40
-sptata umorzenia bankowego przy przeksztatcenia prawa lokat.w odrebng 81 025,11 53 124,65
witasnosc
-zdjecie z ewid.wiecz.uzyt.gruntow w zwigzku z ich wykupem na wtasnos¢ i ze 112 962,03 101 352,64
sprzedazg
-zdjecie z ewid.gruntéw wiasnych zwigzku z wyodrebnieniem lokali 329 138,15 301 330,34
-zdjecie z ewid.wartosci poczatkowej lokali wyodrebnionych 249 623,90 175 204,07
-waloryzacja wkfadéw (przeniesienie majatku na wktady) 162,84 162,84
-inne 0,00 63 615,89
2.2 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 66 962 116,87 67 852 427,95
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczagtek okresu - zmiany przyjetych 9171,67 9171,67
zasad (polityki) rachunkowosci
3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia $rodkow trwatych 0,00 0,00
3.2 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 9171,67 9171,67
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1 Zmiany pozostatych kapitatéow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 2070 582,37 2728 922,43




5.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 2 070 582,37 2728922,43
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
5.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 2 070 582,37 2728922,43
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 2 070 582,37 2728922,43
-fundusz remontowy celowy 0,00 0,00
-fundusz remontowy celowy-modern dzwigéw 0,00 500 000,00
-fundusz zasobowy 1 500 000,00 1463 053,16
-dziatalnos¢ spoteczna,o$wiatowa i kulturalna dla osiedla 30 000,00 30 000,00
-fundusz remontowy nieruchomosci 32 345,40 45 458,24
-fundusz remontowy mienia Spétdzielni 508 236,97 500 000,00
-pokrycie niedoboru na GZM 0,00 190 411,03
-pokrycie kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci GZM w latach 0,00 0,00
przysztych
5.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
5.5 Strata z lat ubiegtuch na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
5.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
6. Wynik netto 2728 922,43 2631 576,80
a) zysk netto 2728 922,43 2631 576,80
b) strata netto 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) witasny na koniec okresu (BZ) 129 163 372,70 127 464 717,26
Ill. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 126 434 450,27 124 833 140,46
(pokrycia straty)
Edyta  possanypre: Rafa e Konrad =~ Hekvonianie
SieCifskatomsmeons dala podpisany prez afal Adamczewsk o Adamceusi
08:18:57 +01'00' Michalak pate:20260318 i 0 ::t]aé;ng(-)oﬁ(-)]o?
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Potudnie”
87-800 Wioctawek Broniewskiego 7

Rachunek przeptywoéw pienieznych
(metoda posrednia)

Regon: 000863356 2025
Wyszczegolnienie Stan na Stan na
2024-12-31 2025-12-31
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 2947 129,87 5395 873,54
I. Zysk (strata) netto 2728 922,43 2631576,80
Il. Korekty razem 218 207,44 2764 296,74
1. Amortyzacja 123 418,35 135 475,10
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -195 384,64 -134 651,54
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -294 302,72 -227 268,84
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasow -21 167,92 -101,09
7. Zmiana stanu naleznosci 254 790,76 -322 945,67
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw 540 259,50 3 756 760,60
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 284 194,18 445 618,31
10. Inne korekty -473 600,07 -888 590,13
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I+/-11) 2947 129,87 5395 873,54
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej 316 523,64 173 562,33
1. Wplywy 405 518,16 234 663,90
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 308 815,22 232 419,34
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 176,54 2 244,56
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 176,54 2 244,56
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 176,54 2 244,56
- splata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wplywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 96 526,40 0,00
II. Wydatki 88 994,52 61 101,57
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 76 647,55 61 101,57
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 12 346,97 0,00
Ill. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-I1) 316 523,64 173 562,33
C. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej 129 226,93 -111 593,29
I. Wplywy 1205 225,55 1010 954,19
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentow 1038 300,00 834 401,11
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 166 925,55 176 553,08
II. Wydatki 1075 998,62 1122 547,48
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 508 632,36 619 273,53
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 567 361,01 503 273,95
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 5,25 0,00
IIl. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-I1) 129 226,93 -111 593,29
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.11I+/-C.III) 3392 880,44 5457 842,58
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 3 392 880,44 5457 842,58




- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 37 744 272,91 41 137 153,35
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 41 137 153,35 46 594 995,93
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
Elektronicznie Elektroniczni
Edyta podpisany przez Rafa,* pjd[:i(;'::\cyzzlrezez Kon rad Elektronicznie
SieCi r,]S ka Ed)t/tazs(i;?:;k?s Rafat Michalak Ad podpisany przez
ata: .03, . .
Data: 2026.03.18 aMCZe W Konrad Adamczewski
MIChalak o Data: 2026.03.18

08:19:09 +01'00'
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Potudnie”
87-800 Wioctawek Broniewskiego 7
Regon: 000863356

Wyszczegolnienie Stan na Stan na
2024-12-31 2025-12-31
Zysk (Strata) brutto za dany rok 3 057 469,40 2516 137,41
Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla 254 759,02 -221 157,92
celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych w tym:
Pozostate 0,00 0,00
Wartos¢ taczna 0,00 0,00
z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
z innych zrédet przychodéw 0,00 0,00
Przychody niepodlegajgce opodakowaniu w roku biezgcym w tym: 195 208,10 132 406,96
Pozostate 0,00 0,00
Wartos¢ tgczna 0,00 0,00
z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
z innych zrédet przychodow 0,00 0,00
Przychody podlegajgce opodakowaniu w roku biezgcym, ujete w ksiegach 0,00 0,00
rachunkowych lat ubiegtych w tym:
Pozostate 0,00 0,00
Wartos¢ taczna 0,00 0,00
z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
z innych zrédet przychodéw 0,00 0,00
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychoddw (trwale roznice pomigdzy 123 675,48 174 358,15
zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych)
w tym:
Pozostate 0,00 0,00
Wartos¢ tagczna 0,00 0,00
z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
z innych zrodet przychodow 0,00 0,00
Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku w tym: 0,00 0,00
Pozostate 0,00 0,00
Wartos¢ taczna 0,00 0,00
z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
z innych zrodet przychodow 0,00 0,00
Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezgcym ujete w 0,00 0,00
ksiggach lat ubiegtych w tym:
Pozostate 0,00 0,00
Wartos¢ tagczna 0,00 0,00
z zyskow kapitatowych 0,00 0,00
z innych zrodet przychodow 0,00 0,00
Inne zmiany podstawy opodatkowania w tym: 0,00 0,00
Pozostate 0,00 0,00
Wartos¢ tagczna 0,00 0,00
z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
z innych zrodet przychodow 0,00 0,00
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 2731177,76 2779 246,52
Podatek dochodowy 518 924,00 528 057,00

Elektronicznie I
Ed yta podpisany przez Edyta Rafa{' Elektronicznie

podpisany przez Rafat

Sieciniska Michalak
i A k Data: 2026.03.18 M h | k Data: 2026.03.18
Siecinska oatw20e0.e ichalak  &&azis

Elektronicznie
Konrad podpisany przez
. Konrad Adamczewski
AdamczewskKi pata: 2026.03.18
08:13:54 +01'00"




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

,POLUDNIE”
WE WLOCLAWKU, UL. BRONIEWSKIEGO 7

DODATKOWA INFORMACJA
I OBJASNIENIA
ZA ROK 2025

Podstawa prawna: Ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r.
(tj. Dz. U. 2 2023r., poz. 120 z p6zn. zm.)

+¢ Wioctawek, marzec 2026r. ¢4




Ustep 1 — wyjasnienia do bilansu.

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych przedstawia si¢ nastepujaco:

1.1. Zmiany w stanie Srodkow trwalych — od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.
Grunty " BUd.y nki Urzad.z enia Srodki Pozostale
Lp. Tytul Wieczyste i techniczne . . Razem
Wiasne . . . transportu srodki trwale
uzytkowanie budowle 1 maszyny
1. | Wartos¢ brutto sSrodkéw trwalych na
01.01.2025r.(BO) 57 932 004,66 1547 147,76 | 139 422 943,65 3541 380,78 609 532,93 36 824,19 203 089 833,97
2. | Zwickszenia: - - - 36 986,68 - 9 381,39 46 368,07
a)  zakup $rodkéw trwatych 36 986,68 9 381,39 46 368,07
b) przyjecie inwestycji
¢) darowizny otrzymane
d) ujawnienia (inwentaryzacja)
e) pozostate (zakup gr. wlasnego
i wieczyste uzytkowanie)
3. | Zmniejszenia: 306 478,49 97 274,20 1109 021,88 108 211,78 - 13 801,53 1 634 787,88
a) sprzedaz 97 274,20 97 274,20
b) likwidacja $srodkow trwatych 99 426,57 13 801,53 113 228,10
c¢) przekazane nieodptatnie
d) straty losowe
e) niedobory (inwentaryzacja)
f)  pozostate (przenies. praw 306 478,49 1109 021,88 8 785,21 1 424 285,58
spotdzielczych w odrebna
wlasnos¢)
g)  przeniesienie z wieczystego
uzytkowania na grunt wilasny
4. | Wartos¢ brutto Srodkéw trwalych na | 57 6)5 56 17 1449 873,56 | 138313921,77| 3470 155,68 609 532,93 32404,05| 201501 414,16

31.12.2025r.(BZ)




1.2.

Zmiany w stanie Srodkow trwalych — umorzenie — od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.

Grunty
Lp T . Bud?fnkl Urzqd‘zenla Srodki Pozostale
: ytul Wiasne Wieczyste i techniczne ¢ . . Razem
. . . ransportu Srodki trwale
uzytkowanie budowle i maszyny
1. | Umorzenie Srodkéw trwalych na
01.01.2025r.(BO) - 513 296,63 | 78 446 661,55 3413 125,20 508 272,49 27 490,86 82 908 846,73
2. | Zwigkszenia: - 22599,36| 2152 308,00 69 294,26 30 679,10 11621,39 2286 502,11
a) naliczenie umorzenia 22599,36 | 2152 308,00 69 294,26 30 679,10 11 621,39 2286 502,11
w tym:
¢ niestanowigce kosztow uzyskania
przychodow
b) nieplanowane odpisy
amortyzacyjne
c) pozostate
3. |Zmnigjszenia: - 33 419,87 595 966,27 108 211,78 - 13 801,53 751 399,45
a) sprzedaz 33 419,87 33 419,87
b) likwidacja 99 426,57 13 801,53 113 228,10
¢) przekazane nieodptatnie
d) pozostate (przen. praw spotdz. 595 966,27 8 785,21 604 751,48
w odrebng wias. — korekta umorz.
z lat ubiegl.w.uz.wiecz.pod garaze
€) przeniesienie na grunt wlasny
4. | Umorzenie $Srodkéw trwalych na
31.12.2025r.(BZ) - 502 476,12 | 80 003 003,28 3374 207,68 538 951,59 25 310,72 84 443 949,39
S | Wartosc netto Srodkéw trwalych na 57 932 004,66 1033851,13| 60976 282,10 128 255,58 101 260,44 9333,33| 120 180 987,24
01.01.2025r.(BO)
6. | WartoS¢ netto Srodkow trwalych na 57 625 526,17 947 397,44 | 58310 918,48 95 948,00 70 581,34 7093,33| 117 057 464,77
31.12.2025r.(BZ)




Szczegolowy zakres zmian wartosci inwestycji dlugoterminowych w nieruchomosci przedstawia si¢ nastepujaco:

1.3. Zmiany w stanie — inwestycje w nieruchomosci — od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.

Grunty Bud'ynkl Urzqd‘zema Srodki Pozostale
Lp. Tytul Wieczyste i techniczne transportu srodki trwale Razem
Wiasne uiytkowanie budowle i maszyny p
1. | Warto$¢ brutto na
01.01.2025r.(BO) - 271 902,74 1036 836,92 - - - 1 308 739,66
2. | Zwigkszenia: - - - - - - -
a)  zakup
b)  przyjecie inwestycji
¢) darowizny otrzymane
d) ujawnienia
(inwentaryzacja)
e) pozostate — przeniesienie
ze srodkéw trwatych
3. | Zmniejszenia: - - - - - - -
a) sprzedaz
b) likwidacja srodkow
trwatych
c¢) przekazane nieodptatnie
d) straty losowe
e) niedobory
(inwentaryzacja)
4. | Wartos$¢ brutto na
31.12.2025r.(BZ) - 271 902,74 1 036 836,92 - - - 1 308 739,66




1.4.

Zmiany w stanie — inwestycje w nieruchomosci — umorzenie — od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.

Lp.

Tytul

Grunty

Wiasne

Wieczyste
uzytkowanie

Budynki
i
budowle

Urzadzenia
techniczne
i maszyny

Srodki
transportu

Pozostale
Srodki trwale

Razem

Umorzenie na 01.01.2025r.(BO)

- 91 384,31

946 852,52

1038 236,83

Zwigkszenia:

- 4078,44

11 847,07

15 925,51

a)

b)

naliczenie umorzenia

w tym:

e niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow
nieplanowane odpisy

407844

11 847,07

15 925,51

amortyzacyjne
c) pozostate- przeniesienie ze
srodkéw trwatych

3. | Zmniejszenia: - - - - - - -

a) sprzedaz

b) likwidacja

¢) przekazane nicodptatnie

d) pozostate (przen. prawa spotdz.
w odrebna wlasnosc¢)

Umorzenie na 31.12.2025r.(BZ) -

95 462,75

958 699,59 - - -

1054 162,34

o

Warto$¢ netto na 01.01.2025r.(BO)

180 518,43

89 984,40

270 502,83

Warto$¢ netto na 31.12.2025r.(BZ)

176 439,99

78 137,33

254 577,32




Szczegotowy zakres zmian wartosci niematerialnych i prawnych przedstawia si¢ nastepujaco:

1.5. Zmiany w stanie — wartosci niematerialne i prawne - od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.

Lp. Tytul Programy komputerowe Razem
1. | Wartos$¢ brutto WNiP na 01.01.2025r.(BO) 266 291,87 266 291,87
2. | Zwiekszenia 4 683,50 4 683,50
3. | Zmniejszenia - -
4. | Wartos¢ brutto WNiP na 31.12.2025r.(BZ) 270 975,37 270 975,37

1.6. Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych - umorzenie - od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.

Lp. Tytul Programy komputerowe Razem
1. | Umorzenie WNiP na 01.01.2025r.(BO) 266 291,87 266 291,87
2. | Zwigkszenia 4 683,50 4 683,50
-3. | Zmniejszenia - -
4. | Umorzenie WNiP na 31.12.2025r.(BZ) 270 975,37 270 975,37
5. | Wartos¢ netto WNiP na 01.01.2025r.(BO) - -
6. | Wartos¢ netto WNiP na 31.12.2025r.(BZ) - -




Tabele w pkt. 1.3. 1 1.4. przedstawiaja zmiany zachodzace w stanie inwestycji
w nieruchomosci w 2025 roku wedtug warto$ci poczatkowej 1 ich umorzenia.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 17 Ustawy o rachunkowosci $rodki trwate — budynki i lokale, ktore
spotdzielnia posiada, ale nie sg uzytkowane do dziatalnosci GZM oraz nie sg budynkami badz
lokalami biurowymi, z ktérych spotdzielnia uzyskuje przychody, pozytki oraz zyski, a takze grunty
w uzytkowaniu wieczystym, posiadane w celu osiggnigcia korzysci ekonomicznych z ich dzierzawy,
stanowig tzw. inwestycje w nieruchomosci, w bilansie wykazane sa w pozycji A.IV.1. inwestycje

dhugoterminowe — nieruchomosci.

1.7. Zmiany w stanie Srodkow trwalych w budowie od 01.01.2025r.

do 31.12.2025r.
Lp. Tytul Wartos¢
1. |Stan na 01.01.2025r. 3 996,60
2. Zwigkszenia nakladow w ciagu roku 56 418,07
a) | Zakupy gotowych dobr inwestycyjnych 46 368,07
b) | Zadania inwestycyjne wilasne 10 050,00
3. Roz.llc?en.le naklad?w inwestycyjnych wedlug miejsc 51518,57
odniesienia nakladow
a) },)rzem,eswme na majatek spotdzielni zakupionych 46 368,07
srodkow trwatych
b) Przemeswm? pozostatych naktadéw sprzedazy 5 150,50
dokumentacji
4. | Stan na 31.12.2025r. 8 896,10

Pozycja wykazana w aktywach bilansu A.I1.2.

Ad. pkt. 2a) dotyczy zakupu:
- klimatyzatorow w iloSci 4szt.

- urzadzen wielofunkcyjnych w ilosci 3szt.
- drukarek w ilosci 3 szt.
- laptopoéw w ilosci 3 szt.

- komputera

- monitora

- szafy biurowe;j
- niszczarki

14 161,28zt
10 312,7471
3479,67zt
6 567,51zt
1 999,99zt
465,49zt

3 900,00zt
5 481,39zt




Ad. pkt. 2b) dotyczy zadan inwestycyjnych wtasnych tj. dokumentacji technicznej podziatu dziatek,

zbycia terenu 1 odregbnej wlasnosci:
-KM 67 dz. 2, KM 68 dz. 61, 62 ul. Gajowa
- KM 74/2 dz. 10/48, 10/57, 11/13, 11/14, 12/85, 12/101 ul. Fredry 3 075,00zt

683,00zt

- KM 76 dz. 19/12 ul. Nowcy 231,00zt
- KM 76 dz. 50/40, 50/41 ul. Gatczynskiego 3 133,00zt
- KM 56 dz. 44/1 ul. Dtuga i Pusta 1 476,00zt
- KM 55 dz. 151, 1/58, 1/86 ul. Kolska 680,00zt
- KM 55 dz. 1/78, 1/84, 2/3 ul. Kolska 772,00zt
2.1. Naleznosci dlugoterminowe — aktywa bilansu A.III.
P Stan na . . .. . Stan na
Lp. Wyszczegollnienie 01.01.2025r Zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2025r
L Wktady nalezne lecz nie wniesione 665 799,50 237 498,76 428 300,74
2. | Kaucje stanowiagce zabezpieczenie
kredytow w BOS S.A. 240 000,00 240 000,00
3. |Ogolem 905 799,50 237 498,76 668 300,74
w tym:
e dlugoterminowe 700 174,92 428 678,19
e krotkoterminowe 205 624,58 239 622,55

W naleznosciach dlugoterminowych spotdzielnia wykazata naleznos$ci z tytulu wnoszenia przez
cztonkow wkladoéw mieszkaniowych w ratach - sptata kredytu mieszkaniowego zaciggnigtego

ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Raty kredytu mieszkaniowego przewidywane do sptaty w 2025 roku w kwocie ~239 622,55zt zostaly
wykazane w naleznos$ciach krotkoterminowych w poz. B.I1.3c. aktywow bilansu. NaleznoS$ci ptatne

w okresie dluzszym wykazano w poz. A.IIl. w kwocie 188 678,19zt

Ponadto, w naleznos$ciach dlugoterminowych w poz. A.IIlL. spétdzielnia wykazata kwote kaucji
w wysokosci 240 000,00zt, stanowigcej zabezpieczenie kredytu na docieplenie budynku Matejki 7,
zaciggnigtego w roku 2021 w Banku Ochrony Srodowiska S.A. Saldo kaucji jest niezmienne az do

roku 2028 1 oprocentowane jak lokaty bankowe, z ktorych odsetki stanowig przychody finansowe
spotdzielni.
Razem naleznosci dtugoterminowe z powyzszych tytuldéw w aktywach trwatych bilansu poz. A.I1I.
wynosza 428 678,19zt. Naleznos$ci krétkoterminowe razem z powyzszych tytutdéw w kwocie

239 622,55zt ujete sa w aktywach obrotowych bilansu w pozycji B.I1.3c. inne.




3.1. Grunty wlasne.

Lp. Wyszczegblnienie Stan na 01.01.2025r. | Zwigkszenia | Zmniejszenia | Stan na 31.12.2025r.

1. | Powierzchnia (m?) 369 199,63 - 2 228,15 366 971,48
w tym:

e Administracja | 214 392,24 707,71 213 684,53

e  Administracja II 97 930,58 1183,32 96 747,26

° Administracja 111 56 876,81 337,12 56 539,69

2. | Warto$¢ gruntu (zl) 57 932 004,66 - 306 478,49 57 625 526,17
w tym:

e  Administracja I 41 286 248,16 136 569,30 41149 678,86

e  Administracja II 12 875 258,72 147 623,83 12 727 634,89

e Administracja I1I 3770 497,78 22 285,36 3748 212,42

W 2025 roku w spétdzielni zmniejszyta si¢ powierzchnia gruntow wlasnych o 2 228,15m? w zwigzku

z ich wyodrebnieniami.

3.2. Grunty w uzytkowaniu wieczystym stanowigce Srodki trwale i inwestycje

w nieruchomosci.

Lp. Wyszczegdlnienie Stan na 01.01.2025r. Zwi¢kszenia | Zmniejszenia | Stan na 31.12.2025r.

1. | Powierzchnia (m?) 147 956,37 - 4 046,30 143 910,07
w tym:

e Administracja | 93 706,35 551,00 93 155,35

e Administracja II 36 372,02 123,86 36 248,16

e Administracja I 17 878,00 3371,44 14 506,56

2. | Warto$¢ gruntu (zl) 1 819 050,50 - 165 087,94 1 653 962,56
w tym:

e Administracja | 995 852,03 11 020,00 984 832,03

e  Administracja II 333 163,76 2 477,20 330 686,56

490 034,71 151 590,74 338 443,97

e Administracja I1I

Spoétdzielnia uzytkuje réwniez grunty, do ktorych posiada prawo uzytkowania wieczystego.

Dane dotyczace powierzchni jak 1 warto$ci wynikajg z aktow notarialnych lub innych dokumentow
stanowigcych podstawe naliczenia oplat za wieczyste uzytkowanie poszczegélnych dzialek gruntu.
W 2025 roku powierzchnia gruntéw w uzytkowaniu wieczystym, zgodnie z zawartymi 138 aktami
notarialnymi zmniejszyta si¢ o 4 046,30m?.

3.3.

Spoldzielnia nie wynajmuje ani nie dzierzawi Srodkow trwalych od innych

jednostek.

Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego

— nie dotyczy spotdzielni.




S.

Zmiany w funduszach.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy funduszy
wlasnych przedstawia ponizsza tabela.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

L - inient Stan na Zmiany Stan na

P- yszezegotniente 01.01.2025r. zwigkszenia Zmniejszenia 31.12.2025r.

1. VFv“t';‘r’;fsz podstawowy 59 463 161,73 484 791,55 2976 412,44 56 971 540,84
- fundusz udziatowy 530 158,00 - 15 111,39 515 046,61
- fundusz wkladéw mieszkaniowych 3636 845,08 199 419,80 529 711,15 3306 553,73
- fundusz wktadow budowlanych 54 161 491,60 223 835,30 2278 702,96 52106 623,94
- fundusz wkladéw bud.-lokali uzytk. 1134 667,05 61 536,45 152 886,94 1043 316,56

2. VFv“t'y‘fr:fsz zasobowy 66 962 116,87 1643 319,27 753 008,19 67852 427,95
- fundusz zasobowy 7740 448,57 1496 473,03 123 952,00 9 112 969,60
- fundusz zasobéw mieszkaniowych 59221 668,30 146 846,24 629 056,19 58 739 458,35

3. | Fundusz rezerwowy z aktualizacji
$rodkéw trwalych niemieszkaniowych 9 171,67 } 9 171,67

4. | Ogétem 126 434 450,27 2128 110,82 3729 420,63 124 833 140,46

Stan kapitalu wlasnego na dzien 31.12.2025r. wykazany jest w pasywach bilansu w poz. A.

Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

St ] . L St

Fundusz 01.0;‘;51;&. Zwig¢kszenia Zmniejszenia 31.1;‘35123&'
Zakladowy Fundusz Swiadezen 245 715,65 393 291,48 310 330,00 328 677,13
Socjalnych

W bilansie stan ZFSS na dzien 31.12.2025r. figuruje w pasywach poz. B.IIL.4. wraz z funduszami
remontowymi, ktorych salda sg dodatnie.

Fundusz Remontowy

Lp. Fundusz 01.S()tr21;12a5r. Zwigkszenia Zmniejszenia 31.81?;(;123&.

1. | Fundusz remontowy wg 17 592 605,51 10 032 272,38 5777194,10| 21 847 683,79
nieruchomosci

2. | Fundusz remontowy mienia 840 621,93 500 000,00 1383,75 1339238,18
spotdzielni

3. | Fundusz remontowy celowy 758 941,81 500 000,00 13 760,00 1245 181,81

4. |Ogélem 19 192 169,25 11 032 272,38 5792337,85| 24 432103,78

Fundusz remontowy zostat zaprezentowany zgodnie z aktualnymi przepisami w bilansie w tzw.

szyku rozwartym. Fundusz remontowy nieruchomosci ze znakiem minus 2 668 690,92zt w poz.
B.IV. aktywo6w bilansu a fundusz nieruchomosci ze znakiem plus 24 516 374,71zt oraz fundusze
mienia i celowy w wysokosci razem 2 584 419,99zt w pasywach bilansu w poz. B.I11.4. Nalezy
podkresli¢, ze stany funduszy na dzien 31.12.2025r. zar6wno na nieruchomosciach ogotem jak

1 mienia i celowy sa dodatnie, co oznacza niewykorzystanie wszystkich §rodkow przeznaczonych
na remont.




6.

Propozycje sposobu podzialu zysku za rok obrotowy.

Za 2025 rok na gospodarce zasobami mieszkaniowymi spotdzielni wystapita nadwyzka

kosztow nad przychodami w wysokosci (-) 643 923,39zt. Roznica ta jest wykazana w rachunku
zyskow 1 strat w poz. K. - nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczagca GZM.
W bilansie na dzien 31.12.2025r. kwota ta figuruje w pasywach B.IV.2 rozliczenia mi¢dzyokresowe
(wynik dodatni za 2024r. (+) 874 564,95zt + 190 411,03zt z podziatu zysku na dziatalnosci
gospodarczej za 2024r. + wynik ujemny na GZM za 2025r. (-) 643 923,39zt = wynik dodatni

(+) 421 052,59z}).

Na powyzszy wynik GZM sktadaja si¢:
- nadwyzka przychod6éw nad kosztami na garazach wbudowanych w wysokosci 1 982,66zt

- nadwyzka kosztow nad przychodami na konserwacji domofonéw, dzwigach osobowych
1 eksploatacji cze¢sci wspdlnych zasobéw mieszkaniowych w wysokosci 645 906,05zt

Wynik finansowy netto w wysokosci 2 631 576,80zt zostat osiggniety w zwigzku z prowadzeniem
przez spotdzielni¢ innych czynnosci niz bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci mieszkaniowych, a dotyczacy pozytkow i innych przychodéw, uzyskanych na mieniu
spotdzielni i z pozostatej dziatalnosci gospodarczej, operacyjnej i finansowej. Wynik ten jest nizszy
0 97,3tys. zt od ubieglorocznego. W szczegodlnosci spotdzielnia uzyskata wicksze wplywy z tytulu

lokali uzytkowych w najmie, dzierzaw terenéw, rozliczenia przetargowego, realizacji zadan
inwestycyjnych, odszkodowania z tytutu niedostarczenia lokali zastepczych, odsetek za zwtoke

w optatach czynszowych oraz oprocentowania depozytéw terminowych. Wynik finansowy netto
podlega zatwierdzeniu i podziatowi w drodze uchwaty przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie”.

Proponowany podzial zysku netto

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota
Iw zl/
I. | Zysk netto 2 631 576,80
1. | zasilenie funduszu zasobowego 600 000,00
2. | zasilenie funduszu remontowego mienia 1380 928,30
3. | pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi z tytutu ujemnego wyniku na
. R ; . o 300 000,00
utrzymaniu i eksploatacji cze$ci wspolnych nieruchomosci za 2025 rok
4. | pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych (GZM) w roku
2026 300 000,00
5. | przekazanie §rodkéw na dziatalno$é spoteczng, oswiatowa i kulturalng 30 000,00
6. | zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci (pozytki ze sprzedazy ztomu) 20 648,50
w tym nieruchomo$¢:
- Arentowicza 6 2 542,50
- Dziewinska 34 1 176,00
- Skarzynskiego 1 283,50
- Skarzynskiego 3 283,50
- Skarzynskiego 4 275,50
- Robotnicza 1 693,00
- wg zalacznika nr 2 (dotyczy budynkow po wymianie wodomierzy) 15 394,50
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7. Dane o stanie rezerw wg celu ich tworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwiekszeniach, wykorzystywaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Na dzien 31.12.2025r. rezerwy nie wystapily, nie zostata rGwniez utworzona rezerwa na przyszie

swiadczenia emerytalne, Swiadczenia rentowe, nagrody jubileuszowe i z tyt. zalegtych urlopow.
Ze wzgledu na bezwynikowe rozliczenie GZM nie zachodzi naszym zdaniem taka konieczno$¢
w spoldzielni mieszkaniowej. Ponadto koszty te sa nieznaczne w stosunku do kosztow ogétem

1 okresowo wystepuja co roku w podobnych wielkos$ciach. Odpowiednie zapisy w powyzszych
kwestiach zostaty poczynione w Zasadach polityki rachunkowos$ci Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,,Poludnie”.

8. Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci przedstawia ponizsza
tabela.
. Uznanie
Lp Grupa nalezno$ci Stan na Zwigkszenia Wykorzystanie odpiséw za Stan na
) 01.01.2025r. odpisow 31.12.2025r.
zbedne
1. | Oplaty za lokale: 303 211,67 28 792,48 39 168,12 -| 292 836,03
eoplaty za lokale mieszk. 219 804,88 28 792,48 39 168,12 -| 209 429,24
enajem lokali uzytkowych 83 406,79 - - - 83 406,79
2. |Dzierzawy 32 914,55 - - - 32 914,55
3. | Pozostate dostawy i ustugi - - - - -
4. | Podatki - - - - -
5 Dochodzone na drodze i i i ) i
| sadowej
6. |Razem 336 126,22 28 792,48 39 168,12 -| 325750,58

W bilansie saldo konta koryguje naleznosci, ktorych odpis aktualizujacy dotyczy:
- nalezno$ci z tytuly splaty kred. i odsetek mieszkaniowych — 6 695,40zt
- nalezno$ci z tytulu czynszéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych oraz dzierzaw —319 055,18zt

9. Zobowigzania dlugoterminowe wg pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego przewidywanym umowgq okresie splaty przedstawiajq si¢
nastepujaco:

Okres wymagalnoSci Razem
oz Do 1 Od 1 roku Powyzej
Lp. Tres¢ roku do 5 lat 5 lat
BO | BZ BO BZ BO BZ BO BZ
1. | Dlugoterminowe | | | | g4 ¢58 65| 1 446 885,53 - - 1948 858,65 | 1 446 885,53
kredyty

2. | Pozostale

zobowiazania B - -l 529558 5098,18 5295,58 5098,18
dlugoterminowe

3. | Razem

zobowiazania -l o] 1948858,65| 1446885,53| 5295,58| 5098,18| 1954 154,23 | 1451 983,71
dlugoterminowe
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Na dzien 31.12.2025r.: kredyty bankowe w BGK 405 249,84zt

kredyty bankowe w BOS S.A. 321 839,00zt
kredyty bankowe w PKO BP S.A. 719 796,69zt
pozyczki na mieszkania - zaktad pracy 5098,18zt

Razem 1451 983,71zt

z tego:
e zobowigzania krotkoterminowe:

- BGK 239 622,557k
-BOS S.A.iPKO BP S.A. 263 956,76zt
- pozyczka mieszkaniowa 197,40zt

Razem 503 776,71zt

uwidocznione w pasywach bilansu poz. B.IIIL.3a.

e zobowigzania dlugoterminowe:

-BGK 165 627,2971
-BOS S.A.iPKOBP S.A. 779 797,34z
- pozyczka mieszkaniowa 4 900,78zt

Razem 950 325,41zt
uwidocznione w pasywach bilansu poz. B.11.3a.
Ogotem 1454 102,12zt

1. Przewidywany umowg okres sptaty kredytow w BGK wynosil ~ 24 lata. Z uwagi na zmienne
oprocentowanie kredytu uzaleznione od stopy redyskonta weksli w NBP pozostaty okres do sptaty
moze nastgpié¢ w latach 2027 — 2028. Ponadto, biorgc pod uwage uchylenia art. 12! ust. 1 Ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych zakazujacego przenoszenia przez spotdzielnie na inng osobg
wlasnosci lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udziatem §rodkéw pochodzacych

z kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkoéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, w spotdzielni nastgpujga wyodrebnienia lokali w budynkach Kolska 6 1 6A.
Warunkiem powyzszego jest sptata jednorazowa przez cztonka spotdzielni do BGK catosci
pozostajacego do splaty na lokalu kredytu oraz umorzenia w nominale. W IV kwartale roku 2018
oraz w latach 2019, 2020, 2021, 2022, 2023, 2024 1 2025 spéidzielnia wystepowata do BGK

z wnioskami w sprawie ustalenia wysokosci kwoty zadtuzenia z tytulu udzielonego przez BGK
kredytu ze §rodkow bytego KFM oraz wysokos$ci kwoty dokonanego umorzenia czesci kredytu
przypadajacych na wyodrebniany na wlasno$¢ lokal mieszkalny. W wyniku powyzszego na 58
mieszkaniach zostal sptacony w catosci kredyt i 58 lokali zostato notarialnie wyodrgbnione
facznie do dnia 31.12.2025r.
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2. Przewidywany umowg okres sptaty kredytu w BOS S.A., zaciggnigtego w 2021r. na
docieplenie budynku Matejki 7, wynosi 7 lat. Natomiast wymagalnos¢ sptaty pozostatych dwoch,
kredytow zaciggnigtych w PKO BP S.A. rowniez w 2021r. na remont elewacji zewngtrznej

1 balkonow nieruchomosci Fredry 18 1 20, 8 lat.

10. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen okresowych.

Lp Wyszczegdlnienie Stan na Stan na
’ 31.12.2024r. 31.12.2025r.
1. |Ogotem czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow 4019 362,85 3576 033,26
(poz. B.IV. aktywow bilansu)
w tym:
- oplacone z gory prenumeraty czasopism i innych publikacji 13 566,48 6 744,77
- oplacone z gory ubezpieczenia majatkowe 114 974,81 124 267,22
- strata na GZM 190 411,03 643 923,39
- fundusz remontowy (ujemny) 3505 202,43 2 668 690,92
- roboty w toku 0,00 0,00
- gaz 0,00 0,00
- inne (niezapadle odsetki) 195 208,10 132 406,96
2. | Ogoélem bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe 874 564,95 421 052,59
(poz. B.IV. pasywéw bilansu)
w tym:
- otrzymane zaliczki na poczet sprzedazy dziatek gruntu 0,00 0,00
- nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM 0,00 0,00
- nadwyzka kosztow nad przychodami GZM 190 411,03 643 923,39

11. Wykaz zobowiazan zabezpieczonych na majatku spoldzielni:

Zobowiazania zabezpieczone hipoteka na aktywach trwalych.

Stan na 01.01.2025r.

Stan na 31.12.2025r.

Lp. Zabezpieczenie hipoteczne Kwota kredytu

pozostala do splaty

Kwota Kwota kredytu Kwota
zabezpiecz. | pozostala do splaty | zabezpiecz.

1. | Kredyty zaciggniete w BGK z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego (hipoteka)

644 872,39

9 895 000,00

405 249,84 | 9895 000,00

Bank Gospodarstwa Krajowego nie wyraza zgody na stopniowe zmniejszanie zabezpieczen
hipotecznych wraz ze zmniejszaniem kwot kredytéw do sptaty. Hipoteki zostang zdjete po sptacie

cato$ci zobowigzan.

Zobowiazania zabezpieczone sSrodkami finansowymi spoldzielni.

Stan na 01.01.2025r.

Stan na 31.12.2025r.

Lp. Rodzaj zabezpieczenia Kwota kredytu Kwota Kwota kredytu Kwota
Pozostala do splaty | zabezpiecz. | pozostala do splaty zabezpiecz.
1. Kredyty na docieplenia zaciagnicte 432 183,80 | 240 000,00 321839,00| 240 000,00
w BOS S.A. — kaucje

Aktualnie sptacany kredyt w BOS S.A. zabezpieczony jest kaucja w wysokosci 74,57% warto$ci
kredytu, dotyczy nieruchomos$ci Matejki 7. Na kaucjach na dzien 31.12.2025 roku figuruje kwota
240 000,00zt, stanowigca zabezpieczenie kredytu na ww. nieruchomosci. Zabezpieczeniem kredytow
w PKO BP S.A. s3 weksle wtasne in blanco oraz oswiadczenia w postaci aktow notarialnych

o poddaniu si¢ egzekucji w przypadku braku sptat kredytow.
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Zobowigzania zabezpieczone kaucjami w postaci Srodkow finansowych.

Zobowiazania Stan na Stan na Wierzyciel
01.01.2025r. 31.12.2025r.
Ogolem 440 162,37 540 222,10 —
w tym:
e Zabezpieczenie na nalezyte wykonanie umow 376 569,53 476 629,26 22 kontrahentow
e Kaucje na mieszkania w najmie 63 592,84 63 592,84 16 lokali

Wyzej przedstawione zobowigzania ujawnione s3 w pasywach bilansu w poz. B. zobowigzania

1 rezerwy na zobowigzania.

12.
- nie wystepuja.

Zobowigzania warunkowe spoldzielni

Ustep 2 — wyjasnienia do rachunku zyskow i strat.

2.1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy.
Sprzedaz ogéltem
Lp. Wyszczegdlnienie
2024r. 2025r.
1. Przychdd z eksploatacji zasobéw mieszkaniowych 44 153 677,15 47 960 994,84
2. | Przychod z eksploatacji lokali uzytkowych + garaze 1354 516,51 1427 975,65
3. |Przychédzc.oicw. 26 429 107,60 23 898 361,77
4. Przychdd z dziatalno$ci handlowej — materiaty 45 458,24 0,00%*
5. Przychdd z dziatalno$ci ustugowe;j 91 921,86 96 473,95
6. Inne przychody (na potrzeby wlasne) 693 639,96 487 815,63
7. | Razem 72 768 321,32 73 871 621,84

* W 2025r. zgodnie z Ustawg o rachunkowosci dzialalno$¢ handlowa uj¢ta jest w pozostalej dziatalnosci

operacyjne;j.

2.2

W roku 2025 nie dokonano odpiséw aktualizujacych §rodki trwate.

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych Srodki trwale.

2.3. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow.
W roku 2025 nie dokonano odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow.
2.4. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej

w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym.

W roku 2025 nie zaniechano Zadnej dzialalno$ci i nie ograniczono §wiadczenia uslug na rzecz

cztonkow. Nie przewiduje si¢ tez tego w nastgpnym roku obrotowym.
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2.5. Rozliczenie glownych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od osob prawnych od wyniku finansowego

(zysku, straty) brutto.

Kwota

Lp. Tytul Jw 2t/
1. | Przychody ogodtem wg ksiag rachunkowych 76 168 127,00
2. | Przychody wyltaczone z opodatkowania 132 406,96
3. | Przychody wlaczone do opodatkowania -
4. | Przychody podatkowe (poz. 1- 2+3) 76 035 720,04
5. | Koszty i straty nadzwyczajne ogotem wg ksiag rachunkowych 73 651 989,59
6. | Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodu, w tym: 174 358,15
- wydatki reprezentacyjne 16 890,42
- PFRON 132 137,00
- wydatki na rzecz 0sdb nieb¢dacych pracownikami 7 900,00
- darowizny 500,00
- odsetki budzetowe -
- odpisy aktualizujace naleznosci -
- inne 16 930,73
6A | Koszty wylaczone z opodatkowania -
6B | Koszty wlaczone do opodatkowania -
7. | Koszty uzyskania przychodu (poz.5 — 6+6A-6B) 73 447 631,44
8. |Dochéd podatkowy (poz. 4 —7) 2 558 088,60
9. | Dochody (przychody) wolne lub zwolnione od podatku 221 157,92
10. | Doché6d do opodatkowania razem (poz. 8+9) 2779 246,52
11. | Podstawa opodatkowania 2 779 247,00
12. | Podatek dochodowy wg stawki 19% 528 057,00
13. | Zysk brutto 3 160 060,80
14. | Zysk netto 2 631 576,80
15. | Zaptacone zaliczki na podatek dochodowy dot. roku biezacego 533 689,00
16. | Podatek dochody do rozliczenia: (do zwrotu) 5632,00

W poz. 9 dochody (przychody) wolne lub zwolnione od podatku wykazano kwoty wolne
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie z przepisami art. 17 ust. 1 pkt. 44 Ustawy

o podatku dochodowym od oséb prawnych, na ktore sktadajg sig:

2.6.

2.7.

- niedobor na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

(nadwyzka kosztow nad przychodami)

- dochdd z pozostatej dziatalnosci operacyjnej dot. GZM

- dochdd z dziatalno$ci finansowej dot. GZM

643 923,39 (-)
265 687,72 (+)
157 077,75 (+)

Dane o kosztach wynikajg z rachunku zyskow i strat wg wariantu

porownawczego.

Koszty wytworzenia sSrodkow trwalych w budowie i Srodkow na wlasne

potrzeby w roku 2025 nie wystgpily.
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2.8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naklady

na niefinansowe aktywa trwale.

Poniesione Planowane

Lp. Naklady na w 2025r. na rok 2026
1. | Warto$ci niematerialne i prawne 4 683,50 0,00
Srodki trwate 46 368,07 167 700,00
w tym: dotyczace ochrony $rodowiska 0,00 0,00
3. | Srodki trwate w budowie 8 896,10 0,00
w tym: dotyczace ochrony $rodowiska 0,00 0,00
4. | Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00

2.9. SrodKi pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT o ktorym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — prawo bankowe
(Dz. U. z 2026r. poz. 38 z pézn. zm.)

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009r. o spétdzielczych kasach oszczednosciowo —
kredytowych (Dz. U. z 2025r. poz. 379 z p6zn. zm.)

na dzien 31.12.2025r. wynoszg 0,00z1.

Ustep 3 — wyjasnienia do rachunku przeplywow pienieznych.

3.1. Objasnienia struktury srodkow pieni¢znych przyjetych do rachunku

przeplywow pieni¢znych.

Lp. Tytul Rok 2024 Rok 2025
Kwota /w zV/ Kwota /w zV/
1. | Dziatalno$¢ operacyjna 2947 129,87 5395 873,54
2. | Dziatalno$¢ inwestycyjna 316 523,64 173 562,33
3. | Dziatalno$¢ finansowa 129 226,93 -111 593,29
4. | Zmiana stanu Srodkéw pieni¢znych 3 392 880,44 5457 842,58

Przeptywy §rodkéw pienigznych z dzialalnosci operacyjnej obejmujg przeptywy pieni¢zne dotyczace

dziatalno$ci podstawowej spotdzielni tj. eksploatacji 1 utrzymania zasobow mieszkaniowych.

W pozycji te] wykazuje si¢ r6znice miedzy wynikiem finansowym netto jednostki a sumg korekt jak:

- amortyzacja (sktadnik niepieni¢zny)

- zysk (strata) z dzialalno$ci inwestycyjnej tj. r6znica pomigdzy przychodami ze sprzedazy
srodkow trwatych i w budowie a kosztami ich poniesienia

- zmiana stanu zapasow
- zmiana stanu naleznosci

- zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych
- zmiana stanu rozliczen migedzyokresowych
- inne korekty.
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Kwota przeptywow w dzialalnos$ci eksploatacyjnej odzwierciedla zdolno$¢ jednostki
do wypracowania nadwyzki (lub niedoboru) srodkow pienig¢znych w obrebie tej dzialalnosci.
W 2025 roku spoétdzielnia osiggneta dodatni wynik finansowy ogdtem (zysk netto z dziatalnosci
gospodarczej i nadwyzka kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi)
w wysokosci 1 987 653,41z1.

Przeptywy pieni¢zne powstale w ramach dzialalnosci operacyjnej §wiadcza, ze dziatalnos$¢ ta

w 2025r. dostarczyta srodkow pienieznych na biezace potrzeby. Mimo, iz nadal pewna ilo$¢ gotowki
jest zablokowana w postaci kaucji na zabezpieczenia kredytow na docieplenia budynkow,
spotdzielnia terminowo wywigzywala si¢ ze wszystkich zobowigzan i lokowata $rodki pienigzne
na lokatach terminowych osiagajac dodatkowe wplywy z odsetek bankowych wysokosci

1 432 186,53zt. Nalezy wskaza¢, ze w analizowanym okresie wydatkowano $rodki finansowe
szczegolnie na remonty nieruchomosci w kwocie ponad 5 777, 1tys. zt. Stan gotowki ogdtem

w spotdzielni ulegt zwickszeniu o 5 457,8tys. zi.

W dzialalnos$ci inwestycyjnej wystapily zdarzenia majgce wptyw na stan srodkéw finansowych
w wysokosci 173,5tys. zt. Dokonano realizacji zadan inwestycyjnych za okoto 232 4tys. z,
otrzymano aktywa finansowe w postaci dywidendy na okoto 2,2tys. zt a wydatkowano $rodki
finansowe na zakupy $rodkow trwatych i niematerialnych na taczng kwotg 61 101,57zt
Dziatalno$¢ finansowa w spoétdzielni polega gtownie na obstudze funduszy wtasnych jak i obcych
w postaci kredytow dlugoterminowych na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz na
docieplenia i remonty.

Na przeptyw $rodkoéw pienieznych w tej dziatalno$ci miaty wpltyw:
- splata kredytow na docieplenia i remonty 262 350,57zt
- splata kredytow mieszkaniowych 262 273,3271

Nalezy wyjasni¢, ze kapitat splaty kredytow na docieplenia i remonty budynkéw sukcesywnie
malejg. Na koniec 2025 roku ilo§¢ zawartych umow kredytowych, w poréwnaniu do roku
poprzedniego, nie ulegta zmianie. Pozostaty 3 kredyty, w tym jeden z terminem sptaty do listopada
2028r. 1 dwa do listopada 2029r. Z kolei na spadek salda kredytow mieszkaniowych, dotyczacych
budynkoéw Kolska 6 1 6A, majag wplyw przeniesienia mieszkan w odrgbng wlasno$¢, co nastepuje
po calkowitej sptacie kredytu, wyliczonego na dany lokal, ktérego przeniesienie dotyczy.

Ustep 4 — objasnienia niektorych zagadnien osobowych.

4.1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke
umow nie uwzglednionych w bilansie niezbednym do oceny ich wplywu na
sytuacje¢e majatkowaq, finansowg i wynik finansowy jednostki

- spotdzielnia nie zawierata takich umow.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi

— w spotdzielni nie wystapity tego typu transakcje.
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Informacje o przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podzialem

na grupy zawodowe.

Lp. Wyszczegollnienie 2024r. 2025r.

1. | Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 50,30 48,66
2. | Gospodarze domow 32,38 31,24
3. | Konserwatorzy 38,62 36,30
4. | Kierowcy - -
5. | Pozostali 4,42 4,45
6. |Razem 125,72 120,65

4.2. Informacje o wynagrodzeniach wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych i nadzorujacych spolek
handlowych.

- nie dotyczy spotdzielni.

4.3. Informacje o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych
i nadzorujacych spolek handlowych

- zjawisko nie wystepuje.

4.4. Wynagrodzenie firmy audytorskiej nalezne za rok obrotowy, za obowigzkowe
badania rocznego sprawozdania finansowego wynosi

17 000,00 netto + podatek VAT 23% (brutto 20 910,00z1).

Ustep S — objasnienia niektorych szczegolnych zdarzen.

5.1. Po dniu bilansowym nie wystapily zdarzenia, ktore mialyby wplyw na
sprawozdanie finansowe za rok 2025.

5.2. Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia niniejszej informacji nie wystapily
znaczace zdarzenia, ktore nie zostaly uwzglednione w bilansie, jak rowniez
zdarzenia, ktore bylyby istotne dla oceny sytuacji finansowej spotdzielni.

Na ryzyko pogorszenia si¢ wyniku finansowego w 2026r. moga mie¢ wpltyw wciaz trwajace dziatania
wojenne na Ukrainie oraz decyzje panstwa, ktérym zalezy na rozwigzaniu konfliktu zbrojnego.
Powyzsze z pewnoscia przektada si¢ na sytuacje ekonomiczno-gospodarcza zar6wno na §wiecie

jak 1 w kraju. Niewatpliwie duzy wptyw maja takze zmiany klimatyczne na $wiecie, ktore wplywaja
na ceny surowcow i energii oraz ceny towarow i ustug. Jednakze, taka sytuacja zostanie ztagodzona
poprzez przejsciowo wolne srodki pieni¢zne, jakie spotdzielnia posiada na rachunkach bankowych

1 lokatach, co pozwoli na dokonywanie terminowych platnosci zobowigzan przy zachowaniu
ptynnosci finansowe;.
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5.3. Przyjete przez spoldzielni¢ zasady rachunkowosci stosowane byly w sposob
ciagly. Spoldzielnia dokonywala jednakowego grupowania operacji zgodnie
z przyjetymi Zasadami polityki rachunkowosci .

5.4. W 2025 roku w spoldzielni nie wystgpily zmiany zasad klasyfikacji zdarzen,
wyceny aktywow i pasywow.

Ustep 6 — objasnienia dotyczace grup kapitalowych.

— nie dotyczy spotdzielni.

Ustep 7 — informacja o polaczeniu spolek.

— nie dotyczy spotdzielni.

Ustep 819 — wyjasnienia powaznych zagrozen do kontynuowania
dzialalnosci.

Sytuacja majatkowa i finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wioctawku jest stabilna,

co pozwala na kontynuacje¢ dziatalnos$ci przez spotdzielni¢ w 2026r. w co najmniej niezmienionym
zakresie. Spotdzielnia nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktore moglyby w istotny
sposob wplynaé na oceng¢ sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy.

Ilos¢ zatacznikow: 2 szt.

Nr 1 - Wynik na eksploatacji nieruchomosci - lokale mieszkalne + garaze.

Nr 2 - Zestawienie pozytkow ze sprzedazy ztomu po wymianie wodomierzy w lokalach
mieszkalnych.
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Zalacznik nr 1 do Dodatkowe;j
informacji i objasnien za rok 2025

Wynik na eksploatacji nieruchomosci - lokale mieszkalne + garaze

Lp. Nieruchomosci Przychody Koszty Wynik
1 BRONIEWSKIEGO 24 382 550,79 434 259,74 -51 708,95
2 BRONIEWSKIEGO 26 785 222,48 794 109,42 -8 886,94
3 BRONIEWSKIEGO 26A 289 968,14 287 048,50 2919,64
4 BRONIEWSKIEGO 28 169 031,07 176 120,96 -7 089,89
5 BRONIEWSKIEGO 30 171 625,25 178 950,42 -7 325,17
6 BRONIEWSKIEGO 32 651 737,84 663 391,24 -11 653,40
7 BRONIEWSKIEGO 34 674 140,14 684 185,83 -10 045,69
8 KALISKA 81 331 657,77 331 535,98 121,79
9 KALISKA 83 488 111,35 489 395,89 -1 284,54
10 | KALISKA 87 315 799,76 324 295,05 -8 495,29
11 KALISKA 90 657 987,19 672 721,21 -14 734,02
12 | KALISKA 91 322 353,34 349 767,97 -27 414,63
13 | KALISKA 93 473 133,45 473 240,42 -106,97
14 | KALISKA 102 658 848,13 653 787,45 5 060,68
15 | KALISKA 104 654 729,56 658 548,28 -3 818,72
16 | KALISKA 106 618 033,85 624 711,54 -6 677,69
17 | FREDRY 2 295 886,52 304 738,03 -8 851,51
18 | FREDRY 4 554 888,62 571 174,52 -16 285,90
19 | FREDRY 6 829 856,20 817 381,48 12 474,72
20 | FREDRY 8 329 466,57 326 626,03 2 840,54
21 FREDRY 10 333 739,54 330 030,83 3708,71
22 | FREDRY 12 284 092,93 290 654,74 -6 561,81
23 | FREDRY 14 548 315,56 552 554,74 -4 239,18
24 | FREDRY 16 791 786,16 795 431,26 -3 645,10
25 | FREDRY 18 400 440,54 397 301,51 3139,03
26 | FREDRY 20 413 290,29 413 852,32 -562,03
27 | GALCZYNSKIEGO 13 482 914,18 497 709,66 -14 795,48
28 | GALCZYNSKIEGO 15 565 393,65 576 555,01 -11 161,36
29 | GALCZYNSKIEGO 17 328 128,50 324 955,72 317278
30 | ZBIEGNIEWSKIEJ 2 267 409,56 268 769,08 -1 359,52
31 ZBIEGNIEWSKIEJ 4 330 409,81 336 749,33 -6 339,52
32 | ZBIEGNIEWSKIEJ 9 279 590,09 280 095,09 -505,00
33 | ZBIEGNIEWSKIEJ 10 192 146,29 199 504,58 -7 358,29
34 | ZBIEGNIEWSKIEJ 11 295912,23 305 833,57 -9921,34
35 ZBIEGNIEWSKIEJ 13 512 444,52 524 339,45 -11 894,93
36 | ZBIEGNIEWSKIEJ 15 659 682,27 665 889,69 -6 207,42
37 |LADY3 248 243,08 264 734,90 -16 491,82
38 | MATEIJKI 5 333 120,46 340 458,74 -7 338,28
39 | MATEJKI7 687 614,06 695 387,83 -7773,77
40 | MATEJKI9 472 131,67 482 310,66 -10 178,99
41 NOAKOWSKIEGO 55 658 707,26 666 668,71 -7961,45
42 | NOAKOWSKIEGO 57 532 493,61 541 210,63 -8 717,02
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Lp. Nieruchomosci Przychody Koszty Wynik

43 | NOAKOWSKIEGO 59 351122,42 359 133,39 -8 010,97
44 | SIENKIEWICZA 12 333 876,99 336 238,76 -2 361,77
45 SIENKIEWICZA 14 340207,37 341 969,36 -1761,99
46 | KALISKA 76 674 408,20 677 131,12 -2722,92
47 | DZIEWINSKA 16/24 554 094,36 542 527,74 11 566,62
48 | DZIEWINSKA 4/14 44123431 433 024,94 8209,37
49 | PLANTY 3/7 555220,33 540 147,93 15 072,40
50 | PLANTY 9/13 372 565,51 364 263,06 8302,45
51 SMOLSKA 4 196 258,64 196 569,01 -310,37
52 | DZIEWINSKA 5/7 194 497,53 197 982,83 -3 485,30
53 | PLANTY 21/25 261 684,81 254 571,03 7 113,78
54 | DZIEWINSKA 34 373 446,25 385 156,73 -11 710,48
55 SMOLSKA 9 218 155,68 221 612,68 -3 457,00
56 | SMOLSKA 6 219 952,06 220 788,10 -836,04
57 | PLANTY 17/19 209 719,44 216 092,28 -6 372,84
58 | GALCZYNSKIEGO 10(1) 134 730,30 157 950,87 -23 220,57
59 | GALCZYNSKIEGO 10(2) 198 228,94 189 974,29 8254,65
60 | KALISKA 83A 196 476,11 201 924,07 -5 447,96
61 DZIEWINSKA 26 167 032,53 167 518,33 -485,80
62 | FREDRY 18A 169 663,72 175 637,29 -5973,57
63 | FREDRY 16A 227 529,79 224 811,68 2718,11
64 | FREDRY 12A 161 341,62 167 709,42 -6 367,80
65 | KALISKA 94 55 408,68 65 871,79 -10 463,11
66 | GALCZYNSKIEGO 4 224 784,21 231982,77 -7 198,56
67 | ARENTOWICZA 1 213 338,55 216 180,06 -2 841,51
68 | ARENTOWICZA 3 455 620,24 462 629,08 -7 008,84
69 | ARENTOWICZA 5 326 616,18 324 929,13 1 687,05
70 | ARENTOWICZA 6 1100 165,96 1136 653,80 -36 487,84
71 KALISKA 24 253 608,02 258 353,08 -4 745,06
72 | KALISKA 28 195 368,15 207 345,97 -11977,82
73 | WIEJSKA 18 1 080 884,26 1089 324,10 -8 439,84
74 | WIEJSKA 20 987 633,40 993 700,04 -6 066,64
75 | KOLSKA 3 524 131,44 532971,14 -8 839,70
76 | KOLSKA 5 229 902,35 230 802,44 -900,09
77 | KOLSKA 7 103 326,87 111 966,74 -8 639,87
78 | KOLSKA 8 245 130,91 243 432,40 1 698,51
79 | KOLSKA 14 243 596,59 251 669,33 -8 072,74
80 |DLUGA 27 456 304,53 466 709,82 -10 405,29
81 DLUGA 31 304 094,51 310 616,07 -6 521,56
82 | SKARZYNSKIEGO 1 330 000,78 327 963,97 2 036,81
83 SKARZYNSKIEGO 2 336 468,95 339 688,47 -3219,52
84 | SKARZYNSKIEGO 3 325202,55 321 976,56 322599
85 SKARZYNSKIEGO 4 323 652,68 327 594,72 -3 942,04
86 KOLSKA 12 201 425,74 206 676,46 -5 250,72
87 KASZUBSKA 4 388 117,43 390 062,61 -1 945,18
88 |PLANTY 10 219 408,71 221 896,59 -2 487,88
89 | KUJAWSKA 9 192 764,71 194 405,29 -1 640,58
90 KASZUBSKA 3 405 749,30 399 113,05 6 636,25
91 KUJAWSKA 5 169 827,27 168 308,66 1518,61
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Lp. Nieruchomosci Przychody Koszty Wynik
92 | GNIAZDOWSKIEGO 6 253 644,98 25024731 3397,67
93 | GNIAZDOWSKIEGO 8 219 285,25 217 928,04 135721
94 | GNIAZDOWSKIEGO 4 240 477,25 238 261,37 221588
95 | DLUGA 63 215 155,02 213 603,75 1551,27
96 | KASZUBSKA 5 107 131,95 104 931,75 2200,20
97 | GNIAZDOWSKIEGO 2 280 266,34 286 490,28 -6 223,94
98 | PLANTY 4/6 (21-65) 165 407,71 158 404,68 7 003,03
99 | PLANTY 4/6 (1-20) 92 625,87 92 201,24 424,63
100 | PLANTY 2 262 889,21 259 734,59 3154,62
101 | KRUSZYNSKA 22/24 193 171,64 194 241,66 -1 070,02
102 | DLUGA 61A 167 468,28 172 874,63 -5 406,35
103 | DLUGA 42 213 909,65 217 700,50 -3790,85
104 | DLUGA 38 207 118,35 209 993,68 -2 875,33
105 | DLUGA 40 51431,08 58 588,39 -7 157,31
106 | MAZOWIECKA 5 161 917,09 172 134,42 -10217,33
107 | CHLODNA 33 109 147,36 112 468,51 -3 321,15
108 | CHLODNA 31 120 439,02 124 455,46 -4 016,44
109 | CHLODNA 29 162 697,40 163 215,87 -518,47
110 | GNIAZDOWSKIEGO 9 150 673,12 157 122,89 -6 449,77
111 | KOLSKA 6A SEG. B 161 372,04 150 519,09 10 852,95
112 | KOLSKA 6A SEG. A 163 234,72 177 096,95 -13 862,23
113 | KOLSKA 6A LACZNIK 63 879,96 62 899,64 980,32
114 | KOLSKA 6 110 272,66 126 206,94 -15 934,28
115 | MONIUSZKI 1 656 343,35 671 813,23 -15 469,88
116 |ROBOTNICZA 1 441 721,43 460 001,45 -18 280,02
117 | WYSPIANSKIEGO 2 375 643,09 397 433,45 -21 790,36
118 | WYSPIANSKIEGO 4 437 900,66 444 379,68 -6 479,02
119 | KRASINSKIEGO 2 375 743,29 385201,34 -9 458,05
120 | KRASINSKIEGO 3 376 900,08 384 192,77 -7 292,69
121 | KRASINSKIEGO 6 364 999,15 377 233,74 -12 234,59
122 | KAPITULNA 95 168 643,56 173 578,97 -4 935,41
123 | MONIUSZKI 2 644 625,50 648 994,45 -4 368,95
124 | WIENIAWSKIEGO 1 562 543,71 560 069,14 2474,57
125 | WIENIAWSKIEGO 2 792 451,03 806 214,70 -13 763,67
126 | SKLODOWSKIEJ 1 464 192,62 464 909,71 -717,09
127 | SKLODOWSKIE]J 3 424 738,82 427 499,90 -2 761,08
128 | SKLODOWSKIEJ 5 636 582,39 643 630,27 -7 047,88
129 | GAJOWA 22 438 399,15 446 628,61 -8 229,46
130 | NORWIDA 1 609 344,28 619 675,50 -10 331,22
X Razem 47 361 402,22 48 005 325,61 -643 923,39
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Zalacznik nr 2 do Dodatkowe;j
informacji i objasnien za rok 2025

Zestawienie pozytkow ze sprzedazy zlomu po wymianie wodomierzy

w lokalach mieszkalnych

Lp. Nieruchomos$¢ Kwota
1 Kaliska 91 584,10
2 Fredry 12 495,00
3 Galczynskiego 10 (1) 415,80
4 Galczynskiego 10 (2) 732,60
5 Krasinskiego 2 1178,10
6 | Dziewinska 26 445,50
7 Kaliska 28 762,30
8 Gniazdowskiego 9 455,40
9 Arentowicza 1 396,00
10 | Chlodna 29 425,70
11 | Chlodna 31 297,00
12 | Chlodna 33 198,00
13 | Dziewinska 4/14 792,00
14 | Gajowa 22 1 390,95
15 | Kaliska 104 1 158,30
16 | Kaliska 106 1178,10
17 | Krasinskiego 6 1 188,00
18 | Planty 9/13 693,00
19 | Planty 17/19 396,00
20 | Planty 21/25 495,00
21 | Sktodowskiej 3 1 386,00
22 | Broniewskiego 26 14,85
23 | Dluga 63 9,90
24 | Fredry 14 29,70
25 | Galezynskiego 13 9,90
26 | Galczynskiego 15 14,85
27 | Galezynskiego 17 19,80
28 | Kapitulna 95 14,85
29 | Kolska 12 14,85
30 |Kolska 14 14,85
31 |Kolska3 9,90
32 | Kolska 8 14,85
33 |Norwida 1 14,85
34 | Robotnicza 1 44,55
35 | Skarzynskiego 1 9,90
36 | Sktodowskiej 1 9,90
37 |[Smolska 4 9,90
38 | Smolska 9 9,90
39 | Zbiegniewskiej 2 14,85
40 | Dluga 31 9,90
41 | Wyspianskiego 2 9,90
42 | Kaliska 83 9,90
43 | Kaliska 93 9,90
44 | Dluga 42 9,90
X Razem 15 394,50
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE”
w okresie 01.01.2025r. — 31.12.2025r.

1. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” ma siedzib¢ we Wioctawku przy ulicy Broniewskiego 7.
Spoéidzielnia zostata wpisana do rejestru sgdowego w Sadzie Rejonowym w Toruniu pod

nr KRS 0000064540.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
co spotdzielnia realizuje poprzez:
e zarzadzanie nieruchomog$ciami, stanowigcymi wlasnos¢ spotdzielni
e zarzadzanie nieruchomosciami, stanowigcymi wtasno$¢ cztonkéw spotdzielni i osdb
niebedacych cztonkami spotdzielni
e zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie

e wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek.

2. Pelny zakres dziatalnosci spotdzielni okresla statut spotdzielni zatwierdzony uchwata
Nr 16/2010 Zebrania Przedstawicieli Cztonkow SM ,,Potudnie” w dniu 12 lutego 2010r.

zarejestrowany Postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu w dniu 24.03.2010r.(ze zm.).

W 2025r. Spoétdzielnig Mieszkaniowg ,,Poludnie” we Wioctawku kierowat zarzad w sktadzie:
- w okresie od 01.01.2025r. do 30.06.2025r.

Prezes Zarzadu — Konrad Adamczewski

Zastepca Prezesa Zarzadu  — Krystyna Wachowska

Cztonek Zarzadu — Edyta Siecinska

- w okresie od 01.07.2025r. do 31.12.2025r.

Prezes Zarzadu — Konrad Adamczewski

Zastepca Prezesa Zarzadu  — Rafat Michalak

Czlonek Zarzadu — Edyta Siecinska

Zadaniem niniejszego sprawozdania jest przedstawienie catoksztattu z dziatalnosci spoétdzielni,

jej sytuacji majatkowej 1 finansowe;.



2.1. Grunty.

Lp Wyszezeglnienie Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025
: /ha/ /ha/
1. | Powierzchnia gruntéw, do ktérych 52,42 51,72 51,11
spotdzielnia ma ustanowiony tytut
prawny
Z tego:
- wieczyste uzytkowanie 15,26 14,80 14,41
- grunty wlasne 37,16 36,92 36,70
w tym:
- zabudowane 49,17 48,47 47,86
- niezabudowane 3,25 3,25 3,25
2.2. Srodki trwale.
Struktura majgtku rzeczowego wg wartosci netto:
Lp. Wyszczegdlnienie Stan na:
31.12.2023r. 31.12.2024r. 31.12.2025r.
1. | Budynki i budowle 63 792 471,20 60 976 282,10 58 310 918,49
2. Pozostate srodki trwale
(urz. techn. i maszyny, $r. transportu 267 093,65 238 849,35 173 622,67
i inne)
3. | Grunty wlasne 58 266 874,72 57 932 004,66 57 625 526,17
4. | Grunty w wieczystym uzytkowaniu 1 089 908,54 1033 851,13 947 397,44
5. | Ogolem 123 416 348,11 120 180 987,24 117 057 464,77

Srodki trwate stanowig 69% aktywow spotdzielni i dziela si¢ zaleznie od zrédet ich finansowania na

zasoby mieszkaniowe, lokale uzytkowe i garaze oraz §rodki trwate pozostale.

2.3. Naklady inwestycyjne poniesione w 2025 roku.

Lp. Wyszczegdlnienie Wartos$¢

Zadania inwestycyjne ogélem: 56 418,07
Z tego:

1. | Zadania inwestycyjne wlasne dotyczace podzialu dzialek, zbycia terenu 10 050,00
i odrebnej wlasnoSci:
- KM 67 dz. 2, KM 68 dz. 61, 62 ul. Gajowa 683,00
- KM 74/2 dz. 10/48, 10/57, 11/13, 11/14, 12/85, 12/101 ul. Fredry 3 075,00
- KM 76 dz. 19/12 ul. Nowcy 231,00
- KM 76 dz. 50/40, 50/41 ul. Gatczynskiego 3133,00
- KM 56 dz. 44/1 ul. Diuga i Pusta 1 476,00
- KM 55 dz. 151, 1/58, 1/86 ul. Kolska 680,00
- KM 55 dz. 1/78, 1/84, 2/3 ul. Kolska 772,00

2. | Zakup gotowych débr inwestycyjnych ogolem: 46 368,07
- klimatyzatorow w ilosci 4szt. 14 161,28
- szafy biurowe;j 3 900,00
- urzadzen wielofunkcyjnych w ilosci 3 szt. 10 312,74
- drukarek w ilo$ci 3szt. 3 479,67
- laptopow w ilosci 3 szt. 6 567,51
- niszczarki 5 481,39
- komputera 1 999,99
- monitora 465,49

3. | Ogotem naklady 56 418,07
z tego wg zrodet finansowania:

- $rodki wlasne spotdzielni 48 368,07
- $rodki pokryte przez uzytkownikow 10 050,00




2.4. Efekty mieszkaniowe.

W analizowanym okresie spotdzielnia nie budowata nowych budynkow, ani tez nie poddawata

adaptacji pomieszczen na lokale mieszkalne i pomieszczenia przynalezne.

3. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe.

Lp. Wyszczegdlnienie 2023r. 2024r. 2025r.
1. | Liczba czlonkow 11217 11116 11 047
2. | Wykluczenia, wygas$niecia praw 26 23 18
3. | Ogélem liczba wydanych uméw: 14 6 7
- zawarte Umowy najmu na czas
nieokreslony 0 0 0
- umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa (po spadku, 14 6 7
po wygasnig¢ciu prawa, inne)
- odzysk mieszkan (po przetargu) 0 0 0
4. Liczba zrealizowanych eksmisji przez
. 1 0 2
komornika

Liczba cztonkéw spotdzielni w analizowanych latach 2023-2025 ksztattuje si¢ na zblizonym poziomie

cho¢ jest w trendzie malejagcym. W poprzednich latach (do 2017r.) cztonkoéw byto znacznie mnie;j.
W zwiazku ze zmiang Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 20 lipca 2017r. osoby
posiadajace wlasnosciowe prawo do lokalu z mocy ustawy staty si¢ cztonkami spotdzielni.
Cztonkami zostali rowniez obowiazkowo matzonkowie witascicieli mieszkan wyodrgbnionych,
bedacych cztonkami spoétdzielni. Z kolei w 2018r. na podstawie przepisow zmienionej cytowane;j
ustawy zostali wykresleni cztonkowie oczekujacy.

4. Gospodarka zasobami spoldzielni.

4.1. Zasoby mieszkaniowe i uzytkowe.

Lp. Wyszczegdlnienie 2023r. 2024r. 2025r.

1. | BudynkKi /szt./ 148 148 146
- mieszkalne 128 128 128
- uzytkowe 20 20 18

2. Powierzchnia w /m?/ 456 400 456 348 456 125
- lokale mieszkalne 449 668 449 648 449 642
- lokale uzytkowe 6732 6 700 6483

3. | Mieszkania /szt./ 8535 8535 8535
- mieszkania wlasnosciowe 5328 5314 5297
- mieszk. wlasn. z niesptaconym kredytem 1 1 1
- mieszkania lokatorskie ze sptaconym 232 211 194
kredytem
- mieszkania lokatorskie oddane do 1992r. 0 0 0
z niesptaconym kredytem
- mieszkania wyodrgbnione 2878+1 zLU 2919+1 z LU 2957+1 zLU
- mieszkania lokatorskie finansowane z KFM 67 61 57
- mieszkania na umow¢ najmu, kaucyjne 17 17 17
- mieszk. po lokalach uzytk. (wyodreb.) 7 7 7
- mieszk. bez tyt. prawnego 3 2 2
- umowa najmu na czas okre$lony 1 2 2

Analizujac powyzsze lata nalezy zauwazy¢, ze liczba budynkow mieszkalnych nie ulegta zmianie
za$ lokali uzytkowych zmniejszyta si¢ o dwie sztuki w skutek ich wyodrebnienia.




Struktura mieszkan na dzien 31.12.2025r. przedstawia si¢ nastepujaco:

» mieszkania wlasnosciowe sptacone 62,06%

* mieszkania wlasno$ciowe z niesptaconym kredytem 0,01%

* mieszkania lokatorskie ze sptaconym kredytem 2,27%

= mieszkania lokatorskie niesptacone -

= mieszkania wyodrgbnione 34,66%

= mieszkania lokatorskie sfinansowane z KFM 0,68%

* mieszkania na umowe najmu na czas nieokreslony 0,20%

= mieszkania na umowe najmu na czas okreslony (adaptacja mieszkan) 0,02%

= mieszkania w lokalach uzytkowych (wyodrebnione) 0,08%

= mieszkania bez tytulu prawnego 0,02%

Ogotem 100,00%
4.2. Przeniesienie praw spoldzielczych w wlasnos¢ odrebna.

Tlo$¢ zawartych aktéw notarialnych Razem
Wyszczegdlnienie naralslt:jaco
iofgli 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 31.12.2025r.

Zprawalokatorskiego | 1 174 | 14| 12| 13| 26| 39| 28| 27| 40 27| 21 1 445
i;:il;arllv(jzciowego 1252 26| 24 16| 22 27| 26| 22| 20 14 17 1 486
Z umowy najmu 10 2 _ _ 4 _ _ _ _ _ _ 16
i adaptacji
Razem 2436 | 42| 36| 29| 52 66| 54| 49| 60 41 38 2947

Lacznie w okresie od 01.08.2007r. do 31.12.2025t. sporzadzono i podpisano 2 931 aktéw notarialnych

przeniesienia praw spotdzielczych w odregbng wtasno$¢ 1 12 aktow notarialnych przenoszacych

we wlasnos$¢ odrebng lokale, ktore byly na umowie najmu w zasobach otrzymanych przez spotdzielnie

nieodptatnie od zaktadow pracy oraz 4 akty sprzedazy mieszkan z adaptacji. Na podstawie
powyzszych aktow wyodrebniono z majatku spotdzielni 2 957 lokale mieszkalne. Jednym aktem

notarialnym zawartym z Urzedem Miasta Wioctawek wyodrebniono 7 lokali przy ulicy Norwida 1
oraz jednym aktem zawartym z cztonkiem spotdzielni, 2 lokale przy ul. Kaszubskiej 4.

W 2020r. dokonano podziatu 2 lokali na 4 mniejsze, natomiast w 2023r., podziatu 1 lokalu

na 2 mniejsze, po przeniesieniu wlasnosci.




4.3. Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych.

2023r. 2024r. 2025r. .
Dynamika
L Wyszczegdlnienie Strukt. Strukt. Strukt. %

P y g Kwota /zl/ % Kwota /zl/ % Kwota /zl/ % 2025 / 2024
1. | Koszty osobowe 2627 392,57 6,52 3633127,89 8,31 3919 554,63 8,17 107,88
2. | Materialy 825 422,80 2,05 255 744,04 0,58 286 504,54 0,60 112,03
3. | Optaty terenowe 639 622,19 1,59 718 837,65 1,64 734 311,65 1,53 102,15
4. | Energia elektryczna 1 181 946,17 2,93 1245 988,32 2,85 1252 308,77 2,61 100,51
5. | Koszty ogolne 5330 849,79 13,23 5899 491,88 13,49 6 135 650,20 12,78 104,00
6. | Pozostate 1 408 550,00 3,49 1 744 834,93 3,99 2 238 533,29 4,66 128,29
7. | Dzwigi osobowe 451 986,68 1,12 461 315,69 1,05 587 006,15 1,22 127,25
8. | Koszty konserwacji 4915 660,51 12,19 5363 731,73 12,26 5491 308,08 11,44 102,38
9. | Odpisy na remonty 9 805 371,87 24,32 9 805 811,42 22,42 9811 082,77 20,44 100,05
10. | Ustugi komunalne 13 126 978,37 32,56 14 612 903,03 33,41 17 548 037,75 36,55 120,09

- woda, kanaty 6 043 455,25 14,99 7529 171,46 17,21 8 746 857,57 18,22 116,17
- odpady komunalne 4 747 800,00 11,78 4 655 125,00 10,64 6217 636,00 12,95 133,57
- gaz 2 335723,12 5,79 2 428 606,57 5,55 2 583 544,18 5,38 106,38
x | Ogoélem 40 313 780,95 100,00 43 741 786,58 100,00 48 004 297,83 100,00 109,74

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych zwiekszyty sie¢ w stosunku do roku poprzedniego
04262 511,25 tj. 0 9,7%. Wzrost notuje si¢ na wszystkich wyzej wymienionych pozycjach.

Poréwnywalne koszty do roku poprzedniego dotycza: odpisOw na remonty, energii elektryczne;j,
opftat terenu i konserwacji. Zas$ najwyzszy to koszt odpadéw komunalnych i dzwigdéw osobowych.

4.4. Opomiarowania lokali mieszkalnych.

Lp. Wyszczegdlnienie 2023r. 2024r. 2025r. Dynamika %
1. Llczbg lokali z 1ndyw1dualnym 7516 7518 7511 99.91
opomiarowaniem ciepta
2. LlCZb?l lokali z 1ndvaldgalnym 2531 2 531 2 531 100,00
opomiarowaniem zuzycia wody
3. Llczbg lokali z indywidualnym 944 944 944 100,00
opomiarowaniem gazu

Zakres opomiarowania lokali mieszkalnych dotyczacy zuzycia ciepta w 2025 roku ulegt zmniejszeniu
o 7 lokali. Powyzsze jest wynikiem koniecznosci wymiany podzielnikow, ktorych okres legalizacji

po 10 latach dobiegal konca. Jednak mimo wczes$niejszych powiadomien i wezwan nie wszyscy

mieszkancy wywiazali si¢ z obowigzku udostepnienia mieszkania w celu wymiany podzielnikow.

Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia wody i1 gazu pozostala bez zmian.




4.5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych i uzytkowych

spoldzielni.

4.5.1. Fundusz remontowy nieruchomosci — przychody i wydatki z funduszu.

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota /zl/
1. |Stan na 01.01.2025r. 17 592 605,51
2. | Odpisy w koszty: 9937 839,73

- lokali mieszkalnych 9811 082,77

- garazy wbudowanych 0,00

- lokali uzytkowych 126 756,96

3. | Pozostale wplywy: 94 432,65
- rozliczenie wyniku finansowego za 2024r. — Uchwala Walnego Zgromadzenia nr 4/2025 45 458,24

- odszkodowanie z tytutu zdarzen losowych, dotyczace lokali mieszkalnych 48 974,41

- odszkodowanie z tytutu zdarzen losowych, dotyczace lokali uzytkowych 0,00

4. |Razem wplywy /zwigkszenia/ 10 032 272,38
I. | Fundusz do dyspozycji w 2025r. 27 624 877,89
5. | Wydatki z funduszu: 5777 194,10
- remonty klatek schodowych 2316 338,81

- remonty dachow 155 590,80

- remonty weztéw cieplnych 73 053,47

- remonty elewacji 398 945,48

- remonty dzwigoéw 122 695,31

- remonty balkonow 592 939,03

- remonty wiatrotapow 70 521,89

- remonty zatok i drog 325 595,05

- remonty pergol $mietnikowych 36 082,63

- dofinansowania do wymiany stolarki okiennej 66 836,37

- modernizacje instalacji domofonowe;j 59 897,14

- zadaszenia balkonoéw 23 780,00

- przylacza kanalizacyjne 1 200,00

- uzbrojenia suchych pionéw PPOZ 92,74

- docieplenia elewacji 708 946,41

- wymiany stupdéw o$wietleniowych 16 425,10

- wymiany stolarki okiennej na klatkach schodowych i piwnicach 53 842,37

- wymiany podzielnikoéw na radiowe 103 261,75

- wymiany wodomierzy z.w. i C.w. 28 840,90

- wymiany rur instalacji z.w., c.w. i gazu 2 700,00

- naliczone odsetki od kredytow na docieplenie — BOS S.A. i PKO BP S.A. 93 105,50

- pozostate /inne remonty, w tym remonty lokali uzytkowych/ 526 503,35

II. | Stan funduszu na 31.12.2025r. 21 847 683,79




4.5.2. Fundusz remontowy mienia spoldzielni /wspolny/ - przychody i wydatki.

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota /zl/

1. Stan na 01.01.2025r. 840 621,93

2. Zwigkszenia: 500 000,00
- rozliczenie wyniku finansowego za 2024r. — Uchwala Walnego Zgromadzenia nr 4/2025 500 000,00

I. Fundusz do dyspozycji w 2025 roku 1340 621,93

3. Wydatki z funduszu: 1 383,75
- wyréwnanie terenu ul. Broniewskiego 1 383,75

I1. Stan funduszu na 31.12.2025r. 1339 238,18

4.5.3. Fundusz remontowy celowy spoldzielni — przychody i wydatki.
Lp. Wyszczegolnienie Kwota /zl/

1. Stan na 01.01.2025r. 758 941,81

2. Zwiekszenia: 500 000,00
- rozliczenie wyniku finansowego za 2024r. — Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 4/2025 500 000,00

I. Fundusz do dyspozycji w 2025 roku 1258 941,81

3. Wydatki z funduszu: 13 760,00
- dostosowanie wiatrotapu w celu montazu zakupionej platformy przyschodowej

P 13 760,00
ul. Gatczynskiego 15
II. | Stan funduszu na 31.12.2025r. 1245181,81
4.5.4. Zestawienie stanow przychodow i wydatkow funduszu remontowego
w 2025 roku.
Lp. Wyszczegélnienie Kwota /zt/

1. Stan na 01.01.2025r. 19 192 169,25
Fundusz wg nieruchomosci 17 592 605,51
Fundusz mienia spétdzielni 840 621,93
Fundusz celowy spéidzielni 758 941,81

2. Zwi¢kszenia — wplywy na fundusz 11 032 272,38
Fundusz wg nieruchomosci 10 032 272,38
Fundusz mienia spotdzielni 500 000,00
Fundusz celowy spoldzielni 500 000,00

L. Fundusz do dyspozycji w 2025 roku 30 224 441,63

3. Zmniejszenia — wydatki z funduszu 5792 337,85
Fundusz wg nieruchomosci 5777 194,10
Fundusz mienia spétdzielni 1 383,75
Fundusz celowy spoldzielni 13 760,00

11. Stan funduszu na 31.12.2025r. 24 432 103,78

Sprawozdanie z wykonania planu robo6t remontowych w 2025 roku w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” zostato przyjete przez rade nadzorcza w 2026 roku. Zawiera ono
szczegOtowy opis rzeczowy 1 finansowy wykonania robdt, stanow funduszy na poszczegolnych
budynkach oraz wykonanie zadan z funduszy mienia (wsp6lnego) i celowego.
Stany funduszy remontowych na poszczegdlnych nieruchomos$ciach zawiera zatacznik nr 1
do niniejszego sprawozdania.
Na podkreslenie zastuguje fakt dodatniego salda przychodéw i wydatkéw funduszu zaréwno
na nieruchomosciach jak i funduszu mienia i celowego.




S.

Istotne informacje o sytuacji finansowe;j.

5.1. Koszty rodzajowe z caloksztaltu dzialalnosci spotdzielni.

L. Dynamika %

Lp. Wyszczegdlnienie 2023r. 2024r. 2025r. 2025/2024
1. | Amortyzacja 224 305,44 123 418,35 135 475,10 109,77
2. | Zuzycie materialow 786 795,09 1053 076,31 1039 767,28 98,74
3. | Zuzycie energii 35321 708,86 33 040 032,24 31199 664,14 94,43
4. | Ustugi obce 6013 797,14 7257 472,00 8 452 052,84 116,46
5. | Podatki i oplaty 6 052 440,87 6 097 023,34 7701 433,26 126,31
6. Wynagrodzenia 10014 751,25 11272 414,25 11 674 276,97 103,57
7. | Ubezp. spot. i inne §wiadcz. 2332492,12 2 655 459,86 2 813 205,60 105,94
8. | Pozostate 10 425 912,82 10 456 878,04 10 499 216,75 100,40
9. | Ogélem 71172 203,59 71 955 774,39 73 515 091,94 102,17
10. | Wzrost / ubytek 10 068 559,40 783 570,80 1559 317,55 -

Koszty rodzajowe z catoksztattu dziatalnosci za 2025r. wzrosty w stosunku do roku ubieglego
0 2,2% tj. o kwote 1 559 317,55z1.
Wazrost kosztow wystepuje w pozycji:
- amortyzacja o 12,1tys. zl, podatki i oplaty o 1 604,4tys. zt, wynagrodzenia o 401,9tys. zi
oraz ubezpieczenia spoteczne o 157,7tys. zl, glownie w zwigzku z sytuacja ekonomiczng
- ushugi obce o 1 194,6tys. zt w zwigzku z naprawami i konserwacjga dzwigdéw osobowych.
Spadek wykazuja pozycje: zuzycie materiatow o 13,3tys. zt oraz zuzycie energii cieplnej
o 1 840,4tys. zt. Pozostate koszty ksztaltujg si¢ na poziomie roku ubieglego.

5.2. Koszty wg poszczegolnych dzialalnosci.

2023r. 2024r. 2025r . Dynamika %
’ . . 0
Lp. Wyszczegdlnienie Kwota /zl/ Stl(‘);lkt. Kwota /zl/ Stl(‘;lkt. Kwota /zl/ Stl(‘);lkt. 2025/2024
0 0 (1]
1. | Eksploatacja zasobéw 39 861 794,27 56,83 | 43407 227,85 61,23 48 004 297,83| 65,69 110,59
w tym:
e odpis na remonty 9956 153,86 14,19 9932 568,38 14,01 9811 082,77 13,43 98,78
e ushugi komunalne 13 126 978,37 18,72 14 612 903,03 20,65 17 548 037,75| 24,01 120,09
e pozostate 16 778 662,04 23,92 18 861 756,44 26,65 20 645 177,31 28,25 109,46
2. | Koszty energii cieplnej 29244 308,97 41,70 26 332 440,21 37,21 23 812 575,44 32,58 90,43
3. | Eksploatacja dzwigdow 451 986,68 0,64 461 315,69 0,65 587 006,15 0,80 127,25
4. | Wykonawstwo wilasne 581 362,07 0,83 693 639,96 0,98 676 289,78 0,93 97,50
5. | Razem 70 139 451,99| 100,00 70 894 623,71 100,00 73 080 169,20 100,00 103,08
5.3. Zatrudnienie, wynagrodzenie i Srednia placa.
Zatrudnienie Wynagrodzenie Srednia placa
Lp. Wyszczegdlnienie etaty /w tys. zV/ Iwzt/
2023r. | 2024r. | 2025r. | 2023r. 2024r. 2025r. 2023r. 2024r. | 2025r.
1. Zarzad i kom. funkcjo. 34,87 35,55 34,77 | 3430,75 4 032,46 4156,18 | 819891 | 9452,56 | 9961,13
2. Administracja nr 1 24,30 25,55 2471 | 1589,92 1 809,77 196098 | 5452,40 | 5902,71 | 6 613,31
3. Administracja nr 2 15,00 15,54 15,18 937,46 1 042,75 1158,07 | 5208,11 | 5591,75 | 6 357,43
4. Administracja nr 3 9,04 9,28 9,00 628,68 696, 87 734,11 | 579535 | 625781 | 6 797,32
5. | Dzial Konserwatorow 2623 | 2581 | 23,66 | 216249 | 233257 | 233547 | 687028 | 751087 | 8225,80
Instalacji
6. Dziat Konserw. Zieleni,
Transportu i Zaopatrz. 14,16 14,00 13,33 | 1083,02 114291 105835 | 6373,71 | 6803,04 | 6616,34
oraz Dzial Budowlany
7. X 123,60 | 125,73 | 120,65 | 9832,32 | 11 057,33 | 11403,16 | 6 629,13 | 7328,75 | 7 876,20




W 2025 roku $rednie zatrudnienie wynosito 120,65 etatéw tj. mniej o 5,08 etatdw niz w roku
2024. Srednia ptaca brutto uksztattowata sie w wysokosci 7 876,20zt i w stosunku do ubiegtego roku
wzrosta o 7,47%. Srednia ptaca obejmuje wszystkie sktadniki zaliczane do wynagrodzen tj.:
wynagrodzenia zasadnicze, dodatki funkcyjne i1 premie, jak rowniez nagrody jubileuszowe, odprawy

emerytalne, jednorazowe wynagrodzenia, dodatki za prace nocna, nadgodziny, dyzury domowe,
dodatki za pracg przy komputerze, dodatki szkodliwe, wynagrodzenia dodatkowe za zastgpstwa itp.
Srednia ptaca bez odpraw emerytalnych za 2025r. wyniosta 7 817,29zt

5.4. Fundusze wlasne.

5.4.1. Struktura funduszy wlasnych spoldzielni przedstawia si¢ nastepujaco:

Zmiana
. Nazwa 2023r. 2024r. 2025r. 2025/2024
p- funduszu Kwota /zl/ Strukt. Kwota /zl/ Strukt. Kwota /zl/ Strukt. Kwota /zt/
% % %
1. | Fundusz 62 061 583,73 48,59 59 463 161,73 47,03 56 971 540,84 45,64 -2 491 620,89
podstawowy
=f. wkladéw miesz. 4109 128,81 3,22 3 636 845,08 2,88 3306 553,73 2,65 -330 291,35
*f. wktadoéw bud. 56 205 884,70 44,00 54 161 491,60 42,84 52 106 623,84 41,74 -2 054 867,66
=f wikladow lok. uzyt. 1202 061,77 0,94 1 134 667,05 0,90 1043 316,56 0,84 -91 350,49
=f. udziatowy 544 508,45 0,43 530 158,00 0,42 515 046,61 0,41 -15111,39
2. | Fundusz zasobowy 65 649 544,63 51,40 66 962 116,87 52,96 67 852 427,95 54,35 890 311,08
=f. zasobowy 5874 518,38 4,60 7 740 448,57 6,12 9112 969,60 7,30 1372 521,03
*f. zasob. mieszk. 59 775 026,25 46,80 59 221 668,30 46,84 58 739 458,35 47,05 -482 209,95
3. | Fundusz 9 171,67 0,01 9 171,67 0,01 9 171,67 0,01 0,00
reZerwowy z
aktualizacji wyceny
srodkow trwalych
niemieszkalnych
4. | Razem 127 720 300,03 100,00 126 434 450,27 100,00 124 833 140,46 100,00 -1 601 309,81

lub pieni¢znych wniesionych do spotdzielni przez cztonkow na wkiady lub udziaty.

Fundusze podstawowe wtasne stanowig rownowarto$¢ srodkow gospodarczych

Fundusz zasobowy powstawat z wplat wpisowego, dokonywanego przez cztonkoéw, z nadwyzki
bilansowej przeznaczonej na cele statutowe spotdzielni. Ponadto odzwierciedla warto$¢ gruntow
wlasnych i prawa wieczystego uzytkowania gruntu netto oraz otrzymane przez spotdzielni¢ srodki
publiczne lub umorzenia kredytu zaciggnigtego na budoweg mieszkan na warunkach spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, takze na cze¢$ciowe sfinansowanie infrastruktury
techniczne;.

Od dnia 09.09.2017r. w spotdzielniach mieszkaniowych nie stosuje si¢ przepiséw ustawy
Prawo spotdzielcze, dotyczacych udzialdw 1 wpisowego w zwigzku z wej§ciem w zycie zmian
do Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017r. poz.1596). Oznacza to, ze od nowych
cztonkow spdtdzielni od w/w daty nie pobiera si¢ wpisowego ani udzialdéw. W zwigzku z powyzszym
fundusz zasobowy nie zwigksza si¢ z tytutu wptat wpisowego, a fundusz udziatowy sukcesywnie
maleje (brak wptat udzialéw, a dokonywanie wyptat osobom, ktére przestajg by¢ cztonkami).
Warto$¢ ogoétem funduszy wilasnych spotdzielni w 2025r. ulegta zmniejszeniu w stosunku
do roku poprzedniego o 1 601,3tys. zt. Kwota ta jest wypadkowa zwigkszen 1 zmniejszen
poszczeg6lnych funduszy.

Na zwigkszenie funduszy mialy zasadniczy wptyw:

e podziat zysku 1 463,05tys. zt
e zdjecie z ewidencji dotych. umorzenia lok. przenie$. w odrebng whasnos¢ 479,40tys. zt



Natomiast zmniejszenie tych funduszy spowodowane zostato w szczeg6lnosci z nastepujacych
tytutow:

e umorzenie zasobow mieszkaniowych 2 045,56tys. zt

e przeniesienie prawa w odrgbna wtasnos¢ 1 090,94tys. zt

e wyplaty udziatéw 15,11tys. zt

e sptata umorzenia bankowego przy przekszt. praw w odrebng wtasnos¢ 53,12tys. zt

e zdjecie z ewidencji gruntow wlasnych w zwigzku z wyodrebnieniem lokali 301,33tys. zt

e zdjecie z ewidencji wieczystego uzytkowania gruntéw w zwigzku z ich wykupem 101,35tys. zt

5.4.2. Pokrycie majatku trwalego funduszem wlasnym.

WyszczegéInienie Sposob ustalenia 2023r. 2024r. 2025r.
wskaznika

Fundusze wlasne x 127 720 300,03 126 434 450,27 124 833 140,46
- minus nalezne wptlaty na

fundusze X 946 640,39 665 799,50 428 300,74
Fundusze wlasne X 126 773 659,64 125 768 650,77 124 404 839,72
wniesione
Majatek trwaly X 124 649 254,65 121 158 233,59 117 752 188,38
Wskaznik procentowy fundusze wiasne wnicsione 101,70% 103,81% 105,65%

majatek trwaty

Wskaznik pokrycia majatku trwatego funduszem wiasnym ulegt niewielkiemu wzrostowi w stosunku
do roku poprzedniego. Majatek spotdzielni finansowany jest w catosci funduszem.

5.5. Dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe, na remonty budynkow i pozyczki.

5.5.1. Zobowigzania spoldzielni wobec BGK z tytulu kredytow mieszkaniowych.

Lp. Wyszezegblnienie na 31.12.2023r. na 31.12.2024r. na 31.12.2025r.
szt. Kwota /zV/ szt. | Kwota /zl/ | szt. Kwota /zV/
1. | Ilo$¢ mieszkan sfinansowanych z KFM 67 X 61 X 57 X
2. | Kredyt X 929 030,29 X 644 872,39 X 405 249,84

Zadtuzenie spotdzielni wobec Banku Gospodarstwa Krajowego z tytutu dtugoterminowych kredytow
mieszkaniowych zaciaggnigtych na sfinansowanie budowy budynkow przy ulicy Kolskiej 6 1 6A
zmniejszyto si¢ o kwote 239 622,55zt Kredyty te wraz z odsetkami obcigzajg bezposrednio cztonkoéw
— uzytkownikow mieszkan objetych sptata tego kredytu. Spadek zadluzenia w 2025r. wiaze

si¢ z calkowitg splatg zadtuzenia 4 lokali w zwigzku z przeniesieniem w odrgbng wlasnosc¢.

5.5.2. Zobowigzanie wobec zakladow pracy z tyt. pozyczek dlugoterminowych
mieszkaniowych.

Lp. Zaklad Pracy na 31.12.2023r. na 31.12.2024r. na 31.12.2025r.

Z-dy Farb i Lakierow

we Wioctawku 5492,98 5295,58 5098,18

Spoétdzielnia splaca rate roczng w wysokosci 197,40zt zgodnie z umowg nastgpcy prawnemu
Zaktadow Farb i Lakierow - Akzo Nobel Decorative Paints Sp. z.0.0. w Warszawie.
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5.5.3. Zobowiazania spéldzielni wobec Banku Ochrony Srodowiska S.A.

i PKO BP S.A. z tytulu kredytow na remonty budynkow.

Lp. Wyszczegodlnienie na 31.12.2023r. na 31.12.2024r. na 31.12.2025r.
1. | Kredyty, 1 552 754,90 1303 986,26 1 041 635,69
- odsetki 4100,92 3221,84 211841
2. | Razem 1 556 855,82 1307 208,10 1043 754,10

5.5.4. Naleznosci od czlonkow i najemcow.

Zadluzenie czynszowe na lokalach mieszkalnych w ostatnich latach ksztattuje si¢ nastepujaco:

Wyszczegolnienie

na 31.12.2023r.

na 31.12.2024r.

na 31.12.2025r.

Kredyt

Lp
1. | Czynsz
2
3. | Uslugi i dzierzawy
4

Razem

2 810 984,82
28 631,04
57 552,95

2 897 168,81

2612111,99
23 419,55
53 551,10

2 689 082,64

2 564 494,01
26 087,34
66 762,02
2 657 343,37

rok 2011 - 2 852 243,36zt
rok 2012 - 2 405 643,99zt
rok 2013 -2 511 892,74zt
rok 2014 - 2 463 944,95zt
rok 2015 - 2 520 657,99zt
rok 2016 - 2 464 303,19zt
rok 2017 -2 372 091,63zt
rok 2018 - 2 226 152,12zt
rok 2019 - 2 188 787,76zt
rok 2020 - 2 049 424,60zt
rok 2021 - 2 108 454,05zt
rok 2022 - 2 794 395,12zt
rok 2023 - 2 669 127,44zt
rok 2024 - 2 454 359,33zt
rok 2025 - 2 408 868,26zt

Zadtuzenie na lokalach uzytkowych ksztattuje si¢ nastgpujaco:

rok 2011 - 77 194,14zt
rok 2012 - 55 676,42zt
rok 2013 - 71 495,93zt
rok 2014 - 79 925,49z1
rok 2015 - 48 460,39zt
rok 2016 - 54 644,40zt
rok 2017 - 85 974,01zt
rok 2018 - 100 286,28zt
rok 2019 - 90 882,97zt
rok 2020 - 102 004,06zt
rok 2021 - 121 332,04zt
rok 2022 - 49 229,02zt
rok 2023 - 141 857,38zt
rok 2024 - 157 752,66zt
rok 2025 - 155 625,75z

Wskaznik zaleglosci liczony w stosunku do rocznych naliczef czynszowych na lokalach
mieszkalnych wynosi 3,38% 1 ulegl zmniejszeniu w stosunku do roku ubieglego o 0,13%.
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Wysokos¢ zadluzenia lokali mieszkalnych w przedzialach miesi¢cznych
w latach 2024 i 2025 przedstawia si¢ nastepujaco:

31.12.2024r. 31.12.2025r. Dynamika w % wzrost (+)

WyszezegéInienie Tlosé Z:;:Z::ia Tlosé Zal;::::ia los¢ | Kwoty Spﬁfv‘;':y(')

lokali lokali lokali | zadluzen zadluzenia

12y Iy 2025/2024
do 1 - go miesigca 4 869 774 571,50 | 4931 790 173,49 | 101,27 102,01 15 601,99
od 1 do 2 miesiecy 469 446 544,18 | 420 385428,17| 89,55 86,31 -61 116,01
od 2 do 3 miesigcy 97 151 169,69 110 164 276,16 | 113,40 108,67 13 106,47
od 3 do 4 miesigcy 27 61 774,57 41 89 584,06 | 151,85 145,02 27 809,49
od 4 do 5 miesiecy 11 31 265,68 12 30501,00| 109,09 97,55 -764,68
od 5 do 6 miesiecy 9 32 707,76 9 27 597,94 | 100,00 84,38 -5109,82
od 6 do 12 miesigcy 23 122 557,01 19 95091,86| 82,61 77,59 -27 465,15
powyzej 12 miesigcy 37 622 456,74 28 480 534,17| 75,68 77,20 -141 922,57
Pozostate (blok rozliczeniowy) 32 211 312,20 38 345 681,41 | 118,75 163,59 134 369,21
Razem 5574 | 2454359,33| 5608 2408 868,26| 100,61 98,15 -45491,07

Przedstawione w powyzszej tabeli dane dotyczace liczby lokali zadtuzonych i kwot zadluzenia
wynikaja z ewidencji ksiegowo — bilansowej 1 obejmuja wszystkie naleznosci spotdzielni chociazby
termin ich ptatnosci jeszcze nie uptynal. Dotyczy to w szczegdlnosci rachunkow z odczytdéw licznikow
wody z danego miesigca, ktorych termin ptatnosci uptywa dopiero w miesigcu przysziym. Rzutuje
to na liczbe lokali i poziom zadluzenia w pierwszym i drugim przedziale czasowym tj. do dwoch
miesigcy.

Kolejna, ponizsza tabela przedstawia natomiast wysokos$ci zadtuzenia i liczbe lokali zadluzonych
wg terminu zalegtosci - bez naliczeh wody z biezacego miesigca tj. z grudnia 2025r.

Nalezy zauwazy¢ mniejszg liczbg duznikow ogodtem tj. 1 354 czyli spadek o 117 mieszkan

w poréwnaniu do roku poprzedniego oraz zmniejszenie wartosci zadluzenia o ponad 95tys. zt.

31.12.2024r. 31.12.2025r. wzrost (+)
Kwota Kwota -
Wyszezegdlnienie flose zadluzenia flos¢ zadluzenia e (‘) i

lokali lokali kwoty zadluzenia

/24 Iy 2025/2024
do 1 - go miesigca 891 163 261,56 814 136 535,65 -26 725,91
od 1 do 2 miesiecy 388 335 795,38 341 292 237,56 -43 557,82
od 2 do 3 miesiecy 62 98 626,95 73 112 166,98 13 540,03
od 3 do 4 miesiecy 23 52 142,50 27 56 677,45 4 534,95
od 4 do 5 miesiecy 10 28 596,99 8 2121343 -7 383,56
od 5 do 6 miesiecy 8 29 44225 8 26 52591 -2 916,34
od 6 do 12 miesiecy 20 108 096,39 17 82 494,71 -25 901,68
powyzej 12 miesiecy 37 615 899,87 28 474 290,23 -141 609,64
Pozostate (blok rozliczeniowy) 32 211312,20 38 345 681,41 134 369,21
Razem 1471 1643 174,09 1354 1547 823,33 -95 350,76

W stosunku do ogotu mieszkan w eksploatacji tj. 8 535 lokale, zadtuzonych jest 15,86%. Najwiecej
zadluzonych lokali klasyfikuje si¢ w przedziale do jednego miesigca tj. 814 lokale co stanowi 60,12%
wszystkich mieszkan faktycznie zadtuzonych. Lokale te zadtuzone sg na kwote 136 535,65zt
Natomiast, jesli chodzi o kwote zadtuzenia to zdecydowanie najwigksza pozycje stanowig
wierzytelnos$ci w przedziale powyzej 12 miesi¢cy na warto$¢ 474 290,23zt, dotycza 28 dluznikow.
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Nalezy zauwazy¢ rowniez spadek zadtuzenia w porownaniu z rokiem ubiegtym o kwotg 141 609,64zt
i liczbe dtuznikow o 9 lokal.

Kwota zadtuzenia ogdélem poroéwnaniu do roku poprzedniego zmalata o 95,35tys. zk. Ilo$¢ lokali
zadluzonych zmniejszyta si¢ o0 7,95% lokali. Wskaznik zadhuzenia liczony wg terminu zaleglosci

w stosunku do rocznych naliczen czynszowych wynidst 2,17%, za§ w 2024r. 2,35%.

W wigkszosci przedziatach czasowych zadtuzenie ulegto znacznemu zmniejszeniu.

Na taki stan rzeczy niebagatelny wptyw miata sytuacja gospodarcza, ekonomiczna i finansowa —
wzrost wynagrodzenia na przestrzeni ostatnich 12 miesiecy oraz nizsza inflacja w poréwnaniu do lat
poprzednich.

Struktura czasowa naleznosSci kredytowych w latach 2024 i 2025 przedstawia
si¢ nastepujaco:

Kwota
Wyszezegolnienie 31.12.2024r. Stf,}‘kt' 31.12.2025r. Stf,}‘kt' wzrost (+)
(1] (1]

spadek (-)
do 1 miesigca 661,88 2,12 43,14 0,16 -618,74
od 1 do 3 miesiecy 1231,40 3,94 1.923,99 7,38 692,59
od 3 do 6 miesiecy 4 558,52 14,60 0,00 0,00 -4 558,52
od 6 do 12 miesiecy 2 526,93 8,09 0,00 0,00 -2 526,93
ponad 1 rok 22 248,67 71,25 24 120,21 92,46 1871,54
Razem 31227,40 100,00 26 087,34 100,00 -5 140,06

W sptatach nalezno$ci kredytowych wystepuje spadek w stosunku do roku ubiegtego o 5 140,06zt

tj. 0 16,46%.

Jak wynika z powyzszego zestawienia na ogdlny poziom zadluzenia kredytowego zasadniczy wplyw
maja zalegtos$ci powyzej 1 roku, ktore stanowia 92,46% naleznosci ogotem.

Poprawienie sytuacji wynika migdzy innymi z rozliczenia mieszkan po eksmisji, w zwigzku z ich
zadtuzeniem.

5.6. SrodKi pieniezne.

Lp. Wyszezegolnienie Stan na Stan na Stan na
31.12.2023r. 31.12.2024r. 31.12.2025r.
1. Srodki obrotowe spoldzielni 32 949 478,06 37 382 081,60 44 439 147,19
w tym:
e na rachunkach bankowych 4999 478,06 3482 081,60 1049 147,19
e lokaty terminowe i nocne 27 950 000,00 33 900 000,00 43 390 000,00
2. Srodki funduszu remontowego: 4794 794,85 3755 071,75 2 155 848,74
e na rachunkach bankowych 4794 794,85 3755071,75 2 155 848,74
X Ogélem (poz. 1 +2) — bilans aktywa poz. B III. 37744 272,91 41 137 153,35 46 594 995,93
3. Kaucje w BOS S.A. — zabezpieczenie kredytow
na docieplenia budynkow 240 000,00 240 000,00 240 000,00
w tym:
e ze srodkow obrotowych - - -
e z funduszu remontowego 240 000,00 240 000,00 240 000,00
x | Ogoélem sSrodki spoldzielni (poz. 1+2+3) 37984 272,91 41377 153,35 46 834 995,93
w tym:
e Srodki obrotowe 32 949 478,06 37 382 081,60 44 439 147,19
e S$rodki funduszu remontowego 5034 794,85 3995071,75 2 395 848,74

W powyzszej tabeli §rodki pieniezne ogdtem spotdzielni w kwocie 46 834 995,93zt wykazywane
sa tacznie ze srodkami czasowo niedostepnymi do dyspozycji spotdzielni w postaci kaucji
na zabezpieczenie kredytow na docieplenia budynkow w kwocie 240 000,00zt.
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W bilansie kwota ta jest wykazana w aktywach trwalych poz. A.IIl. w wys. 240 000,00z, za$ srodki
pozostate w kwocie 46 594 995,93zt stanowia tzw. inwestycje krotkoterminowe — krétkoterminowe
aktywa finansowe - $rodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne — $rodki pieni¢zne na rachunkach — inne

srodki pieni¢zne (aktywa obrotowe poz. B.IIL.).

5.7. Wyniki finansowe.

Kwota
Lp. Wyszczeg6lnienie 2024r. 2025r. wzrost (+)
spadek (-)
1. | Eksploatacja zasobéw mieszkaniowych -260 570,24 -579 846,12 -319 275,88
2. Eksploatacja dzwigdw 70 159,21 -64 077,27 -134 236,48
3. | Wynik na GZM -190 411,03 -643 923,39 -453 512,36
4. Dzialalno$¢ gospodarcza
- eksploatacja lokali uzytk. w najmie 553 758,79 554 764,60 1 005,81
- eksploatacja lokali uzytk. wtasnosc. -2 801,55 12 308,09 15 109,64
- eksploatacja garazy -11 937,67 2517,96 14 455,63
- energia cieplna lokali uzytkowych 96 667,39 85 786,33 -10 881,06
- dzierzawa terenow 282 881,54 283 443,54 562,00
- pozostata dziatalno$é¢ 53 722,29 57 365,52 3 643,23
- dziatalno$¢ handlowa 39 092,36 0,00* -39 092,36
- wykonane ustugi -3407,04 6 737,95 10 144,99
5. Wynik na dziala. gospodarczej 1007 976,11 1002 923,99 -5 052,12
6. Pozostala dzialalno$¢:
- operacyjna 739 081,91 565 180,58 -173 901,33
- finansowa 1500 822,41 1591 956,23 91 133,82
7. | Wynik na pozostalej dzialalnos$ci 2 239 904,32 2157 136,81 -82 767,51
8. Wynik brutto na dziala. gospodarczej 3247 880,43 3160 060,80 -87 819,63
Ogolem wynik finansowy
9. (GZM + dzialalno$¢ gospodarcza) 3 057 469,40 2516 137,41 -541 331,99
10. | Podatek dochodowy 518 958,00 528 484,00 9 526,00
11. | Wynik finansowy ogétem (netto) 2 538 511,40 1987 653,41 -550 857,99

* W 2025r. zgodnie z Ustawa o rachunkowosci dziatalno$¢ handlowa ujeta jest w pozostatej dziatalnosci operacyjne;.

Przedstawiony powyzej wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (Lp. 3) stanowi

roznice miedzy przychodami z optat czynszowych a kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
mieszkaniowych. Kosztami tej gospodarki sg warto$ci zwigzane bezposrednio z eksploatacja
budynkoéw mieszkalnych, lokali 1 innych obiektow tworzacych infrastrukture, dzwigdéw 1 innych
urzadzen oraz gruntéw. Przychodami natomiast sg optaty czynszowe nalezne od cztonkoéw spotdzielni
1 innych oséb uzytkujacych lokale mieszkalne. Wynik na eksploatacji 1 utrzymaniu cze$ci wspolnych
nieruchomosci uksztattowat si¢ w wysokosci -643 923,39zt (ujemny, co oznacza, ze koszty sg wyzsze
od przychodow) 1 jest nizszy w stosunku do roku ubieglym o 453 512,36zt. Na warto§¢ wyniku
gospodarki zasobami mieszkaniowymi mialy w szczegolnos$ci wptyw rosnace koszty eksploatacji

1 wysokos$¢ aktualnych stawek czynszowych.

Przedstawiona powyzej kwota wyniku na nieruchomos$ciach mieszkalnych za 2025 rok zawarta jest

w rozliczeniach miedzyokresowych, w pasywach bilansu za§ w rachunku zyskow 1 strat

w poz. K. — nadwyzka kosztow nad przychodami dotyczaca GZM.

Druga czg$¢ wyniku ustalono z pozostalej dzialalnosci gospodarczej spotdzielni: pozytkow i innych
przychodow z nieruchomosci, najmu lokali uzytkowych, dzierzaw terenow, uzyskanych prowizji

1 optat, odsetek od lokat i rachunkéw bankowych oraz od nalezno$ci w sptacie czynszow i kredytow

a takze przychodow i1 kosztow od zdarzen losowych.

Obrazuje to ponizsza tabela:
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Lp. Wyszczegdlnienie Koszty Przychody Wynik
2025r. 2025r. 2025r.
1. | Pozostale przychody i koszty (dzialalno$é gospodarcza)
e dzierzawa terenu 96 095,82 379 539,36 283 443,54
e prowizje i oplaty 0,00 55 625,73 55 625,73
e najem lokali uzytkowych 377 022,40 931 787,00 554 764,60
e pozostate przychody 901 494,67 1010 584,79 109 090,12
Razem 1374 612,89 2377 536,88 | 1002 923,99
2. | Przychody operacyjne
e odzysk. koszty sadowe i komornicze - 115 298,98 115 298,98
e pozostale - 240 843,63 240 843,63
e ze sprzedazy ST - 232 419,34 232 419,34
e zmniejszenie odpisu aktualizujacego - 39 168,12 39 168,12
e odszkod. z Gminy Miasta za niedost. lokale socjalne - 49 349,77 49 349,77
e przychody ze zdarzen losowych - 6 820,59 6 820,59
e przychody zw. ze sprzedaza materiatlow - 20 648,50 20 648,50
Razem - 704 548,93 704 548,93
3. | Koszty operacyjne
o koszty sadowe i komornicze 33 832,01 - -33 832,01
e spis. nalezno$ci 0,00 - 0,00
e inwestycje zaniechane 0,00 - 0,00
e inne 11 158,75 - -11 158,75
e wart .netto sprzed. ST 5 150,50 - -5 150,50
e aktualizacja naleznoéci 28 792,48 - -28 792,48
e wyplacone koszty zastepstwa procesowego 45 555,51 - -45 555,51
o koszty zwigzane z usuw. skutkéw zdarzen losowych 9 625,10 - -9 625,10
e koszty zw. ze sprzedaza materialow 5 254,00 -5254,00
Razem 139 368,35 -| -139 368,35
4. | Przychody i koszty finansowe
e odsetki od czynszu - 145 515,46 145 515,46
e odsetki od kred. sptacanych do spétdzielni - 8 631,46 8 631,46
e oprocentowanie lokat - 1432 186,53 | 1432 186,53
e oprocentowanie rachunkow bankowych - 0,00 0,00
e inne - 5622,78 5622,78
e odpisy aktualizujace akcje Uniga 0,00 - 0,00
e odsetki ustawowe za zwloke 0,00 - 0,00
5. | Razem 0,00 | 1591 956,23 | 1591 956,23
6. | Ogélem wynik brutto na dzialalno$ci gospodarczej 1513 981,24 ‘ 4 674 042,04 ‘ 3160 060,80

Wynik ogotem brutto na dziatalnosci gospodarczej uksztattowat si¢ w kwocie 3 160 060,80zt
1 po potraceniu podatku dochodowego od 0s6b prawnych w wysokosci 528 484,00zt, zysk netto

z dziatalno$ci opodatkowanej wynosi 2 631 576,80zt

Wynik ten jest nizszy od osiggnigtego w roku 2024 o 97 345,63zt

6. Ocena dzialalnosci spoldzielni w roku sprawozdawczym.

6.1. Ocena wynikow finansowych.

Przedstawione powyzej w pkt. 5.7. wyniki wskazuja, ze w analizowanym okresie spotdzielnia
wypracowata dodatni wynik netto na dziatalno$ci gospodarczej, pozwalajacy zasili¢ fundusz
zasobowy spotdzielni. Czynniki majace wplyw na wysokosci przedstawionych wynikow zostaty
omoéwione w poprzednich punktach niniejszego sprawozdania.
Biorac pod uwage przedstawione powyzej wyniki 2025 roku nalezy pozytywnie oceni¢ dziatalno$¢
spoldzielni.
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6.2. Poziom oplat eksploatacyjno-remontowych na lokale mieszkalne przedstawia
si¢ nastepujaco:

Oplata za 1 m? powierzchni
Rok /w zl/ Uwagi
eksploatacyjna na fundusz remontowy
- wezly cieplne wlasnoscig MPEC
2011 1,66 — 2,06 1,12 wezly c@eplne wiasnoéciq spotdzielni .
1,72 -2,11 1,52-1,72 wezly cieplne wlasnoscig MPEC bud. dociepl.
1,37-1,77 wezly cieplne wlasnoscia spotdz.bud. dociepl.
- wezly cieplne wlasnoscig MPEC
2012 1,66 — 2,06 1,12 wezly c%eplne wiasnoéc@q spotdzielni '
1,72 -2,11 1,52 -1,77 wezly cieplne wlasnoscig MPEC bud. dociepl.
1,37-1,97 wezty cieplne wlasnos$cig spotdz.bud. dociepl.
- wezly cieplne wlasnoscig MPEC
2013 1,66 — 2,06 1,12 wezly c@eplne wlasnoéc%q spotdzielni '
1,72 -2,11 1,52 -1,77 wezly cieplne wlasnoscig MPEC bud. dociepl.
1,37-1,97 wezty cieplne wlasnos$cig spotdz.bud. dociepl.
- wezly cieplne wlasnoscig MPEC
2014 1,66 — 2,06 1,12 wezly c%eplne wiasnoéc%al spotdzielni .
1,72 -2,11 1,52 -1,77 wezly cieplne wlasnoscig MPEC bud. dociepl.
1,37-1,97 wezly cieplne wlasnoscig spotdz.bud. dociepl.
- wezly cieplne wlasnoscig MPEC
2015 1,66 — 2,06 1,12 wezly c%eplne wiasnoéc%al spotdzielni .
1,72 -2,11 1,52 -1,77 wezly cieplne wlasnoscig MPEC bud. dociepl.
1,37-1,97 wezly cieplne wlasnoscia spotdz.bud. dociepl.
- wezly cieplne wlasnoscig MPEC
2016 1,66 — 2,06 1,12 wezly c%eplne wiasnoéc%al spotdzielni .
1,72 -2,11 1,52 -1,77 wezly cieplne wlasnoscig MPEC bud. dociepl.
1,37-1,90 wezly cieplne wlasnos$cig spotdz.bud. dociepl.
2017 1,66 2,06 1,52 -1,77 wezly c%eplne wlasnoéc%q MPEC. .
1,72 -2,11 1,37-1,97 wezly cieplne wlasnoscig spotdzielni
2018 1,66 — 2,06 1,52 -1,77 wezly c%eplne wlasnoéc%q MPEC. .
1,72 -2,11 1,37-1,97 wezly cieplne wlasnoscig spotdzielni
2019 1,81 -2,36 1,52 -1,77 wezly cieplne wlasnoscig MPEC
od 01 lutego 1,89 -242 1,77 -2,07 wezly cieplne wlasnoscia spotdzielni
2020 1,81 -2,36 1,52 - 1,77 wezly c%eplne wlasnoéc@a, MPEC. .
1,89 -242 1,77 -2,07 wezly cieplne wlasnoscia spotdzielni
2001 1,81 -2,36 1,52 - 1,77 wezly cieplne wlasnoscig MPEC
1,89 -2,42 1,77 -2,07 wezly cieplne wlasnoscia spotdzielni
2022 1,81-2,36 1,52 -1,77 wezly cieplne wlasnoscig MPEC
1,89 -242 1,77 -2,07 wezly cieplne wlasnoscia spotdzielni
2023 2,84 -3,01 1,52 -1,77 wezly cieplne wlasnoscig MPEC
2,78 =3,11 1,77 -2,07 wezly cieplne wlasnoscig spotdzielni
2004 2,97 - 3,49 1,52 -1,77 wezly cieplne wlasnoscig MPEC
2,95 -3,49 1,77 -2,07 wezly cieplne wlasnoscia spotdzielni
2025 3,13-3,73 1,52 -1,77 wezly cieplne wlasnoscig MPEC
3,12-3,77 1,37-2,97 wezly cieplne wlasnoscia spotdzielni

6.3. Dodatki mieszkaniowe.

W 2025 roku 1,79% uzytkownikow mieszkan korzystato z dodatkow mieszkaniowych.
Z tego tytutu wptyneto do spotdzielni 472 679,19zt tj. o 15 696,38zt mniej niz w 2024r.
Analizujac ponizsza tabele wida¢ zarowno tendencje malejacg jak 1 wzrosty w poszczegolnych latach.
Moze oznaczac to coraz mniejszg ilo$¢ osob kwalifikujacych si¢ do uzyskania $wiadczenia oraz wptyw
na ten fakt czynnikéw takich jak: wysoko$¢ czynszu miesigcznego, wielkos¢ powierzchni mieszkania
czy kryteria dochodowe 0s6b ubiegajacych si¢ o dodatek mieszkaniowy.
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Rok Kwota Iloé mieszkan Sredni dodatek miesieczny
/wz¥ wz¥
2012 760 804,52 358 ~177,0
2013 721 500,86 333 ~181,0
2014 585 058,47 254 ~ 1920
2015 598 953,88 265 ~ 188,0
2016 487 451,99 240 ~169,0
2017 389 557,76 196 ~ 166,0
2018 337 559,88 161 ~175,0
2019 267 709,33 131 ~170,0
2020 247 975,98 131 ~158,0
2021 250 012,29 135 ~1543
2022 312 301,58 125 ~208,2
2023 595 247,59 158 ~3139
2024 488 375,57 157 ~ 2592
2025 472 679,19 153 ~257,4

Pracownicy spotdzielni, w zaleznos$ci od sytuacji w jakiej znajdujg si¢ mieszkancy, informujg
ich 0 mozliwos$ci uzyskania pomocy finansowej. Pomagaja rowniez w wypetnianiu wnioskow
dotyczacych przyznania dodatku mieszkaniowego.

6.4. Windykacja naleznoSci.
Lokale mieszkalne.

Zadluzenie na dzien 31 grudnia 2025r. wynosito 1 547 823,33zt i zmniejszyto si¢ w porownaniu
do analogicznego okresu roku ubiegtego o 95 350,76z, tj. 0 5,8%.

Wskaznik zadtuzenia za rok 2025 wynosi— 2,16% przy wskazniku za rok 2024 — 2,36%.
Powyzszy wskaznik w ostatnich latach wykazuje tendencje malejaca.

W ramach dziatan windykacyjnych w roku 2025:
e zlozono w sadzie 92 pozwy w celu uzyskania nakazoéw zaptaty

e 56 spraw sadowych jest w toku, dotycza one spraw na etapie pozwow, orzeczen, wniosku
0 wyznaczenie kuratora, dostarczania korespondencji poprzez komornika itd.

e skierowano do sadu 5 wnioskow o uzyskanie kolejnych tytuléw wykonawczych, z czego
uzyskano 2 tytuly

e na poczet zaleglosci czynszowych komornicy przekazali kwote 306 830,64z1, w tym
na naleznos¢ gldwng 211 104,46zt

e w egzekucji komorniczej znajduje si¢ okoto 190 nakazoéw zaptaty

e w odniesieniu do 9 mieszkan toczy si¢ postgpowanie egzekucyjne z nieruchomosci

e 9 0s6b splaca zadluzenie w ratach

e przeprowadzono eksmisj¢ z 3 mieszkan.

Lokale uzytkowe.

Zadtuzenie na lokalach uzytkowych na dzien 31grudnia 2025r. wynosito 124 104,13zt i w pordwnaniu
do analogicznego okresu roku ubiegltego zmniejszyto si¢ o 1 998,71zl, tj. o 1,6%.

Wskaznik zadluzenia za rok 2025 dla tych lokali wynosit 6,01% przy wskazniku za rok 2024

w wysokosci 6,13%.

Z ogolnej kwoty zadtuzenia, zadtuzenie lokali funkcjonujacych wynosito 12 534,02zt. Z czego kwota
7 696,76zt zostala uregulowana po terminie. Niektore lokale ptacg zobowigzania z miesigcznym

opoznieniem. Pozostata kwota zadluzenia naleznosci w wysokosci 111 570,11zt dotyczy zadtuzenia osob,
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ktére nie posiadajg juz lokali w spotdzielni tj. pigciu dtuznikow. Trzech dtuznikéw oglosito upadtosé na
taczng kwote 86 299,97z, W przypadku jednego dtuznika postepowanie egzekucyjne zostato umorzone
z uwagi na brak $ciggalnosci, w przypadku drugiego postepowanie jest w toku.

Wszystkie nakazy sg na biezaco monitorowane, aby si¢ nie przedawnity.

Wysokos¢ zadluzenia w przedzialach miesigcznych wg stanu na ostatni dzien roku 2024 i 2025.

31.12.2024r. 31.12.2025r. Zmiana
Wyszczegélnienie , Kwota . Kwota kWO.ty .
Y 8 1212;; zadluzenia lf)ll(():t;i zadluzenia zadiulz/ema
Iz¥ Iz¥ z

do 1-go miesigca 10 7 491,48 9 6 633,59 -857,89
od 1-2 miesigcy 7 5 755,39 7 3 846,96 -1 908,43
od 2-3 miesiecy 1 473,69 2 1 973,83 1 500,14
od 3—4 miesiecy - - - - -
od 4-5 miesiecy - - - - -
od 5-6 miesiecy - - - - -
od 6-—12 miesiecy - - - - -
powyzej 12 miesiecy - - - - -
pozostate 12 112 382,28 12 111 649,75 -732,53
Razem 30 126 102,84 30 124 104,13 -1 998,71

Dzierzawy terenow, szyldy i reklamy.

Na dzien 31grudnia 2025r. zadtuzenie w tej grupie wynosito 41 481,04zt i w poréwnaniu do roku 2024
zmniejszylo si¢ o 7 623,29z1, tj. 0 15,52%. Wskaznik zadluzenia za rok 2025 wyniost 14,12% a za rok
ubiegly 16,86%. Zadluzenie dzierzaw zwolnionych wyniosto 38 077,62zt i dotyczy dwéch dhuznikoéw.
Nakazy zaptaty w stosunku do powyzszych dluznikow zostaty skierowane do egzekucji komornicze;j.
Jednakze w przypadku jednego dtuznika komornik umorzyt egzekucje z uwagi na brak mozliwosci
$ciggnigcia dlugow 1 braku z nim kontaktu. W przypadku drugiego dluznika postgpowanie jest w toku.
Pozostate zadtuzenie stanowa dzierzawy biezace w wysokosci 3 403,42zt 1 dotycza dwunastu dtuznikow.
Z czego kwota 409,86zt zostata uregulowana po terminie przez trzech dzierzawcow.

Garaze.

Zadluzenie na dzien 31 grudnia 2025r. wynosito 252,86zt 1 dotyczyto czternastu dluznikéw. Z czego kwota
46,1371 zostata uregulowana po terminie przez trzy osoby. Zadluzenie ogdlne roku 2025 zmniejszyto si¢

w porownaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego o 35,01z, tj. o 12,16%. Wskaznik zadluzenia
wyniost 0,76% a za rok 2024 — 0,95%.

6.5. Odsetki za nieterminowe wnoszenie oplat czynszowych i splaty kredytow.

W 2025 roku spotdzielnia uzyskata odsetki za nieterminowe wnoszenie optat:
- czynszowych w tacznej kwocie 145 515,46zt
- od kredytow sptacanych do spoétdzielni w tacznej kwocie 8 631,46zt

Zgodnie z zasadami, zawartymi w Statucie Spotdzielni § 67 ust. 8 pkt. 2 i pkt. 3 szczegblnie
w uzasadnionych sytuacjach, zarzad spotdzielni moze dokona¢ umorzenia naliczonych odsetek
do kwoty 5 000,00zt, a rada nadzorcza powyzej 5 000,00z1.
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W analizowanym okresie zarzad jak i rada nadzorcza spotdzielni nie dokonali umorzenia odsetek
z tytulu nieterminowego wnoszenia optat kredytowych sptacanych do spo6tdzielni oraz umorzenia
odsetek naliczonych z tytutu nieterminowego wnoszenia oplat czynszowych.

Zamierzenia na przyszle lata.

Jednym z wielu zadan, ktore realizuje Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” sg zagadnienia
z zakresu spoteczno-gospodarczego. Zaspokajanie i realizowanie oczekiwan cztonkow spotdzielni
jest waznym aspektem przy zachowaniu zasad jawnosci, otwartosci, transparentnosci oraz wspotzycia
spotecznego wszystkich mieszkancéw. W zwigzku z powyzszym zarzad zapewnia zainteresowanym
pelng informacje o swojej dziatalnosci w zakresie realizacji planow 1 gldwnych zamierzeniach.

Stabilna sytuacja finansowa spotdzielni pozwala zaplanowaé na rok 2026 wiele niezbednych
remontOw na poszczeg6lnych nieruchomosciach.

Konieczno$¢ spetienia aktualnych wymogoéw bezpieczenstwa pozarowego przyczynila si¢ do ujecia
w planie remontowym wymiany instalacji przeciwpozarowej w pieciu budynkach wysokich wraz

z montazem zestawOow do podnoszenia ci$nienia. Che¢ uzyskania mozliwie najwyzszej oszczednosci
cieplnej budynkow i ograniczenia kosztow ich ogrzewania jest podstawa do zaplanowania docieplenia
dziewigciu blokow oraz budowy weztow cieplnych w sze$ciu budynkach. Na biezagco wymieniane
beda podzielniki kosztow ciepta oraz wodomierze ze wzgledu na uptywajacy okres legalizacji. Majac
natomiast na wzgledzie estetyke budynkéw mieszkalnych oraz komfort ich mieszkancow zatozylismy
remont klatek schodowych w siedemnastu budynkach oraz malowanie elewacji o§miu nieruchomosci.
Modernizacji podlegac¢ beda takze wnetrza kabin windowych, co jest dziataniem bardzo oczekiwanym
przez mieszkancow.

Zuzyte wewnetrzne instalacje wodno-kanalizacyjne sg przyczyna coraz liczniejszych awarii,

w zwigzku z czym planujemy ich wymian¢ w dziesi¢ciu blokach. Z kolei na pigciu budynkach
wykonany zostanie remont pokrycia dachowego, podyktowany znacznym zuzyciem materiatow
izolacyjnych i zglaszanymi w czasie opadow przeciekami.

Kontynuowane bedg prace zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng.

Remontowane i1 przebudowywane beda ciagi komunikacyjne oraz parkingi a takze miejsca postojowe.
Caly czas realizowane beda remonty balkonow, logii 1 podestow wejsciowych. Rozbudowie

1 przebudowie podlega¢ beda kolejne pergole Smietnikowe, ktorych modernizacja pozwoli uzyskaé
dodatkowg przestrzen na odpady wielkogabarytowe.

Pamigtajac o potrzebach najmtodszych mieszkancoéw naszej spotdzielni na biezaco remontujemy

1 modernizujemy place zabaw, aby byly miejscem atrakcyjnego i1 bezpiecznego spedzania czasu przez
dzieci. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom naszych senioréw sukcesywnie zwigkszamy ilo$¢ fawek
do odpoczynku oraz utrzymujemy i remontujemy urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla nich
przeznaczone. W trosce o komfort wszystkich naszych mieszkancéw duzy nacisk ktadziemy na
estetyke terenow zielonych, poprzez ich pielggnacje i nowe nasadzenia. Sukcesywnie zwigkszamy
ilo$¢ punktow Swietlnych w celu zachowania bezpieczenstwa oraz ilo$¢ koszy na $mieci 1 pojemnikow
na odchody zwierzece.

Pragnac podnosi¢ §wiadomo$¢ mieszkancoOw w zakresie funkcjonowania naszej spotdzielni, w tym

w zakresie planowanych remontow, sytuacji finansowej, aktow prawnych oraz dzialalno$ci organow,
prowadzimy strong internetowg https://poludniesm.pl/.

Na tablicach ogloszen znajdujacych si¢ w kazdej klatce schodowej umieszczamy aktualne komunikaty
zwigzane z biezacym funkcjonowaniem spétdzielni, w tym o istotnych dla mieszkancéw zmianach.
Zachecamy do korzystania z elektronicznego dostepu do bazy danych swojego konta czynszowego,

co ulatwia kontrolowanie dokonywanych wptat i umozliwia zaznajomienie si¢ z aktualng wysokoscia
opfat.
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Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” wzorem lat ubieglych kontynuowat bedzie intensywne
dziatania majace na celu $cigganie zaleglosci czynszowych i egzekwowanie terminowego regulowania
zobowigzan. Kontynuowane beda rowniez dziatania majgce na celu zwiekszanie przychodow

z pozostalej dziatalnosci gospodarczej, co dodatkowo zapewni ptynnos¢ finansowa spotdzielni.

Ilos$¢ zatgcznikow: 1 szt.

Nr 1 — Stan funduszu remontowego na nieruchomosci na dzien 31.12.2025r.
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Czlonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu

Elektronicznie Elektronicznie
Edyta podpisany przez Edyta Rafa* podpisany przez Rafat
. ., Siecifiska Michalak
k Data: 2026.03.18 i Data: 2026.03.18
SIeCInS a 08:20:09 +01'00' MIChalakoa:z1:n +01'00"

Edyta Siecifiska

Prezes Zarzadu

Elektronicznie podpisany

Konrad przez Konrad

Adamczewski

Ada mCZeWSk| Data: 2026.03.18 08:23:24
+01'00"

Konrad Adamczewski

Rafal Michalak
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Zatacznik nr 1 do Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci

Spotdzielni Mieszkaniowej "Potudnie" za rok 2025

Stan funduszu remontowego na nieruchomosci na dzien 31.12.2025r.

Lp. Budynki mieszkalne Stan funduszu remontowego Lp. Budynki mieszkalne Stan funduszu remontowego
Adm.1 na 31.12.2025r. Adm.2 na 31.12.2025r.

X Adres + - X Adres + -

1 | Broniewskiego 24 322 503,39 1 Arentowicza 1 184 622,14

2 | Broniewskiego 26 295 487,43 2 | Arentowicza 3 104 806,28

3 | Broniewskiego 26 A 281 146,58 3 Arentowicza 5 321 070,77

4 | Broniewskiego 28 158 991,47 4 Arentowicza 6 48 020,70

5 | Broniewskiego 30 50 297,94 5 | Kaliska 24 213 854,35

6 | Broniewskiego 32 524 649,35 6 | Kaliska 28 68 900,91

7 | Broniewskiego 34 366 530,92 7 | Wiejska 18 905 471,31

8 | Kaliska 81 149 914,81 8 | Wiejska 20 675 622,85

9 |Kaliska 83 -23141,29| 9 |Kolska3 142 516,69

10 | Kaliska 87 -58029,42| 10 |Kolska$s 278 629,86

11 | Kaliska 90 377 706,42 11 | Kolska 7 988,56

12 | Kaliska 91 -49 146,17| 12 |Kolska 8 129 147,25

13 | Kaliska 93 121 482,96 13 | Kolska 14 12 830,07

14 | Kaliska 102 686 011,47 14 | Dluga 27 91339,28

15 | Kaliska 104 16 484,82 15 | Dluga3l 93 698,73

16 | Kaliska 106 -77494,52| 16 | Skarzynskiego 1 -87 169,64
17 | Fredry 2 104 562,04 17 | Skarzynskiego 2 161 534,61

18 | Fredry 4 176 586,71 18 | Skarzynskiego 3 -5492,69
19 | Fredry 6 599 053,60 19 | Skarzynskiego 4 -23 158,30
20 | Fredry 8 183 585,12 20 | Kolska 12 21 666,02

21 | Fredry 10 314 141,34 21 | Kaszubska 4 266 045,55

22 | Fredry 12 147 127,91 22 | Planty 10 55211,82

23 | Fredry 14 520 483,67 23 | Kujawska 9 108 234,51

24 | Fredry 16 667 024,95 24 | Kaszubska 3 253 393,84

25 | Fredry 18 -567 742,06 | 25 | Kujawska 5 121 527,78

26 | Fredry 20 -599 506,89 | 26 | Gniazdowskiego 6 208 487,18

27 | Gatczynskiego 13 331 732,44 27 | Gniazdowskiego 8 222 136,29

28 | Gatczynskiego 15 -35385,09| 28 | Gniazdowskiego 4 227 367,68

29 | Galczynskiego 17 107 608,69 29 | Dluga 63 34210343

30 | Zbiegniewskiej 2 158 110,18 30 | Kaszubska 5 76 541,09

31 | Zbiegniewskiej 4 60 782,39 31 | Gniazdowskiego 2 150 227,23

32 | Zbiegniewskiej 9 242 988,95 32 | Planty 4/6 328 582,51

33 | Zbiegniewskiej 10 47 615,79 33 | Planty 2 240 028,62

34 | Zbiegniewskiej 11 126 888,15 34 | Kruszynska 22/24 104 697,44

35 | Zbiegniewskiej 13 -25768,59| 35 |Dluga6lA 16 416,61

36 | Zbiegniewskiej 15 137 951,24 36 |Diuga42 339 496,44

37 |Lady3 -101 040,19 | 37 | Dtuga 38 133 630,35

38 | Matejki 5 28 869,12 38 | Dhuga 40 53 133,00

39 | Matejki 7 -589277,87| 39 | Mazowiecka 5 13 112,89

40 | Matejki 9 69 957,76 40 | Chtodna 33 62 860,48

41 | Noakowskiego 55 485 777,64 41 | Chlodna 31 111 570,80

42 | Noakowskiego 57 8919,87 42 | Chtodna 29 189 987,65

43 | Noakowskiego 59 128 869,94 43 | Gniazdowskiego 9 117 550,57

44 | Sienkiewicza 12 167 907,02 44 | Kolska 6A segm.B 174 804,97

45 | Sienkiewicza 14 -63 463,41 | 45 |Kolska 6A segm.A 149 699,44
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Budynki mieszkalne

Stan funduszu remontowego

Budynki mieszkalne

Stan funduszu remontowego

Lp- Adm.1 na 31.12.2025r. Lp. Adm.2 na 31.12.2025r.
X Adres + - X Adres + -
46 | Kaliska 76 177 123,80 46 | Kolska 6A Lacznik 122 204,55
47 | Dziewinska 16/24 538 774,67 47 | Kolska 6 2-klatk. 126 663,79
48 | Dziewinska 4/14 -124 926,51
49 | Planty 3/7 496 978,41
50 | Planty 9/13 193 644,25
51 | Smolska 4 45 867,44
52 | Dziewinska 5/7 107 781,09
53 | Planty 21/25 167 740,21
54 | Dziewinska 34 -67 359,44
55 | Smolska 9 205 729,76
56 | Smolska 6 163 334,90
57 | Planty 17/19 335 869,56
58 | Galczynskiego 10 335359,42
59 | Kaliska 83 A 52 103,47
60 | Dziewinska 26 177 480,90
61 |Fredry 18 A 201 805,68
62 | Fredry 16 A 317 437,91
63 | Fredry 12 A 72 365,28
64 | Kaliska 94 142 784,68
65 | Gatczynskiego 4 132 626,43
12 032 559,94 | -2 382 281,45 7770 436,89 -115 820,63
Razem - Adm.1 Razem - Adm.2
9 650 278,49 7 654 616,26
Lp. Budynki mieszkalne Stan funduszu remontowego Lp. Fokale Stan funduszu remontowego
Adm.3 na 31.12.2025r. uzytkowe na 31.12.2025r.
X Adres + - X Adres + -
1 | Moniuszki 1 436 006,99 1 Broniewskiego 7 329 965,87
2 | Robotnicza 1 -99 615,14 2 Kaliska 87A 68 120,79
3 | Wyspianskiego 2 197 733,73 3 Wiejska 18A 66 280,88
4 | Wyspianskiego 4 81 770,97 4 | Kolska 10 -24 641,13
5 | Krasinskiego 2 190 980,54 5 | Krasinskiego 1 12 917,81
6 | Krasinskiego 3 37 857,00
7 | Krasinskiego 6 -46 332,57
8 | Kapitulna 95 71 237,70
9 | Moniuszki 2 436 194,85
10 | Wieniawskiego 1 520 598,12
11 | Wieniawskiego 2 41 606,52
12 | Sktodowskiej 1 407 073,02
13 | Sktodowskiej 3 474 864,06
14 | Sktodowskiej 5 482 993,35
15 | Gajowa 22 232 187,01
16 |Norwida 1 624 988,67
4236 092,53 -145 947,71 477 285,35 -24 641,13
Razem - Adm.3 Razem - Lokale uzytkowe
4 090 144,82 452 644,22
24516 374,71 | -2 668 690,92
Ogoélem stan funduszu remontowego na nieruchomosci na dzien 31.12.2025r.
21 847 683,79
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