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Sprawozdanie finansowe

ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYQH W SPRAWOZDANIU FINANSOWY
USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANKI, ZAKEADY UBEZPIECZEN |

Za okres od 2021-01-01 do 2021-12-31

Data sporzadzenia: 2022-04-11
Wariant sprawozdania: 1
Kod sprawozdania: SprFinJednostkalnnaWZlotych - SFJINZ (1) - 1-2

M, O KTORYM MOWA W ART. 45
ZAKELADY REASEKURACUI

Dane identyfikujgce jednostke

Nazwa firmy

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Potudnie”

Siedziba albo miejsce zamieszkania

Wojewodztwo Powiat Gmina
Kujawsko-Pomorskie | Wiloctawek Wioctawek
Migjscowosé
Wtoctawek
Adres
Kod kreju Wojewddzivo Powiat Gmina Ulica
PL Kujawsko-Pomorskie | Wiloctawek Wioctawek Broniewskiego
Nr domu Nr Jokalu Miejscowosc Kod pocztovy Paczia
7 Wtoctawek 87-800 Wioctawek
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
PKD
68327
Identyfikator podatkowy NIP
NIP
8880005369
Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sgdowego.
Nurner KRS
0000064540

Okres objety sprawozdaniem

Od dnia

2021-01-01

Do dnia

2021-12-31

Sprawozdanie zawiera dane tgczne (w skiad jednostki wchodzg wewnetrzne
sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe)

jednostki organizacyjne

NIE

Sprawazdanie zawiers dane lzcznie
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22.04.2022, 14:00 Sprawozdanie Finansowe SFJINZ

Kontynuacja dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzene pezy zalozeniu kontynuowania dzialalnosei gospadarczej przez jednostke w dzjgee sie przewidziec
przyszinsci

TAK

Wskazanie, czy nie istnicjg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania pizez nig dzialalnosci

TAK

Opis okolicznogei wskazujgeyceh na zagrozenie kontynuoviania dzialalnosei

Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

metod wyceny ektywow | pasywow (takze amortyzaci),

Srodki trwate i warto$ci materialne i prawne wycenia sie wg wartosci ksiegowej i umarza
sigstosujgc zasady i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.Wyjatek od tej zasady
stanowi prawo wieczystego uzytkowania gruntu. Stawka umorzenia tego sktadnika
aktywow wynosi 1,5%. Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty z
zachowaniem zasad ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce),
zobowigzania, kredyty i pozyczki zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaplaty. Materiaty wycenia sie wedtug cen zakupu w drodze szczegétowej
identyfikacji.

uslalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy ustala sig¢ z uwzglednieniem specyfiki dziatalnosci statutowej Spétdzielni.
Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi przechodzi przez rozliczenia
miedzyokresowe na rok nastepny. Wynik (zysk) z wiasnej dziatalnosci gospodarcze;j
podlega podziatowi przez walne zgromadzenie.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spoétdzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat w ukiadzie porownawczym. Do
sporzadzenia rachunku przeptywow pienigznych Spétdzielnia zastosowata metode
posrednig.

pozostale

W Spotdzielni nie tworzy sie rezerw z tytutu: kwoty zalegtych urlopow z ubiegtego roku
przewidzianych wyptat na odprawy emerytalno - rentowe w latach nastgpnych,
przewidywanych wyptat nagrdd jubileuszowych w latach nastepnych.
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Spdétdzielnia Mieszkaniowa "Poludnie"
87-800 Wioctawek Broniewskiego 7
Regon: 000863356

Bilans

2021

Wyszczegolnienie 2021-01-01 2021-12-31
Aktywa 159 483 886,86 159 662 755,23
A. Aktywa trwate 137 075 090,66 132 856 641,48
|. Wartoéci niematerialne i prawne 139 588,74 92 705,18
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartoéci niematerialne i prawne 139 588,74 92 705,18
4. Zaliczki na warto&ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
II. Rzeczowe aktywa trwale 134 185 165,44 130 893 838,81
1. Srodki trwate 134 173 089,44 130 891 592,71
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 60 990 380,51 60 488 527,31
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inz. ladowej i wodnej 72900 368,17 69 975 012,53
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 234 005,25 248 248,94
d) srodki transportu 48 335,51 179 803,93
e) inne srodki trwate 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 12 076,00 224610
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
Ill. Naleznosci diugoterminowe 2398 928,12 1548 222 84
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od poz. jedn., w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostalych jednostek 2398 928,12 1548 222 84
IV. Inwestycje dtugoterminowe 351 408,36 321 874,65
1. Nieruchomosci 334 924,36 319 302,65
2. Warto&ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 16 484,00 2572.00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w poz. jedn., w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostalych jednostkach 16 484,00 2 572,00
- udzialy lub akcje 16 484,00 2 572,00
- inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
Aktywa obrotowe 22 408 796,20 26 806 113,75
|. Zapasy 113 066,01 117 133,19
1. Materialy 113 066,01 117 133,19
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
II. Naleznosci krotkoterminowe 3 506 785,60 3429 861,83
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznoéci od poz. jedn., w ktorych jednostka posiada zaang. w kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 3 0,00 0,00




- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 3 506 785,60 3429 861,83
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 1947 099,10 2219 098,31
- do 12 miesiecy 1947 099,10 2219 098,31
jowze; 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubez. spot. i zdrow. oraz innych tyt. 5 418,82 5601,46
c) inne 1534 226,73 1194 286,18
d) dochodzone na drodze sgdowej 20 040,95 10 875,88

I1l. Inwestycje krotkoterminowe

11941 056,03

16 654 426,36

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe

11941 056,03

16 654 426,36

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pienigzne i inne aklywa pienigzne 11 941 056,03 16 654 426,36
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3 141 040,59 9 453 813,79
- inne $rodki pieniezne 8 800015,44 720061257
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krotkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 6 847 888,56 6 604 692,37
- fundusz remontowy 6 664 545,09 5941 748,34
-nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM 92 223,73 565 615,45
-pozostate rozliczenia miedzyokresowe 91 119,74 97 328,58
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00

Pasywa

159 483 886,86

159 662 755,23

A. Kapital (fundusz) wtasny

139 118 650,27

135 158 450,98

|. Kapitat (fundusz) podstawowy

73 555 332,58

70 754 772,05

- fundusz udziatowy 606 948,18 579 003,86
- fundusz wkiadéw mieszkaniowych 6 520 606,71 5 984 264,53
- fundusz wkiadéw budowlanych 66 427 777,69 64 191 503,66
II. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 63 841 216,49 63 296 485,23
- nadwyzka wart. sprzed. (wart. emisyjnej) nad wart. nominalng udziatow 0,00 0,00
I1l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 10 661,51 9 171,67
- 7 tytulu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00
- zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
IV. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 799 758,47 0,00
VI. Zysk (strata) netto 911 681,22 1098 022,03
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 20 365 236,59 24 504 304,25
|. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa 0,00 0,00
- krotkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 0,00
I, Zobowigzania dtugoterminowe 1939 398,96 1873 846,38
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec poz. jedn., w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostalych jednostek 1939 398,96 1873 846,38
a) kredyty i pozyczki 1939 398,96 1873 846,38
b) z tytutu emisji dluznych papieroéw wartoéciowych 0,00 0,00




c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 0,00 0,00
IIl. Zobowigzania krotkoterminowe 18 423 958,43 22 628 578,67
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnoéci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec poz. jedn., w ktérych jedn. posiada zaang. w kapitale 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 9 724 869,39 10 023 796,43
a) kredyty i pozyczki 976 520,00 752 017,55
b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2 392 250,01 3 407 605,23
- do 12 miesiecy 2 392 250,01 3407 605,23
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki ofrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytulu podatkow, dotacji, cet, ubez. spol. i zdrow. oraz innych tyt. 962 591,16 1034 359,42
h) z tytutu wynagrodzen 200 619,31 223 110,70
i) inne 5 192 888,91 4 606 703,53
4. Fundusze specjalne 8 699 089,04 12 604 782,24
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 1879,20 1879,20
1. Ujemna wartos$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1879,20 1879,20
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 1879,20 1879,20
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Potudnie
87-800 Wioctawek Broniewskiego 7

Rachunek zyskéw i strat
(wariant poréwnawczy)

Regon: 000863356 2021
Wyszczegolnienie Stan na koniec roku Stan na koniec roku
poprzedniego biezacego

A.Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 50 168 897,11 52 740 453,57
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
|.Przychody netto ze sprzedazy produktow 49 516 536,42 52 303 901,99
Il.Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie — -25 576,41 4 334,87
IIl.Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 665 818,03 393 041,62
IV.Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 12 119,07 39 175,09
B.Koszty dzialalnosci operacyjnej 48 813 952,25 52 747 193,07
|.Amortyzacja 127 128,92 195 929,57
Il.Zuzycie materiatow i energii 18 237 191,54 20 737 884,61
11l.Ustugi obce 5719 515,02 5793 229,70
IV.Podatki i optaty, w tym: 5955 723,48 6 207 077,83
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
V.Wynagrodzenia 7 697 964,87 7718 058,36
VI.Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 1843 126,07 1786 649,91
— emerytalne 717 357,87 728 040,12
VIl.Pozostate koszty rodzajowe 10 225 375,88 10 287 805,99
VIIl.Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 7 926,47 20 557,10
C.Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 354 944,86 -6 739,50
D.Pozostale przychody operacyjne 313 520,16 504 373,91
|.Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 849,98 85 612,50
Il.Dotacje 0,00 0,00
IIl.Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV.Inne przychody operacyjne 312 670,18 418 761,41
E.Pozostate koszty operacyjne 185 503,01 161 962,26
|.Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il.Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
lll.Inne koszty operacyjne 185 503,01 161 962,26
F.Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D — E) 482 962,01 335 672,15
G.Przychody finansowe 184 484,52 153 178,70
|.Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
[1.Odsetki, w tym: 184 484,52 153 178,70
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I1.Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IV.Aktualizacja warto$ci aktywdw finansowych 0,00 0,00
V.Inne 0,00 0,00
H.Koszty finansowe 16,58 13 929,27
|.Odsetki, w tym: 16,58 17,27
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
1. Strata z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
IIl.Aktualizacja wartoci aktywéw finansowych 0,00 13 912,00
IV.Inne 0,00 0,00
I.Zysk (strata) brutto (F + G = H) 667 429,95 474 921,58
J.Podatek dochodowy 228 875,00 242 515,00
K.Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 473 126,27 865 615,45
- Nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczgca GZM 473 126,27 865 615,45
- Nadwyzka przychoddw nad kosztami dotyczgca GZM 0,00 0,00
L.Zysk (strata) netto (I = J = K) . A 911 681,22 . ...1098,022,03
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Poludnie”
87-800 Wioctawek Broniewskiego 7
Regon: 000863356

Zestawienie zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym

2021

Wyszczegdlnienie

Stan na koniec roku

Stan na koniec roku

poprzedniego biezgcego
I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 141 862 480,85 139 118 650,27
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledow 0,00 0,00

l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach

141 862 480,85

139 118 650,27

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu

76 448 509,76

73 555 332,58

1.1 Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego -2 893 177,18 -2 800 560,53
a) zwiekszenie (z tytutu) 1311427,39 2182 335,85
- wydania udziatéw 0,00 0,00
-wplaty wktadow mieszkaniowych i budowlanych 391 472,56 677 419,65
-waloryzacja wktadow-zmiany,eksmisje, przepisanie cztonk.oddanie do Sp-ni 258 999,99 831 938,27
-zdjecie z ewidencji dotychcz.umorzenia lok.przenies w odrebng wlasnosc 660 954,84 672 977,93
b) zmniejszenie (z tytutu) 4 204 604,57 4 982 896,38
- umorzenia udziatow (akcji) 0,00 0,00
-wyptaty udziatow 18 665,29 27 944 32
-umorzenie zasobow mieszkaniowych i lokali uzytkowych 2 139 872,69 2122 324,42
-zdjecie z ewidencji wartosci pocz. gruntow zw z wyodrebn.lokali 0,00 0,00
-zdjecie z ewidencji wartosci pocz.lokali i bud. przenies. we wias.odrebng 1619 504,40 1862 315,53
-zwrot wkiadow budowlanych i mieszkaniowych 341 375,47 854 344 83
inne(w tym:stomo réznicy umorzeri i wkiadow dot. przen.prawa w odreb.wiasn) 85 186,72 115 967,28

1.2 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

73 555 332,58

70754 772,05

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

64 603 551,11

63 841 216,49

2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -762 334,62 -544 731,26
a) zwigkszenie (z tytutu) 301 378,73 979 625,99
- emisji akcji powyzej wartoéci nominalnej 0,00 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) 0,00 400 000,00
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimaing wartosc) 0,00 0,00
-wpisowe 0,00 0,00
-korekty umorzenia z lat ubieglych lokali wyodrebnionych 85 186,72 112 263,36
-zdjgeia z ewid.dotych.umorz.wiecz.uzytk.gruntu w zwigzku z jego sprzedazg 0,00 1353,81
-inne 36 892,73 1489,84
-zdjecie z ewidencji wartosci lokali wyodrebnionych 179 299,28 464 518,98
b) zmniejszenie (z tytutu) 1063 713,35 1524 357,25
- pokrycia straty 0,00 0,00
-umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu 28 007,37 27 970,56
-umorzenie zasobdw mieszkaniowych 118 391,91 115 314,20
-spfata umorzenia bankowego przy przeksztalcenia prawa lokat.w odrebng wiasnosc 87 362,53 68 247,53
-zdjgcie z ewid wiecz.uzyt.gruntéw w zwigzku z ich wykupem na wiasnosé i ze sprzedazg 0,00 9212,21
-zdjecie z ewid.gruntéw wiasnych zwigzku z wyodrebnieniem lokali 570 951,55 471 674,47
-zdjgcie z ewid.wartosci poczatkowej lokali wyodregbnionych 0,00 0,00
-waloryzacja wkiadow (przeniesienie majatku na wkiady) 258 999,99 831 938,28
-inne 0,00 0,00
2.2 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 63 841 216,49 63 296 485,23
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad (polity 10 661,51 10 661,51
3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 1 489,84
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 1 489,84
- zbycia $rodkéw trwalych 0,00 1489,84
3.2 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 10 661,51 917167
4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1 Zmiany pozostalych kapitalow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
4.2 Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z |at ubieglych na poczatek okresu 799 758,47 1711 439,69
5.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 799 758,47 1711 439,69
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledow 0,00 0,00




5.2 Zysk z lat ubieglych na poczglek okresu, po korektach 799 758,47 1711 439,69
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 1711 438,69
-fundusz remontowy celowy 0,00 294 378,83
_fundusz remontowy celowy-modern dzwigow 0,00 315 163,76
-fundusz zasobowy 0,00 400 000,00
_dzialalno$é spoteczna,oéwiatowa i kulturalna dla osiedla 0,00 0,00
-fundusz remontowy nieruchomosci 0,00 407417
_fundusz remontowy mienia Spoéldzielni 0,00 305 599,20
-pokrycie niedoboru na GZM 0,00 92 223,73
-pokrycie kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomoséci GZM w latach przysztych 0,00 300 000,00
5.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 799 758,47 0,00
5.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty bledow 0,00 0,00
5.5 Strata z lat ubiegtuch na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
5.6 Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7 Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 799 758,47 0,00
6. Wynik netto 911 681,22 1098 022,03
a) zysk netto 911 681,22 1098 022,03
b) strata netto 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu B2) 139 118 650,27 135 158 450,98
IIl. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty 137 407 210,58 134 060 428,95
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Spétdzielnia Mieszkaniowa "Potudnie”
87-800 Wtoctawek Broniewskiego 7

Rachunek przeplywow pienigeznych
(metoda posrednia)

Regon: 000863356 2021
Wyszczegolnienie Stan na koniec roku Stan na koniec roku
poprzedniego biezgcego
A. Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnoéci operacyjnej 5037 433,45 5065 914,72
I. Zysk (strata) netto 911 681,22 1098 022,03
Il. Korekty razem 412575223 3 967 892,69
1. Amortyzacja 127 128,92 195 929,57
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 0,00 -1 879,20
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -849,98 -85 612,50
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasow 6 189,40 -4 067,18
7. Zmiana stanu naleznosci 1034 080,59 827 629,05
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 1821 815,65 4429 122 69
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 1137 387,65 243 196,19
10. Inne korekty 0,00 -1736 425,93
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-I1) 5037 433,45 5 065 914,72
B. Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej -228 026,24 -289 042,24
I. Wplywy 824418 90 440,50
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych akiywow trwalych 8 244,18 90 440,50
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. Wydatki 236 270,42 379 482,74
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 236 270,42 379 482,74
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Ill. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) -228 026,24 -289 042,24
C. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -1 380 434,96 -63 502,15
I. Wptywy 74 410,32 1053 575,87
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz dop 74 410,32 253 575,87
2. Kredyty i pozyczki 0,00 800 000,00
3. Emisja dtuznych papieroéw wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
1. Wydatki 1454 845,28 1117 078,02
1. Nabycie udziatéw (akgji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Splaty kredytow i pozyczek 1454 845,28 1117 078,02
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Platnoéci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
lIl. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnoéci finansowej (I-11) -1 380 434,96 -63 502,15
D. Przepltywy pienigzne netto, razem (A.IlI+/-B.1I1+/-C.1I1) 3428 972,25 4713 370,33
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienigznych, w tym: 3428 972,25 4713 370,33
- zmiana stanu Srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00




|F. $rodki pienigzne na poczatek okresu 8 512 083,78 11 941 056,03
|G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 11 941 056,03 16 654 426,36
t o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
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SPOEDZIELNIA MIESZKANIOW A

»POLUDNIE”
WE WEOCEAWKU UL. BRONIEWSKIEGO 7

DODATKOWA’ INFORMACJA
I OBJASNIENIA
ZA ROK 2021

Podstawa prawna: ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci
(Dz.U. 22021 r. poz. 217 ze zm.)

¢¢ Wioctawek, marzec 2022 r. ¢¢
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Tabele w pkt. 1.3 i 1.4 przedstawiaja zmiany zachodzace w stanie inwestycji
w nieruchomosci w 2021 roku wedtug wartosci poczatkowej i ich umorzenia,

Zgodnie z art. 3 ust 1 pkt 17 ustawy o rachunkowosci $rodki trwate — budynki i lokale,
ktore Spétdzielnia posiada, ale nie sg uzytkowane do dzialalnoéci GZM oraz nie sg
budynkami badZ lokalami biurowymi, i z ktérych Spétdzielnia uzyskuje przychody,
pozytki i zyski, a takze grunty w uzytkowaniu wieczystym posiadane w celu osiggnigcia
korzysci ekonomicznych z ich dzierzawy stanowig tzw. Inwestycje w nieruchomodci
i w Bilansie wykazane sa w pozycji A.IV.1. Inwestycje dtugoterminowe — Nieruchomosci.

1.7. Zmiany w stanie §rodkéw trwaltych w budowie od 01.01.2021 r.
do 31.12.2021 r.

LP. TYTUL WARTOSC
1. [Stan na 01.01.2021 r. 12 076,00
2. |Zwigkszenia nakladéw w ciggu roku 379 482,73
a) |Zakupy gotowych débr inwestycyjnych 276 614,01
b) |Zadania inwestycyjne wlasne 95 586,02
¢) |Zakup gruntu wieczystego i wlasnego 7282,70
Rozliczenie nakladéw inwestycyjnych
3. wedlug miejsc odniesienia nakladéw 389 312,63
Przeniesienie na majatek Sp-ni zakupionych
a) srodkéw trwatych. 276.614,01
b) |Przeniesienie na majgtek Spotdzielni 94 187.9
naktadow na modernizacje Kolskiej 10 2
¢) |Przeniesienie pozostatych naktadéw sprzedazy
dokumentacji 4 828,00
d) |Przeniesienie na majatek nabytego
. . v 13 682,70
wieczystego uzytkowania i wiasnego
4. |Stan na 31.12.2021 r. 2 246,10

Pozycja wykazana w aktywach bilansu A.I1.2

Ad. pkt. 2a)
W 2021 roku zakupiono:
13 zestawow komputerowch ,2 laptopy do odczytéw wodomierzy ,Ciagnik, Kosiarka, Ptug
$niezny 276 614,01 zt
Ad.pkt.2b)
Zadania inwestycyjne wlasne (koszty poniesione w 2021 1)
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e Modernizacja Biura Obstugi Klienta Kolska 10 92 437,927k

e Garaze Dhuga i Pusta dokumentacja techniczna 1 886,10 zt
e Koszty dokumentacji technicznej (Nowey 12) 81,00 zt
e Sprzedaz dokumentacji do sprzedazy dzialek pod garazem
ul. Broniewskiego 7 1 181,00 zt
e Razem naktady wiasne 2021 95 586,02 zi
Ad.pkt.2c)
Zakup gruntu w tym:
- prawo wieczystego uzytkowania (parking wiaty Gajowa ) 5991,24 zt
- na wlasnoéé¢ od Gminy Miasta - zatoka parkingowa ul. Krasinskiego 1 291,46 zt
Razem 7 282,70 zt

2. Nalezno$ci dlugoterminowe — aktywa bilansu A.II1.2

, STAN NA STAN NA
L.P. WYSZCZEGOLNIENIE 01.01.2021 ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA 31.12.2021
1, | Whdady nalezne 1979 552,12 _ 383 329,28 | 1 596 222,84
lecz nie wniesione
Kaucje stanowigce
2. zabezp.kredytow w BOS 1 685901,00 240 000,00 978 122,00 947 779,00
OGOLEM 3 665 453,12 240 000,00 1361 451,28 |2 544 001,84
X | wtym:
e dlugoterminowe 2.398 928,12 1 548 222,84
¢ krotkoterminowe 1 266 525,00 995 779,00

W naleznosciach dugoterminowych Spéidzielnia wykazata naleznoscei z tytutu wnoszenia
przez czlonkéw wkiadéw mieszkaniowych w ratach — sptata kredytu mieszkaniowego
zaciagnietego ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Raty kredytu mieszkaniowego przewidywane do splaty w 2022 roku w kwocie
~288 000,00 z1 zostaly wykazane w nalezno$ciach krétkoterminowych w poz. B.II.3c.
Aktywow bilansu. Naleznosci platne w okresie dtuzszym wykazano w poz. Al w
kwocie 1 308 222,84 zl.

Ponadto w naleznosciach dtugoterminowych w poz. A.IIl. Spéldzielnia wykazata kwotg
kaucji w wysokosci 240 000,00 z} stanowiace] zabezpieczenie kredytu na docieplenie
budynku Matejki 7 zaciagnigtego w roku 2021 w Banku Ochrony Srodowiska.

Kaucje do zwrotu w zwigzku z zakonczeniem okresoéw splaty w 2022r. przewiduje si¢ na
poziomie 707 779,00zt i sa  ujete jako  krotkoterminowe  mnaleznosci
w aktywach obrotowych bilansu poz. B.II.3c.

Kaucje te s oprocentowane jak lokaty bankowe, a odsetki stanowig przychody finansowe
Spoétdzielni.

Razem naleznoéci dlugoterminowe z powyzszych tytutéw w Aktywach trwatych bilansu
poz. III wynoszg 1548 222,84 zi. Naleznosci krotkoterminowe razem z powyzszych
tytutéw w kwocie 995 779,00 zt. w Aktywach obrotowych bilansu B. II. 3¢ inne.

\
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3.1 Grunty wlasne.

; STAN NA STAN NA
LP.| WYSZCZEGOLNIENIE | % V" | ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA 31125051
. . 2
Powierzchnia (m®) 381 489,59 25 3 106,96 378 407,63
w tym:
1. e Adm]I 221 245.72 2 036,18 219 209,54
¢ Admll 102 194,14 765,69 101 428,45
e Adm I 58 049,73 25 305,09 57 769,64
Wirtodk srane. () 59 823 155,60 7 691,46 480 081,45 59 350 765,61
W tym:
2. * Adm i 42 588 418,14 383 874,63 | 42204 543,51
¢ AdmlIl 13 395 281,51 76 040,51 | 13 319 241,00
e Adm Il 3 839 455,95 7691,46 20166,31| 3 826981.10

W 2021 roku w Spotdzielni zmniejszyta si¢ powierzchnia gruntow wiasnych
0 3 106,96 m* w zwigzku z wyodregbnieniami oraz zwickszyta si¢ 0 25 m? w zwigzku z
nabyciem na wlasno$¢ Akt 956/2021 dz 6/18 Krasinskiego.

3.2.  Grunty w uzytkowaniu wieczystym stanowiace $rodki trwale i inwestycje
w nieruchomosci

B STAN NA STAN NA
L.P.| WYSZCZEGOLNIENIE | " | ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA s
Powierzchnia (m?) 153 544,18 149 1023,12| 152 670,06
W tym:
1. e Adm]l 94 771,70 1023,12 93 748,58
e AdmII 40 959,48 84 41 043,48
o  Ahmy TH 17 813,00 65 17 878,00
Wartoé¢ gruntu (zl) 1870 227,84 5991,24 9212,21| 1867 006,87
W tym:
2 e Adm]l 1 006 675,53 9212,21 997 463,32
« Admil 379 508,84
s Adm I 484 043,47 5991,24 490 034,71

Spotdzielnia uzytkuje réwniez grunty, do ktérych posiada prawo uzytkowania
wieczystego. Dane dotyczace powierzchni jak i wartosci wynikajg z aktéw notarialnych
lub innych dokumentéw stanowigcych podstawe naliczenia oplat za wieczyste
uzytkowanie poszczegdlnych dziatek gruntu.

W 2021 roku powierzchnia gruntéw w uzytkowaniu wieczystym ulegla zwiekszeniu o 65
m? - Akt 14618/2021 nabycie wieczystego uzytkowania — parking — wiaty ul. Gajowa ,84
m?  zmiana danych w  ewidencji gruntéw — drogi ul. Kruszynska.
Natomiast zmniejszenie o 1 023,12 m* wynika ze sprzedazy wieczystego uzytkowania: -
319,60 m? - Kaliska 83c — Palmowski, 656 m* - Nowcy 12 Wréblewska, 47,52 m? -

Jabtoniscy- garaze



3.3 Spoétdzielnia nie wynajmuje ani nie dzierzawi §rodkéw trwatych od innych jednostek.

4. Dane o strukturze wlasnoéci kapitalu podstawowego — nie dotyczy Spétdzielni.
2. Zmiany w funduszach.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
funduszy wiasnych wynika z zatacznika do bilansu ,.Zestawienie zmian w kapitale
wihasnym”.

W poz. B.IIL.4 pasywoéw bilansu figuruje:

Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

STAN NA : STAN NA

FUNDUSZ oo ey |ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA| 3 100 o)
Zaktadowy Fundusz 272 234,29 221 442,20 202 845.84| 290 830,65
Swiadczen Socjalnych

W Bilansie stan tego funduszu na dzient 31.12.2021 figuruje w pasywach poz. B. I11.4
wraz z funduszami remontowymi, ktérych salda s3 dodatnie.

Fundusz Remontowy
STAN NA STAN NA
L.P. FUNDUSZ o ey | ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA | 3 550 )
1, |Funduszremontowy Wg | | g19 684 671 9929 649,32 6209 505,67 | 4739 828,32
nieruchomosci
5, |Fundusz remontowy 100 441,08 305 599,20 s 406 040,28
mienia spotdzielni
g, | PAUSZISTONOWY 642 183,91 613 162,59 29011,85| 1226 334,65
celowy
4. |OGOLEM 1762 309,66 10 848 411,11 6238517,52| 637220325

Fundusz remontowy zostat zaprezentowany zgodnie z aktualnymi przepisami w bilansie w
tzw. szyku rozwartym. Fundusz remontowy nieruchomos$ci ze znakiem minus
5941 748,34 z1 w poz. B IV Aktywdéw Bilansu a fundusz nieruchomosci ze znakiem plus
10 681 576,66 zb. i Fundusze Mienia i Celowy w wysokosci razem 1 632 374,93 zi. w
Pasywach Bilansu w poz. B III 4. . Nalezy podkresli¢, ze stany funduszy na 31.12.2021 r.
zaréwno na nieruchomos$ciach ogélem jak i mienia i celowy sa dodatnie, co oznacza
niewykorzystanie wszystkich §rodkéw przeznaczonych na remont. Obrazuje to powyzsza
tabela. Glownym powodem takiej sytuacji byla pandemia koronowirusa i w zwigzku z tym
brak mozliwoéci wykonywania pewnych prac zaréwno wewnatrz budynkéw jak i na
zewnaltrz.



6. Propozycje sposobu podziatu zysku za rok obrotowy.

Za 2021 rok na gospodarce zasobami mieszkaniowymi S potdzielni wystapita
nadwyzka kosztéw nad przychodami w wysokosci (-) 865 615,45 zt. Réznica ta jest
wykazana w rachunku zyskow i strat w poz. K.W bilansie na 31.12.2021r. kwota ta
figuruje w Aktywach B.IV Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. (wynik
ujemny na GZM za 2021 r. — (-)865 615,45 zt + 300 000,00 zt z podziatu zysku na
dziafalnosci gospodarczej za 2020 r. = 565 615,45.z}).

Na powyzszy wynik GZM skladajg sie:

- nadwyzka kosztéw nad przychodami na eksploataciji czesci wspolnych zasobow
mieszkaniowych i dzwigéw osobowych w wys.1 197 528,02 z1.

- nadwyzka przychodéw nad kosztami na gazie, konserwacji domofonéw i na garazach
wbudowanych 331 912,57 zl.

Przedstawiony powyzej ujemny wynik na GZM zostat czesciowo pokryty z podziatu
wyniku finansowego osiagnigtego za 2020 rok wg Uchwaty Nr 8/2021 Walnego
Zgromadzenia Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” pkt.6 o brzmieniu: pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci mieszkaniowych (GZM), w roku 2021 w
kwocie 300 000,00 zt). Zatem kwote (-) 865 615,45 zt pomniejsza si¢ 0 300 000,00 zi i do
pokrycia z zysku osiaggnigtego w 2021 r. pozostaje kwota 565 615,45 zl.

Wynik finansowy netto w wysokosci 1098 022,03z osiggniety w zwiazku
z prowadzeniem przez Spoidzielnie innych czynnosci niz bezposrednio zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci mieszkaniowych, a dotyczacy pozytkéw
i innych przychodéw uzyskanych na mieniu Spétdzielni i z pozostatej (gospodarczej)
dziatalnosci operacyjnej, wyniku z kosztéw i przychodéw operacyjnych, kosztéw
i przychod6w finansowych, podlega zatwierdzeniu i podziatowi w drodze uchwaty przez
Walne Zgromadzenie.

Wynik ten jest wyzszy o 186,3 tys z3. od ubieglorocznego. W szczegllnosci Spétdzielnia
uzyskata wigksze wptywy z tytutu sprzedazy $rodkéw trwatych: wieczyste uzytkowanie
gruntow ( Nowcy 12) — 90 tys zh, uzyskania wyzszej kwoty odszkodowan z Gminy Miasta
W-ek z tyt. niedostarczenia lokali socjalnych oraz uzyskania wiekszej] kwoty z dzierzawy
terenow.



Proponowany podzial zysku netto

L.p. Wyszczegdlnienie Kwota zi
Zysk netto 1098 022,03
pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami
1. mieszkaniowymi z tytulu ujemnego wyniku na utrzymaniu i 565 615,45
eksploatacji cze§ci wspélnych nieruchomosei za 2021 rok
5 = pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosei 166 700.78
’ mieszkaniowych (GZM) w roku 2022. ’
3. = zasilenie funduszu zasobowego 350 000,00
4 = zasilenie funduszy remontowych nieruchomosci 157705,80
’ (pozytki ze sprzedazy ziomu)
w tym nieruchomosé:
- Broniewskiego 34 431620
- Broniewskiego 26
5 s 90,00
-Wyspianskiego 4 .
. 657,00 |
- Gajowa 22 y
o 1 773,00
- Skarzynskiego 1
Sy 1361,25 |~
- Skarzynskiego 2
S 504,00 |.
- Skarzynskiego 3
1 36123
- Kolska 3
. 800,00 |-
- Kaliska 83 A
i 1 088,00 |-
- Dziewinska 4/14
P 610,00 |.
- Dziewinska 16/24
-Noakowskiego 55 00
axowskicg 2 534,10

7 Dane o stanie rezerw wg celu ich tworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystywaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Na 31.12.2021 r. rezerwy nie wystapily, nie zostala rOwniez utworzona rezerwa na
przyszle $wiadczenia emerytalne, §wiadczenia rentowe, nagrody jubileuszowe i z tyt.
zalegtych urlopow. Ze wzgledu na bezwynikowe rozliczenie GZM nie zachodzi naszym
zdaniem taka konieczno$§é w spotdzielniach mieszkaniowych. Ponadto koszty te sg
nieznaczne w stosunku do kosztéw ogétem i okresowo wystgpujg co roku w podobnych
wielkogciach. Odpowiednie zapisy w powyzszych kwestiach zostaly poczynione

w Polityce Rachunkowosci.




8. Dane o odpisach aktualizujacych wartoéé naleznosci przedstawia ponizsza
tabela (konto ,,290”).

UZNAD’IIE
GRUPA STAN NA WYKORZYSTANIE | ODPISOW | STAN NA
LP-| NALEZNOSCI | 01012021 | ZWIEKSZENIA| ™00 ow ZA | 31122021
ZBEDNE
Oplaty za lokale:] 313 950,21 38217,96 - 66 459,72 285 708,45
e oplaty za lok.
L. mieszk. 241 365,02 28 326,04 - 66 459,72 | 203 231,34
e najem lokali
uzytkowych 72 585,19 9 891,92 - - 82 477,11
2. |Dzierzawy 38 077,62 7 625,22 - - 45 702,84
Pozostate
3. . . - - - - =
dostawy i ushugi
4. | Podatki - - - : "
= Dochodzone na ) ) i i .
" | drodze sadowej
X |RAZEM 352 027,83 45 843,18 0,00 66 459,72(331 411,29

W bilansie saldo konta koryguje naleznosci, ktérych odpis aktualizujacy dotyczy.
e naleznosci z tytuty splaty kred. i ods .mieszk.

e naleznosci z tytutu czynszow mieszk. i lokali uzytk. —

oraz dzierzaw

10 260,69zt
321 150,60z4

Zobowigzania dlugoterminowe wg pozycji bilansu o pozostalym od dnia

bilansowego przewidywanym umows okresie splaty przedstawiajg sie

nastepujgco:
OKRES WYMAGALNOSCI
LP.| TRESC Ep— OD 1 ROKU POWYZEJ RAZEM
DO 5 LAT 5LAT
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
1. Eri“dg;gf”“i“”we 92186898 233 946,37 | 1987964,80| 2386 029,78 | 290983378 | 2619 976,15
Pozostale
2. | zobowigzania 6 085,18 5 887,78 6 085,18 5 887,78
dtugoterminowe
RAZEM
x | zobowigzania - 921868,98 |  233946,37 | 1994 049,98 | 2391 917,56 | 291591896 | 2 625 863,93
dlugoterminowe

Na 31.12.2021 kredyty bankowe w BGK
kredyty bankowe w BOS
pozyczki na mieszkania
- zaktad pracy

Razem

12

1620 405,86 zt
999 570,29 zt

5 887,78 7t

2 625 863,93 zl




7 tego:
- zobowiazania krotkoterminowe ktorych przewidywana splata nastgpuje w 2022 r.
e BGK 288 000.00 zt
BOS 463 820,15 74

Pozyczka mieszkaniowa 197,40 z

Razem 752 017,55 zt
uwidocznione w Pasywach bilansu poz. B III 3a.
- zobowigzania dtugoterminowe ktérych przewidywana sptata nastepuje od 01.01.2023r.

e BGK 1332 404,86 zt
. BOS 535 751,14 7t
Pozyczka mieszkaniowa 569038 zt

Razem 1873 846,38 z}

uwidocznione w Pasywach bilansu poz. B II 3a

Ogélem 2 625 863,93 2k

1. Przewidywany umowa okres sptaty kredytow w BGK wynosit ~ 24 lata, jednakze
z uwagi na zmienne oprocentowanie kredytu uzaleznione od stopy redyskonta
weksli w NBP pozostaty okres do sptaty ulegt wydtuzeniu. Catkowita sptata moze
nastapi¢ w latach 2029 —2030. Ponadto biorac pod uwagg uchylenia art. 12 ush 2
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zakazujacego przenoszenia przez
spoldzielnie na inng osobe wiasnosci lokalu mieszkalnego w budynku
wybudowanym z udziatem $rodkéw pochodzacych z kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
w Spoéldzielni nastepuja wyodrebnienia lokali w budynkach Kolska 6 1 6A.
Warunkiem jest splata jednorazowa przez czionka do BGK catosci pozostajgcego
do sptaty na lokal kredytu oraz umorzenia W nominale. W IV kw. 2018r. , 2019r. i
2020 r. i 2021r.Spétdzielnia wystgpowata do BGK z wnioskami w sprawie ustalenia
wysokoéci kwoty zadtuzenia z tytutu udzielonego przez BGK kredytu ze srodkow
bytego KFM oraz wysokosci kwoty dokonanego umorzenia cze$ci kredytu
przypadajgcych na wyodrgbniany na wiasnosc lokal mieszkalny. W wyniku
powyzszego na 31 mieszkaniach zostat splacony catkowicie kredyt i 31 lokali
zostato notarialnie wyodrebnionych tgcznie do dnia 31.12.2021r.

2. Przewidywany umowami okres splaty kredytow w BOS SA dla kredytow
zaciggnietych w latach 2016-2017 wynosi 5 lat (ostatnie raty sptaty wystapig w
2022 roku) i 8 lat kredytu na budynek Matejki 7 zaciagnigtego w 2021r.
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10.  Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen okresowych.
. STAN NA STAN NA
L. WSZLLEGOLNTENIE 31.12.2020 31.12.2021
Ogolem czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 6 847 888,56 6 604 692,37
(poz. B.IV. aktywéw bilansu)
w tym:
e optacone z géry prenumeraty czasopism i innych 7157,74 443211
{ publikacji
" | @ optacone z géry ubezpieczenia majatkowe 83 962,00 91 022,50
e strata na GZM 92.223.73 565 615,45
e fundusz remontowy (ujemny) 6 664 545,09 5941 748,34
e roboty w toku 0,00 0,00
e inne (niezapadte odsetki) 0,00 1873,97
Ogotem bierne rozliczenia migdzyokresowe (poz. B.IV. S Bl 1 519,20
pasywow)
2. |wtym:
e otrzym.zalicz.na poczet sprzedazy dzialek gruntu 1879220 11672,20
e nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM i
11.  Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spoéldzielni.
Zobowigzania Spétdzielni zabezpieczone hipoteka na aktywach trwatych.
STAN NA 01.01.2021 STAN NA 31.12.2021
Kwota Kwota
L.P.| ZABEZPIECZENIE HIPOTECZNE kredytu Kwota iebgtty Kwota
pozost.do zabezpiecz. pozost.do zabezpiecz,
splaty splaty
Kredyty zaciggniete w BGK z
1. | Krajowego Funduszu Mieszkaniowego | 1987 964,80| 9 895 000,00] 1620 404,86 9 895 000,00
(hipoteka)

Bank Gospodarstwa Krajowego nie wyraza zgody na stopniowe zmniejszanie
zabezpieczen hipotecznych wraz ze zmniejszaniem kwot kredytéw do sptaty. Hipoteki
zostang zdjete po splacie catosci zobowigzan.

12.  Zobowigzania Spoldzielni zabezpieczone $rodkami finansowymi Spéldzielni.
STAN NA 01.01.2021 STAN NA 31.12.2021
L.P. RODZAJ ZABEZPIECZENIA Kwota Kwota Kwota Kwota
kredytu zabezpiecz. kredytu zabezpiecz.
1 Kredyty na docieplenia zaciagnicte
"~ |w BOS SA —kaucje 920 247,44 11 685 901,00 997 164,58 947 779,00
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Aktualnie sptacane kredyty sa zabezpieczone kaucjami w wysokosci 40% i 30% Matejki
7. kredytu. Na kaucjach na dzien 31.12.2021 roku figuruje kwota 947 779,00 zl. i odnosi
sie do zabezpieczenia kredytow zaciggnietych w latach 2016 - 2017 r. oraz 2021r. Jako
drugie zabezpieczenia powyzszych kredytéw stanowia weksle wiasne in blanco, oraz
o$wiadczenia w postaci aktéw notarialnych o poddaniu sie egzekucji w przypadku braku
sptat kredytow.

13. Zobowiazania Spéldzielni zabezpieczone kaucjami w postaci Srodkéw

finansowych.
ZOBOWIAZANIA (?fﬂAlN;:ﬁ i sz;:ﬁ WIERZYCIEL
Ogolem 679 867,25 702 186,33 —
w tym:
e Zabezpieczenie na nalezyte 616 274,41 638 593,49| 33 kontrahentéw
wykonanie umow
e Kaucje na mieszkania w najmie 63 592,84 63 592,84 16 lokali

W/w zobowigzania w bilansie ujawniono w poz. B.IL3i.

14. Zobowiazania warunkowe Spoétdzielni.

Nie wystepuja.

Ustep 2 — wyja$nienia do rachunku zyskow i strat.

2.1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy.

. SPRZEDAZ OGOLEM

L.P. WYSZCZEGOLNIENIE T— —
1. |Przychéd z eksploatacji zasobow mieszkaniowych 35 186 949,73 35716 305,58
2. | Przychod z eksploatacji lokali uzytkowych+garaze | 1 104 916,07 1 051 709,20
3. |Przychodz COiCW 13 150 134,57 15 455 684,90
4. |Przychéd z dziatalnosci handlowej — materialy 12 119,07 39 175,09
5. |Przychéd z dziatalnosci ustugowe;j 74 536,05 80 202,31
6. |Inne przychody (na potrzeby wiasne) 665 818,03 393 041,62
7. |RAZEM 50 194 473,52 52 736 118,70

2.2. Wysoko$éé i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych $rodki trwale.

W roku 2021 1. nie dokonano odpiséw aktualizujacych $rodki trwate.

2.3. Wysoko$é odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow:

W roku 2021 nie dokonano odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow.
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2.4. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej
w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W roku 2021 nie zaniechano zadnej dziatalnosci i nie ograniczono $wiadczenia
ustug na rzecz czlonkéw. Nie przewiduje sie tez tego w nastgpnym roku
obrotowym.

2.5. Rozliczenie giéwnych pozycji réinigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od o0s6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

2021 rok
L.P. TYTUL oot w 2D
1. |Przychody ogotem wg ksiag rachunkowych 53398 499,31
2. |Przychody wylgczone z opodatkowania 1 873,97
3. | Przychody wiaczone do opodatkowania ' -
4. | Przychody podatkowe (poz. 1- 2+3) 53 396 625,34
5. |Koszty i straty nadzwyczajne ogdtem wg ksiag rachunkowych 52923 577,73
6. |Koszty nie stanowiace koszt6w uzyskania przychodu, w tym: 115 800,55
- wydatki reprezentacyjne 3110355
- PFRON 96 586,00
- wydatki na rzecz 0séb nie bedacych pracownikami 15 600,00
- darowizny s

- odsetki budzetowe -
- odpisy aktualizujgce naleznosci -
- __inne 504,00
6A | Koszty wylgczone z opodatkowania 2
6B | Koszty wigczone do opodatkowania _

7. | Koszty uzyskania przychodu (poz.5 — 6+6A-6B) 52807 777,18
8. |Dochdd podatkowy (poz. 4 —7) 588 848,16
9. | Dochody (przychody) wolne lub zwolnione od podatku - 687 549,03
10. | Dochdd do opodatkowania razem (poz. 8+ 9) 1276 397,19
11. |Podstawa opodatkowania 1276 397,00
12. | Podatek dochodowy wg stawki 19% 242 515,00
13. | Zysk brutto 1340 537,03
14. | Zysk netto 1098 022,03
15. | Zaptacone zaliczki na podatek dochodowy dot. roku biezacego 246 063,00
16. | Podatek dochody do rozliczenia: (nadpfata) 3 548,00

W poz. 9 dochody (przychody) wolne lub zwolnione od podatku wykazano kwoty wolne
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodnie z przepisami art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb prawnych, na ktére sktadaja sie:

- niedobodr na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

(nadwyzka kosztow nad przychodami) (-) 86561545 7zt
- dochdd z pozostatej dziatalno$ci operacyjnej dot. gzm (+) 44 033,16 z
- dochdéd z dziatalnosci finansowej dot. gzm (+) 134 033,26 z

2.6. Dane o kosztach wynikajga z rachunku zyskéw i strat wg wariantu
poréwnawczego.
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2.7. Koszty wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie i srodkow na wilasne
potrzeby w roku 2021 nie wystapily.
2.8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady
na niefinansowe aktywa trwale:
LP. NAKELADY NA Poniesione Planowane
) w 2021r. na rok 2022r.
1. | Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
5 Srodki trwate 384 484,63 96 000,00
* |w tym: dotyczgce ochrony $rodowiska 0,00 00,00
% Srodki trwate w budowie 2246,10 5 000,00
* | w tym: dotyczgce ochrony $rodowiska 0,00 0,00
4. |Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
2.9. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT o ktorym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U.z 2018
r. poz. 2187, 2243 1 2354)

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéidzielczych kasach
oszezednosciowo — kredytowych (Dz.U. z 2018r. poz. 2386 1 2243)

na 31.12.2021 wynoszg 582,84 zi

Ustep 3 — wyjasnienia do rachunku przeplywow pienieznych.

1.5. Objasnienia struktury $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku
przeplywdw pienigznych.
L.E. TYTUL ROK 2021 (zh) ROK 2020 (zb)
1. Dziatalno$¢ operacyjna 5065 914,72 5037 433,45
2, Dziatalnos¢ inwestycyjna -289 042,24 -228 026,24
3. Dzialalnosc finansowa - 63 502,15 -1 380 434,96
X Zmiana stanu $rodkéw pienigznych 4713 370,33 3 428 972,25

Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnodci operacyjne;j obejmujg przeptywy pieniezne
dotyczace dziatalno$ci podstawowej Spotdzielni tj. eksploatacji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych. W tej pozycji wykazuje si¢ réznice migdzy wynikiem finansowym netto
jednostki a suma korekt jak:

€

amortyzacja (sktadnik niepieniezny),

zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej tj. réznica pomigdzy przychodami ze
sprzedazy $rodkéw trwatych i w budowie a kosztami ich poniesienia,

zmiana stanu zapasow,

zmiana stanu naleznosci,

zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,
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e zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych,
¢ inne korekty.

Kwota przeptywéw w dzialalnodci eksploatacyjnej odzwierciedla zdolnogé
jednostki do wypracowania nadwyzki (lub niedoboru) $rodkéw pienieznych
w obrebie tej dziatalnosci.

W 2021roku Spétdzielnia osiggneta dodatni wynik finansowy ogdtem ( zysk netto
z dziatalnosci gospodarczej i nadwyzka kosztéw nad przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) w wysokosci 232 406,58 z1.

Przeptywy pienigzne powstate w ramach dziatalnodci operacyjnej $wiadczg, ze
dziatalnos¢ ta w 2021r. dostarczata $rodkéw pienieznych na biezace potrzeby.
Mimo iz nadal pewna ilo$¢ gotéwki jest zablokowana w postaci kaucji na
zabezpieczenia kredytéw na docieplenia budynkéw, Spétdzielnia terminowo
wywigzywala si¢ ze wszystkich zobowigzan i lokowata $rodki pieniezne na lokatach
terminowych osiggajac dodatkowe ( niewielkie) wplywy z odsetek bankowych .
Nalezy wskazaé, ze w analizowanym okresie wydatkowano wiecej $rodkéw
finansowych szczegdlnie na remonty nieruchomosci o ok 785 ty$ zt.

Stan gotéwki ogétem w Spotdzielni ulegt zwiekszeniu o 4 713 tys zi.

W dziatalnodci inwestycyjnej wystapity zdarzenia majgce wplyw na zmniejszenie
stanu Srodkow  finansowych o 289 ty$ zI. — dokonano sprzedazy dokumentacji i
gruntu za ok 90 ty§ zt a wydatkowano s$rodki finansowe na zakupy i dziatania
inwestycyjne na 379,5 ty$ zt. Dziatalnoéé finansowa w Spotdzielni polega gltdwnie
na obstudze funduszy wiasnych jak i obcych w postaci kredytéw dhugoterminowych
na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz na docieplenia. Na przeplyw
srodkéw pienigznych w tej dziatalno$ci miaty wplyw:

- spfata kredytéw na docieplenia 723 082,86 z1

- spfata kredytéw mieszkaniowych 373 638,12 zt

Trzeba tu wyjasni¢, ze splaty kredytéw na docieplenia budynkéw sukcesywnie
maleja, gdyz pozostaje coraz mniej uméw do splaty, a w 2022 roku wszystkie te
kredyty zaciagnigte na 5 lat juz bedg splacone. Zag kredyty mieszkaniowe dotyczg
splat 2-ch budynkéw Kolska 6 i 6A gdzie tak jak w roku ubiegtym byly splaty
catkowite kredytu przez osoby, ktére chciaty przenies¢ mieszkania we wiasnodé
odrebna.

Ustep 4 — objasnienia niektorych zagadnien osobowych

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw
nie uwzglednionych w bilansie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majgtkows, finansowgq i wynik finansowy jednostki.

Spétdzielnia nie zawierata takich uméw.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi.

W Spétdzielni nie wystapity takie transakcje.
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Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podzialem

na grupy zawodowe.

L.P. WYSZCZEGOLNIENIE ROK 2020 ROK 2021
1. |Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 49,05 47,08
2. | Gospodarze domow 30,00 30,55
3. |Konserwatorzy 43,66 42,08
4. |Kierowcy 1,00 0,16
5. |Pozostali 3,96 4,26
6. |RAZEM 127,67 124,13

4.2. Informacje o wynagrodzeniach wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym
w sklad organéw zarzgdzajacych i nadzorujacych spotek handlowych

W okresie od 01.01.2021 roku do 31.12.2021 roku wyptacono:
1. wynagrodzenia brutto cztonkow Zarzadu

Spétdzielni tacznie — 382 577,00.21,

2. Wynagrodzenia brutto Czlonkéw Rady Nadzorcze] — 118 908,00 zt.

4.3. Informacje o poZyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzgcym w sklad organéw zarzgdzajacych
i nadzorujacych spolek handlowych — zjawisko nie wystepuje.

4.4. Wynagrodzenie bieglego rewidenta nalezne za rok obrotowy za obowiazkowe
badania rocznego sprawozdania finansowego wynosi 7 400,00z1 netto
+ podatek VAT 23% (brutto 9 102,00 z1).

Ustep 5 — objaénienia niektérych szczegélnych zdarzen.

5.1. Po dniu bilansowym nie wystapily zdarzenia, ktére mialyby wplyw na
sprawozdanie finansowe za rok 2021. Sprawozdanie finansowe za 2019 i 2020r.
zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w 2021r.

5.2. Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia niniejszej informacji nie wystapily
znaczace zdarzenia, ktére nie zostaly uwzglednione w bilansie, jak rowniez
zdarzenia, ktére bylyby istotne dla oceny sytuacji finansowej Spéldzielni.

Na pogorszenie sie sytuacji finansowej w 2022 r. moze wplyngc sytuacja zwigzana z
wojng na Ukrainie i w zwigzku z tym znaczne wzrosty cen towardéw 1 ushug oraz
energii. Jednakze taka sytuacja zostanie ztagodzona poprzez przejsciowo wolne Srodki
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pienigzne jakie Spotdzielnia posiada na rachunkach bankowych i lokatach co pozwoli
na dokonywanie terminowych platnosci zobowiazan.

5.3. Przyjete przez Spéldzielnie zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb
ciggly. Spéldzielnia dokonywala jednakowego grupowania operacji zgodnie
z przyjetymi zasadami polityki rachunkowosci .

5.4 W 2021 roku w Spéldzielni nie wystgpily zmiany zasad klasyfikacji zdarzen,
wyceny aktywéw i pasyw6éw oraz ustalania wyniku w  stosunku do roku
ubieglego.

Ustep 6 — objasnienia dotyczace grup kapitalowych — nie dotyczy Spétdzielni.

Ustep 7 — informacja o polaczeniu spélek — nie dotyczy Spétdzielni.

Ustep 8 9 — wyjasnienia powaznych zagrozen do kontynuowania
dzialalnosci

Sytuacja majatkowa i finansowa jest stabilna, co pozwoli na kontynuacje dziatalnoéci przez
Spotdzielnie w 2022 r. w co najmniej niezmienionym zakresie. Spétdzielnia nie posiada
informacji innych niz wymienione powyzej, ktére mogltyby w istotny sposéb wplynaé na
oceng sytuacji majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy.

Ilos¢ zatgcznikow 1.

Zatgeznik : Wynik na eksploatacji nieruchomosci Spétdzielni.
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Wioctawek, dnia, 30.03.2022 1.

Cztonek Zarzadu Z-ca Prezega Zarzadu

Zofia Wawrzyniak Krystyna Wachowska

Prezes Zarzadu
A ﬁéﬁea actc-yJ{

Konrad Adamczewski
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