SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ SM ,,POLUDNIE”
WE WLOCELAWKU
za okres od miesigca kwietnia 2022r. do miesigca kwietnia 2023r.

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Potudnie” we Wioctawku na podstawie
§ 106 pkt 7 sklada coroczne sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu Spéldzielni
Mieszkaniowe;j ,,Potudnie” we Wioctawku, zwotanemu na podstawie przepisu art. 39 ustawy
z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z poézn. zm.)
w zwigzku z art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie niektérych ustaw w zakresie
finansowania programéw mieszkaniowych (Dz.U. poz. 1561).

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od miesigca kwietnia 2022 r. do miesigca
kwietnia 2023 r.

Rada Nadzorcza w tym okresie funkcjonowata na podstawie przepisow art. 90 i 90a
ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem izwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 568
z pozn. zm.) oraz przepisu art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie niektérych ustaw

w zakresie finansowania programéw mieszkaniowych.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
pracowata w skiadzie 13-sto osobowym, wybranym na Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni,
ktore odbyto si¢ w dniach 10-13 czerwea 2019 1., tj.:

1) Ryszard Machnowski — Przewodniczacy RN

2) Kirzysztof Kowalski — Z-ca Przewodniczgcego RN

3) Jacek Majewski — Sekretarz RN

4) Andrzej Daroszewski — Przewodniczgcy Komisji Statutowej

5) Ewa Koprowska — Przewodniczaca Komisji ds. Kontaktow z Cztonkami Spétdzielni
6) Halina Kowalska — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

7) Zygmunt Pawltowski — Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej

8) Stanistaw Bordoszewski — Przewodniczacy Komisji Technicznej od dnia 16.12.2021 r.
9) Grazyna Grochowina — cztonek RN

10) Maria Grysiewicz — cztonek RN

11) Czestaw Marczak — cztonek RN
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12) Arkadiusz Piasecki — cztonek RN

13) Stanistaw Smolinski — cztonek RN

Sklad komisji stalych Rady Nadzorczej:

KOMISJA REWIZYJINA.:

1) Halina Kowalska — przewodniczaca Komisji
2) Ewa Koprowska — cztonek Komisji

3) Krzysztof Kowalski — czlonek Komisji

KOMISJA STATUTOWA

1) Andrzej Daroszewski — przewodniczacy Komisji
2) Maria Grysiewicz — cztonek Komisji
3) Halina Kowalska — cztonek Komisji

4) Zygmunt Pawtowski — czlonek Komisji

KOMISJA TECHNICZNA

1) Stanistaw Bordoszewski — przewodniczacy Komisji
2) Jacek Majewski — czlonek Komisji
3) Czestaw Marczak — cztonek Komisji

4) Stanistaw Smolinski — czlonek Komisji

KOMISJA MIESZKANIOWA

1) Zygmunt Pawlowski — przewodniczacy Komisji

2) Grazyna Grochowina — czlonek Komisji

3) Czestaw Marczak — cztonek Komisji

KOMISJA KONTAKTOW 7 CZLONKAMI SPOLDZIELNI

1) Ewa Koprowska — przewodniczaca Komisji

2) Andrzej Daroszewski — cztonek Komisji do dnia 28.04.2022 r.
3) Maria Grysiewicz — czlonek Komisji do dnia 28.04.2022 r.

4) Czestaw Marczak — cztonek Komisji od dnia 23.06.2022 r.

5) Arkadiusz Piasecki — cztonek Komisji od dnia 23.06.2022 1.
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W dniu 28.04.2022 r. Rada Nadzorcza przyjela zlozong pisemna deklaracje Pani Marii
Grysiewicz i Pana Andrzeja Daroszewskiego o rezygnacji przez ww. z czlonkostwa
w Komisji Kontaktow z Cztonkami Spétdzielni.

W zwigzku z powyzszym, na posiedzeniu plenarnym w dniu 23.06.2022 r., Rada dokonala
wyboru uzupetniajgcego do sktadu Komisji, w wyniku ktérego jej czlonkami zostali

Pan Czestaw Marczak i Pan Arkadiusz Piasecki.

W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 12 protokotowanych plenarnych posiedzen
Rady Nadzorczej, na ktorych podjeto 69 uchwat.

Termin i porzadek obrad Rady Nadzorczej kazdorazowo ustalany by! przez Prezydium
Rady Nadzorczej we wspélpracy z Zarzadem Spétdzielni, ktory dla potrzeb jego realizacji
przedktadat niezbedne materiaty.

Przed posiedzeniami plenarnymi poszczegélne zagadnienia rozpatrywane byty
przez wlasciwe merytorycznie komisje stale Rady Nadzorczej, ktérych analizy, wnioski

i opinie uwzgledniane byly przy podejmowaniu decyzji przez Radg Nadzorcza.

Przedmiotem obrad Rady Nadzorczej byly nastepujace sprawy:

—  przyjecie sprawozdania z realizacji planu robot remontowych za lata 2020 i 2021;

—  aktualizacja planu rob6t remontowych na 2022 r;.

—  zatwierdzenie planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni na rok 2022;

— podjecie uchwaly w sprawie okreslenia kwalifikacji fachowych i innych warunkoéow
wymaganych od kandydata na czlonka Zarzadu - Gléwnego Ksigegowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” we Wioctawku:

— podjecie uchwaly w sprawie okreslenia ,Regulaminu konkursu w sprawie wyboru
cztonka Zarzadu — Gléwnego Ksiegowego Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
oraz ogloszenia i przeprowadzenia konkursu w sprawie wyboru czionka Zarzadu —
Glownego Ksiggowego Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”;

—  zatwierdzanie wysokosci optlat dla lokali mieszkalnych, dotyczacych: oplat ryczaltowych
za gaz dla lokali nieposiadajacych indywidualnych licznikéw gazu, oplat zaliczkowych
na centralne ogrzewanie dla lokali opomiarowanych podzielnikami ciepla; oplat
zaliczkowych na centralne dla lokali mieszkalnych w budynkach nieopomiarowanych
podzielnikami ciepla oraz optat ryczaltowych dla lokali mieszkalnych, ktore

nie posiadajg podzielnikow ciepta i znajduja sie w budynkach opomiarowanych
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podzielnikami ciepta;, oplat za podgrzanie zimnej wody, optat eksploatacyjnych, opfat

za uzytkowanie dzwigow; oplaty ryczaltowej z tytutu dostawy wody i odprowadzania

Sciekow;

zatwierdzanie wysokosdci oplat dla lokali uzytkowych, dotyczacych: oplaty ryczaltowej

za centralne ogrzewanie, oplaty za podgrzanie zimnej wody;

podjecie uchwatly w sprawie ustalenia wysokosci stawki optat i zakresu prac dla firm

$wiadczacych ustugi sprzatania na terenie SM Potudnie.

zatwierdzenie regulaminow

e Regulaminu okreslajgcego zasady montazu i finansowania szlabanéw 1 bram
przesuwnych na terenach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wioctawku,

e Regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztéw i przychodéw dotyczacych
gazu sieciowego dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych
SM Potudnie we Wloctawku wyposazonych w gazomierze zbiorcze;

o Regulaminu rozliczania energii cieplnej w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowe;
_Potudnie” we Whoctawku oraz w zasobach administrowanych przez Spéldzielnig,

przyjecie zmian do regulaminow:

e Regulaminu udzielania zaméwien na wykonanie inwestycji, robot remontowych
i zakupow w SM ,,Potudnie” we Wloctawku,

e Regulaminu wynagradzania 1 premiowania czlonkéw Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wioctawku w zawiazku ze zmiang Zakladowego
Uktadu Zbiorowego Pracy dla Pracownikéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
we Whoctawku,

o Regulaminu rozliczania energii cieplnej w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej
_Potudnie” we Wioctawku oraz w zasobach administrowanych przez Spétdzielnig,

e Regulaminu rozliczenia zuzycia wody cieplej i zimnej w zasobach SM ,,Potudnie”
we Wioctawku,

e Regulaminu okre$lajgcego zasady montazu szlabanow i bram przesuwnych oraz
sposobu  ich  finansowania ~w  Spoldzielni ~Mieszkaniowej ,Poludnie”
we Whoctawku,

e Regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztéw i przychodéw dotyczacych
gazu sieciowego dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Poludnie” we Wloclawku wyposazonych w gazomierze zbiorcze,
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e Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztéw i przychodéw w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady ustalania oplat za lokale
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wloctawku™;

podjecie uchwaly w sprawie odwolania cztonka Zarzadu — Gtéwnego Ksiegowego

Spoltdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wiloclawku;

przeprowadzenie I i II etapu konkursu w sprawie wyboru czlonka Zarzgdu — Gtéwnego

Ksiggowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” we Wioctawku;

podjecie uchwaly w sprawie ustalenia warunkow zatrudnienia czlonka Zarzadu —

Gloéwnego Ksiggowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” we Wioctawku;

omoéwienie sprawozdania z dzialalnosci finansowo-gospodarczej za rok 2021

oraz sprawozdania niezaleznego Bieglego Rewidenta z badania rocznego sprawozdania

finansowego za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r;

przyjmowanie kwartalnych sprawozdan Zarzadu: z dziatalnosci finansowo-gospodarczej,

z przeprowadzonych przetargow w danym kwartale, dotyczacych stanu zadluzenia

czlonkéw Rady Nadzorczej oraz wysokosci zadluzen czynszowych lokali mieszkalnych

1 uzytkowych;

uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej nr 25/2022 w sprawie ustalenia wysokogci stawki

opfat i zakresu prac dla firm §wiadczacych ustugi sprzatania na terenie SM Potudnie;

przyjecie zmian do ,.Schematu Struktury Organizacyjnej Spoldzielni Mieszkaniowej

»Potudnie” we Wloctawku”;

uzupetnienie sktadu komisji statych Rady Nadzorczej;

zatwierdzenie zmian do umowy o badanie sprawozdania finansowego, zawartej

z KPW AUDYTOR Sp. z 0.0., w zakresie wysokosci wynagrodzenia przyshugujacego

Zleceniobiorcy z tytulu przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego

zarok 2022;

zatwierdzenie zmniejszenia wysokosci oplat za podgrzanie wody dla lokali mieszkalnych

w zasobach SM Potudnie we Wioctawku;

podjecie uchwaly w sprawie urealnienia wysokosci wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu;

zatwierdzenie Planu Remontéw na rok 2023;

podjgcie uchwaly w sprawie rozliczenia kosztéw zuzycia gazu sieciowego

w poszczegdlnych budynkach Spétdzielni za rok 2022;
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—  podjecie uchwaty w sprawie ustalenia maksymalnej kwoty optaty dla firm $wiadczacych
ushugi sprzatania klatek schodowych w budynkach Spoldzielni Mieszkaniowe]
,.Poludnie™;

—  zatwierdzenie planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni na rok 2023;

—  przyjecie sprawozdania Zarzadu z realizacji planu robét remontowych za rok 2022;

— zatwierdzenie zmniejszenia oplat zaliczkowych na poczet centralnego ogrzewania
dla lokali mieszkalnych opomiarowanych i nieopomiarowanych w podzielniki kosztow
ciepla;

—  rozpatrzenie pisma w sprawie umorzenia odsetek z tytulu nieterminowej splaty kredytu
i podjecie uchwaty w ww. sprawie;

—  zatwierdzanie protokotow z posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej;

—  rozpatrywanie pism skierowanych do Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza przeprowadzita wybory na stanowisko
cztonka Zarzadu Spoétdzielni Gtownego Ksiegowego.
Powotany w dniu 24 lutego 2022 r. Zespét ds. okreslenia warunkow, ktére powinien spelnia¢
kandydat na cztonka Zarzadu — Gléwny Ksiggowy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie™
we Wloclawku, przygotowal projekt ww. dokumentu, ktéry zostal przyjety przez Rade
Nadzorczg na posiedzeniu plenarnym w dniu 06.04.2022 r.
Na tym samym posiedzeniu Rada podjeta rowniez uchwale w sprawie okreslenia Regulaminu
konkursu w sprawie wyboru czlonka Zarzadu — Gléwnego Ksiggowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” oraz ogloszenia i przeprowadzenia konkursu w sprawie wyboru
cztonka Zarzadu — Gtéwnego Ksiggowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”.
W wyznaczonym przez Rade Nadzorcza terminie, zlozona zostala 1 oferta — Pani Edyty
Siecinskie;j.
W dniu 28 kwietnia 2022 r. przeprowadzony zostal I etap konkursu w sprawie wyboru
czlonka Zarzadu — Glownego Ksiegowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” we
Wioctawku,
w wyniku ktérego Rada Nadzorcza podjeta decyzje o dopuszezeniu kandydata do II etapu
konkursu.
I1 etap konkursu odbyt si¢ w dniu 12 maja 2022 r.
Po dokonanej przez kandydata prezentacji oraz po udzielonych przez ww. odpowiedziach

na zadawane przez Rade Nadzorczg pytania, przeprowadzone zostalo tajne glosowanie,
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w wyniku ktorego Rada Nadzorcza dokonata wyboru Pani Edyty Siecifiskiej na funkcje
czlonka Zarzadu-Glownego Ksiegowego Spétdzielni.

Funkcje ustawowe i statutowe Rada Nadzorcza sprawowata przy pomocy stalych
Komisji, ktérych szczegotowe dziatania zawarte sa w ich sprawozdaniach, stanowiacych

zalgcznik do sprawozdania Rady Nadzorczej.

Wszelkie dzialania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym podejmowane byly
w trosce o dobro mieszkancow i o prawidlows gospodarke zasobami Spétdzielni.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza na biezaco kontrolowata przestrzeganie
przez Zarzad Spoldzielni praw czlonkowskich i nie stwierdzita nieprawidtowosci w tym

zakresie.

W okresie sprawozdawczym funkcje kontrolne, w tym wynikajace z postanowienia
§ 106 pkt 2 lit. d Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”, Rada Nadzorcza wypelnia
przede wszystkim poprzez dziatalnos¢ Komisji Rewizyjnej, ktorej sprawozdanie

przedstawione zostato Walnemu Zgromadzeniu w zalgczeniu.

Podsumowujgc  konczacy si¢ okres sprawozdawczy, Rada Nadzorcza ocenia
dziatalnos¢ Spotdzielni pozytywnie i kieruje do Walnego Zgromadzenia, w nastepnym
punkcie, podzial nadwyzki bilansowej za rok 2022 w wysokosci 1 381 941,07 zl.

W swietle powyzszego Rada Nadzorcza wnosi réwniez, aby Walne Zgromadzenie

udzielito absolutorium Zarzadowi Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”.

Majagc na uwadze, ze to sprawozdanie jest jednoczesnie sprawozdaniem Rady
Nadzorcze]j koficzacej — zgodnie z przepisem art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie
niektorych ustaw w zakresie finansowania programéw mieszkaniowych — swoja kadencje
wobecnym skladzie, Rada Nadzorcza sklada wszystkim mieszkaficom Spotdzielni i jej
pracownikom serdeczne podzigkowania za wspotprace, skladane wnioski oraz wszelka pomoc

w realizacji zadan Spoétdzielni.

AT O
Sekreta;}lady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Zalaczniki:

1

2)
3)
4)
3)
6)

sprawozdanie Komisji Rewizyjnej z dzialalnosci i z przeprowadzonych kontroli w  okresie
sprawozdawczym,

sprawozdanie Komisji Statutowej z dzialalnosci w okresie sprawozdawczym,

sprawozdanie Komisji Technicznej z dziatalno$ci w okresie sprawozdawczym,

sprawozdanie Komisji Mieszkaniowej z dziatalno$ci w okresie sprawozdawczym,

sprawozdanie Komisji Kontaktéw z Czlonkami Spotdzielni z dziatalnosci w okresie sprawozdawczym,

sprawozdanie z umorzonych przez Rade Nadzorcza odsetek od nieterminowych opfat czynszowych
i kredytowych.
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SPRAWOZDANIE KOMISJI REWIZYJNEJ
RADY NADZORCZEJ SM ,,POLUDNIE” WE WLOCLAWKU
za okres od marca 2021 r. do kwietnia 2023 r.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej SM ,,Poludnie” w latach 2019 — 2023 pracowata w

nastepujacym sktadzie:
I Halina Kowalska — przewodniczgcy Komisji
2. Krzysztof Kowalski — cztonek komisji

B Ewa Koprowska — cztonek komisji

- zapoznanie si¢ z wynikami lustracji za lata 2017, 2018, 2019,

- dorazna kontrola wynagrodzen Zarzadu w wybranych miesigcach

- analiza z wykonania planéw remontéw w SM Potudnia za rok 2020

- ocena sprawozdania finansowego za rok 2020, oraz przedstawienie wnioskéw w sprawie

zyskow i strat

Zapoznanie si¢ z wynikami lustracji pelnej z dziatalnosci Spotdzielni za lata 2017-2019

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej zapoznata si¢ z protokolem i listem polustracyjnym
z przeprowadzonej przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie,
lustracji pelnej z dziatalnosci Spéldzielni, za okres od 01 stycznia 2016 roku
do 31 grudnia 2019 roku.

Badanie lustracyjne przeprowadzane bylo w terminie od 03 sierpnia do 17 grudnia 2020 roku.
Jednym z przedmiotéw badania lustracyjnego byta dziatalnoéé organdw Spotdzielni.

W tym zakresie przeprowadzona kontrola nie wykazata zadnych nieprawidtowosci. Zgodnie
z oceng lustracji; kazdy z organdw, tj.: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad,
dziatat i podejmowat decyzje w ramach swoich kompetenc;ji.

Lustracja  potwierdzita réwniez prawidlowo$é zwolywania, przebiegu 1 sposobu
dokumentowania posiedzen organow.

Kolejnym zagadnieniem objetym lustracja byla struktura organizacyjna Spdtdzielni.
Wg organu badajgcego, struktura organizacyjna w badanym okresie byla dostosowana
do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci, i zapewniata warunki prawidtowego

funkcjonowania Spotdzielni.
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Pozytywna ocene po przeprowadzonej lustracji uzyskata réwniez dziatalnosé Spoétdzielni
w zakresie spraw czlonkowsko-mieszkaniowych, tj.: kompletno$¢ i sposéb prowadzenia

dokumentacji cztonkowskiej oraz wymaganych prawem rejestrow.

W toku lustracji badaniu poddane zostaty takze stan prawny gruntow

oraz zasoby Spéldzielni: budynki, lokale, garaze oraz wyposazenie techniczne. Wizytacja
zasoboéw mieszkaniowych wykazata, ze sg one utrzymane w czystosci

oraz w og6lnie nalezytym stanie estetyczno-porzadkowym i technicznym, mozliwym

do ustalenia w trakcie wizualnego przegladu.

Nie stwierdzono réwniez zadnych nieprawidtowosci w zakresie prowadzenia ewidencji
i rozliczerr finansowych poszczegélnych nieruchomosci oraz prowadzenia gospodarki
finansowej Spotdzielni.

Lustracja potwierdzita, ze w badanym okresie ewidencja ksiggowa prowadzona byla
w oparciu i zgodnie z zasadami rachunkowosci oraz prawidtowos$¢ prowadzonych przez
Spotdzielnic operacji gospodarczych. Sprawozdania finansowe za poszczegolne lata
sporzadzone zostaly terminowo, uzyskaty pozytywna oceng badania

przez biegtych rewidentow i zlozone w terminach ustawowych w Sadzie Rejestrowym.
Ogolna sytuacja finansowa Spétdzielni oceniona zostata jako dobra, pozwalajaca

na biezace regulowanie zobowigzan o charakterze publiczno-prawnym oraz wobec

dostawcow, wykonawcow robot i ustug.

Kolejny z badanych obszar6w, to przeglady techniczne. Jak czytamy

w protokole polustracyjnym, kontrole stanu technicznego budynkow i instalacji prowadzone
byly zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a wyniki tych przegladéw odnotowane
zostaly w ksigzkach obiektu budowlanego. Ustalenia po dokonywanych przegladach
uwzgledniane byty przy sporzadzaniu rzeczowo-finansowych planéw remontow.
Wykonywane na podstawie ww. planéw roboty remontowe wykonywane byly czesciowo
sitami wlasnymi Spotdzielni, a czesciowo przez wykonawcéw zewngtrznych, ktorych wybor
nastepowal zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wewnetrznymi Spotdzielni, a zawarte
umowy z wykonawcami zapewnialy ochrone interesow Spotdzielni.

Na uwage zastuguje bardzo bobra ocena prowadzonych przez Spoidzielnig czynnos$ci
w zakresie windykacji naleznosci, w wyniku ktérych, w badanym okresie, zaleglosci
w oplatach od lokali mieszkalnych i uzytkowych ksztattowaly si¢

na poziomie nizszym od przecigtnego w spoldzielniach mieszkaniowych w kraju.
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Podsumowujgc powyzsze, Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej stwierdza,

iz zgodnie z ustaleniami z przeprowadzonej lustracji, zawartymi w sporzgdzonym protokole
i liscie polustracyjnym, dziatalnos¢ Spoldzielni w badanym okresie prowadzona byta
prawidiowo. Jedynym zleceniem polustracyjnym jest dokonanie aktualizacji niektérych

regulamindw o odlegtej dacie uchwalenia.

Dorazna kontrola wynagrodzen Zarzadu w wybranych miesigcach 2020 roku

Komisja dokonata kontroli wynagrodzen cztonkéw Zarzadu w wybranych miesiacach

2020 r.

1) wynagrodzenia Prezesa Zarzadu Zbigniewa Lewandowskiego za miesiace: maj
1 sierpien 2020 roku:

- w miesigeu maju 2020 roku wyptacono nastepujace sktadniki wynagrodzenia:
. placa zasadnicza — 10900,00 zt brutto

. premia regulaminowa — 1635,00 z} brutto

. dodatek funkcyjny — 1100,00 zt brutto
facznie — 13635,00 zt brutto

- w miesigcu listopadzie 2020 roku wyplacono nastepujgce sktadniki wynagrodzenia:

. ptaca zasadnicza — 3996,76 z brutto

. premia regulaminowa — 599,51 zt brutto

. dodatek funkcyjny — 403,27 zt brutto

. wynagrodzenie chorobowe — 4546,36 z} brutto

tacznie — 9545,87 zt brutto

2) wynagrodzenie Zastgpcy Prezesa Zarzadu Krystyny Wachowskiej za miesiace: lipiec
1 pazdziernik 2020 roku:

- w miesigcu lipcu 2020 roku wyplacono nastepujace sktadniki wynagrodzenia:

. ptaca zasadnicza — 8950,00 zt brutto

. premia regulaminowa — 1342,50 zt brutto

. dodatek funkcyjny — 900,00 zt brutto

tacznie — 11192,50 71 brutto

- w miesigcu pazdzierniku 2020 roku wyptacono nastepujace sktadniki wynagrodzenia:
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. placa zasadnicza — 8950,00 zt brutto

. premia regulaminowa — 1342,50 zt brutto
. dodatek funkcyjny — 900,00 zt brutto
tacznie — 11192,50 zt brutto

3) wynagrodzenie cztonka Zarzadu Gléwnego Ksiegowego Zofii Wawrzyniak |
za miesigce: styczen i kwiecien 2020 roku:

- w miesigcu styczniu 2020 roku wyptacono nastepujace sktadniki wynagrodzenia:

. ptaca zasadnicza — 9150,00 zi brutto

. premia regulaminowa — 1372,50 z1 brutto

. dodatek funkcyjny — 700,00 zt brutto

tacznie — 11222,50 zt brutto

- w miesigcu kwietniu 2020 roku wyptacono nastgpujace sktadniki wynagrodzenia:
. ptaca zasadnicza — 9150,00 z1 brutto

. premia regulaminowa — 1372,50 z1 brutto

. dodatek funkcyjny — 700,00 zt brutto

tacznie — 11222,50 zt brutto

Komisja stwierdza, ze w badanych miesigcach wysokos¢ wszystkich wyplaconych
sktadnikéw wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu byla zgodna z zatwierdzonymi przez Radg
Nadzorczg stawkami i zasadami, tj.:

- ptaca zasadnicza Prezesa Zarzadu naliczona zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej

nr 3/2018 z dnia 13 lutego 2018, natomiast placa zasadnicza Z-cy Prezesa Zarzadu

i cztonka Zarzadu Glownego Ksiegowego zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej

nr 68/2019 z dnia 10 pazdziernika 2019 roku.

- dodatek funkcyjny naliczony zgodnie z uchwatag Rady Nadzorczej nr 72/2013

z dnia 12.09.2013 roku;

- premia miesigczna naliczona zgodnie z § 4 Regulaminu wynagradzania i premiowania
czlonkéw Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wloctawku, zatwierdzonego
uchwatg Rady Nadzorczej nr 22/2016 z 31 marca 2016 roku

ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Rady Nadzorczej nr 11/2017 roku z dnia

19 stycznia 2017 roku;
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W badanych miesigcach jeden z cztonkéw Zarzadu przebywat na kwarantannie

1 za okres ten okres zostalo wyplacone wynagrodzenie chorobowe. W pozostalych

przypadkach wszystkie sktadniki wynagrodzenia naliczone byly w pelnej wysokosci.

Nie wyptacono Zzadnych nienaleznych srodkow finansowych.

Informacja z realizacji planu rob6t remontowych na lata 2020/2021.

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 19/2020 z dnia 27 maja 2020 r. przyjety zostal plan rob6t

remontowych na okres dwuletni - 2020/2021

Z przyjetych w planie remontéw zadan, w roku 2020 wykonane zostaty:

W Administracji nr 1:

D
2)
3)

4)
3)
6)
7)

8)
9)
10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

wymiana rur instalacji wod.-kan. - 1 budynek (dokoficzenie prac z roku 2019);

remont wewnetrznej instalacji wody pozarowej — wykonano w 4 budynkach;

remont klatek schodowych wraz z malowaniem piwnic wykonano w 4 budynkach
niskich oraz 4 budynkach wysokich;

malowanie drzwi wind zrealizowano w 13 budynkach;

wymiana drzwi wewnetrznych w 4 budynkach;

remont podestow 1 schodéw w szescioklatkowym budynku;

obrobka kominéw wraz z naprawa dachéow i $cian szybéw windowych w 11
budynkach;

chemiczne plukanie wymiennikéw c.w.u. w 4 budynkach;

wymiana zaworoéw podpionowych wody uzytkowej w 3 budynkach;

remont nawierzchni parkingu i utwardzenie terenu pod miejsca postojowe wykonano
przy 2 nieruchomosciach;

wymiana zewnetrznych drzwi w 1 budynku;

montaz zapory w postaci szlabanu przed jedna nieruchomoscia;

wymiana opraw o$wietleniowych na energooszczedne (LED) w 5 budynkach;
wymiana zaworéw odcinajgcych na pionach oraz rozdzielaczach c.o. w 14 budynkach;
wymiana manometrow i termometrow w wezlach cieplnych 10 budynkéw.

renowacja kilkadziesiat stupéw lamp osiedlowych;

drobne naprawy i modernizacje z funduszu rezerwy na taczng kwote 186 681 zt.
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W Administracji nr 2:

1) remont klatek schodowych w 2 budynkach, w 3 rozpoczgto prace;

2) wymiana winigamu na podestach klatek schodowych w budynku wysokim;

3] wymiana drzwi wewnetrznych w 1 budynku;

4) obrobka kominow wraz z naprawg dachow w 13 budynkach;

5) remont dachu na jednym budynku;

6) remont 6 pergoli Smietnikowych;

7) chemiczne ptukanie wymienniki c.w.u. w 18 budynkach;

8) wymiana zaworéw podpionowych w 2 budynkach;

9) wymieniona podzielnikéw kosztéw ciepta w 2 budynkach;.

10)  wykonanie ogrodzenia oddzielajacego 4 budynki od parku handlowego;

11)  remont nawierzchni oraz utwardzenie terenu przy 2 nieruchomosciach;

12)  wymiana zaworéw odcinajace naczynia Reflex w jednym budynku;

13)  wymiana odcinaka kanalizacji (tzw. lezak);

14)  montaz dodatkowych lamp o$wietleniowych przy 4 nieruchomosciach;

15)  uzupeknienie izolacji na wymiennikach w 4 wezlach cieplnych;

16)  drobne naprawy i modernizacje z funduszu rezerwy na taczng kwote 168 209zl.

W Administracji nr 3:

1) remont klatek schodowych w 1 budynku, w kolejnym rozpoczgto prace;

2) obrébka kominoéw wraz z naprawg dachow w 12 budynkach;

3) remont 3 pergoli smietnikowych;

4) chemiczne ptukanie wymiennikéw c.w.u. w 2 budynkach;

5) wymiana podzielnikow kosztoéw ciepta w 2 budynkach;

6) remont nawierzchni i utwardzenie terenu pod miejsca postojowe wykonano przy 3
nieruchomosciach;

7) remont zewnetrznych $cian klatek schodowych (siding);

8) wykonanie dodatkowego o$wietlenia zewngtrznego;

9) wymiana wymiennikéw ciepta w 3 wezlach cieplnych;

10)  remont chodnika przed dwiema nieruchomosciami;

11)  modernizacja wezta cieplnego w jednym budynku — rozpoczeta;

12)  remont pieszo-jezdni przed 2 nieruchomosciami;

13)  drobne naprawy i modernizacje z funduszu rezerwy na taczng kwote 23 509zt
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Wartos¢ zrealizowanych przedsigwzigé miescila si¢ w planowanych kwotach.

Wykonanie zadan remontowych bylo zasadne i konieczne dla prawidlowego technicznego

utrzymania budynkow i mienia osiedlowego.

Poniewaz nie wszystkie zglaszane potrzeby remontowe zostaly ujete w planie, nalezy je
sukcesywnie realizowa¢ w ciagu najblizszych lat w oparciu o uzyskiwane $rodki finansowe z

odpisow poszczegolnych nieruchomosci.

Ocena sprawozdania finansowego za rok 2020 oraz przedstawienie wnioskéw w sprawie

zyskow i strat.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
zapoznala si¢ z trescig sprawozdania finansowego za rok 2020 oraz ze sprawozdaniem
zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni.

Ponadto zostato przedstawione Komisji sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta

z badania rocznego sprawozdania finansowego, z ktérego wynika iz sprawozdanie

to przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni oraz jej
wyniku finansowego i przeplywow pienigznych. Zdaniem bieglego rewidenta sprawozdanie
zostato sporzadzone zgodnie z przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci
oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci i na podstawie prawidlowo

prowadzonych ksigg rachunkowych.

W celu oceny sprawozdania Komisja przeanalizowata bilans, rachunek zyskow i strat,
zestawienie zmian w kapitale wlasnym, rachunek przeplyw6w pienieznych, informacje
dodatkowg i sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni.

Suma bilansowa na 31.12.2020r.ulegta zmniejszeniu o 2,7 mln zt. W stosunku do roku
ubieglego przede wszystkim w zwigzku ze spadkiem kwoty aktywéw trwatych i kapitatu
wlasnego na skutek umorzenia srodkéw trwatych i gruntéw w wieczystym uzytkowaniu

oraz w wyniku wyodrebnien lokali mieszkalnych i uzytkowych na wlasnosé. Jednoczesénie
zwigkszyt si¢ stan $rodkéw pienigznych w stosunku do roku ubiegtego o ponad 3.4 min zt.
Glownie z tytulu mniejszego wykorzystania ich na remonty, a ponadto nastapit zwrot kaucji

z banku BOS — finansujacego kredyty na docieplenia budynkéw mieszkalnych w zwigzku
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z catkowita sptatg wielu uméw kredytowych 5-letnich. Ma to odzwierciedlenie w aktywach

bilansu.

Z rachunku zyskow i strat wynika, ze zysk netto z dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni
za badany okres wyniost 911 681,22 zb. i jest wyzszy od osiagnigtego w roku ubiegtym
o 111 922,75 zi., gtdéwnie w zwigzku z uzyskaniem wigkszych wplywow z tytutlu dzierzawy
terenow oraz ze sprzedazy bialych certyfikatow. Natomiast na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni wystgpita nadwyzka kosztéw nad przychodami

w wys. 473 126,27 z. Na ten wynik skladajg si¢: nadwyzka kosztéw nad przychodami

na eksploatacji czesci wspolnych zasobow mieszkaniowych w wys. 775,6 tyS. zt

oraz nadwyzka przychodéw nad kosztami na dostawie gazu, konserwacji domofonow

i eksploatacji dzwigow w wys. 302,4 tys. zt.

Koszty rodzajowe z catoksztattu z dziatalnosci za 2020 r. wzrosly w stosunku do roku
ubiegtego o 7,22 % tj. o kwote 3 354 538,00 zl. Wzrost kosztow wystapil w pozycji
amortyzacja, ustugi obce, w szczegblnosci z tytutu wystapienia oplat za wykonanie
dokumentacji ~ okre$lajacej parametry graniczne (resurs) dla dzwigéw osobowych,
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia dla pracownikow, podatki i oplaty gléwnie

w zwigzku ze wzrostem oplat za odpady komunalne, zuzycie energii cieplnej 1 gazu.
Poniesiono ponadto znaczne koszty na walke z pandemig koronawirusa ( 109,3 tys. zt.)
Spadek wykazujg koszty ogétem wynagrodzen , zuzycia materialow i energii elektrycznej.

Na podkreslenie zastuguje fakt zmniejszenia kwoty kosztow wynagrodzen ogotem

w poréownaniu do roku ubieglego o 141,2 tys. zh. w zwigzku ze spadkiem liczby
zatrudnionych pracownikéw o 9,75 et. i przejeciem czesci wynagrodzen przez ZUS na skutek
przebytych choréb gléwnie koronawirusa.

Nalezy réwniez odnotowaé spadek wydatkéw z funduszu remontowego nieruchomosci w
zwigzku z pandemia i brakiem mozliwosci wykonania niektorych prac

w szczegdlnosci w wewnatrz budynkow.

Spowodowato to zmiane ujemnego salda funduszu z (-) 3 395 528,02 zt. na poczatek roku
2020, na (+) 1 019 684,67 zt.

Zadluzenie czynszowe na lokalach mieszkalnych sukcesywnie si¢ zmniejsza

(spadek w roku 2020 do roku 2019 0 139.4 tys. zt. , a wskaznik zaleglosci liczony w stosunku
do rocznych naliczen czynszowych wynosi 4,25% - na tle innych spéldzielni w kraju

wskaznik ten ksztaltuje sie korzystnie, na poziomie ponizej Sredniej krajowe;j.
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Biorac pod uwage opis efektow pracy dziatu windykacji Komisja pozytywnie ocenita te sfere
dziatalnosci. Zostata poinformowana, ze z pewnoscia efekty bytyby jeszcze wieksze,
lecz z powodu trwajgcej epidemii koronawirusa prace w sadzie byly wstrzymane a nastgpnie

spowolnione , eksmisje i egzekucje wstrzymane, itp.

Biorge powyzsze pod uwage Komisja Rewizyjna pozytywnie ocenia dziatalnogé Spotdzielni,
jej wyniki gospodarcze i finansowe. Pomimo utrudnien i okresowym obnizkom optat
eksploatacyjnych niektérym osobom prowadzacym dziatalnosé gospodarcza (zawieszong)
Spoldzielnia uzyskata poziom sprzedazy i kosztéw umozliwiajacy plusowy wynik na
dziatalnosci gospodarczej.

Analizujgc szczegétowo koszty dziatalno$ci mieszkaniowej (GZM) Komisja dostrzega,

iz wystepujgce wzrosty znaczacej czesci kosztéw sg obiektywnie, niezalezne od Spotdzielni,

powstaja z przyczyn zewnetrznych.

Komisja w pelni popiera podzial zysku gospodarczego — nadwyzki bilansowej

zaproponowany przez Zarzad w Informacji dodatkowej i objasnieniach ust. 1 pkt. 6.

Ocena  struktury  organizacyjnej  Spéidzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”

we Wioclawku.

Dla rzetelnej oceny obowigzujacej obecnie struktury organizacyjnej Spotdzielni, Komisja
przeprowadzita analiz¢ wysokosci zatrudnienia w Spotdzielni w ciagu 5 ostatnich lat

(tj. w latach 2017-2021).

Srednioroczne zatrudnienie w ww. przedziale czasowym wynosito:
rok 2017 — 140,50
rok 2018 — 139,20
rok 2019 — 136,90
rok 2020 - 130,15
rok 2021 — 124,13

Obecnie obowigzujgca struktura organizacyjna Spétdzielni przewiduje zatrudnienie
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na poziomie 126,30 etatow. (W pordwnaniu ze strukturg organizacyjng obowigzujgca w roku
2017, uwzgledniajacg zatrudnienie na poziomie 140,20 etatow, jest to spadek o 13,90 etatow.)
Zauwazalny spadek zatrudnienia w ww. okresie wynika przede wszystkim z przeprowadzonej
redukeji (optymalizacji) zatrudnienia oraz rezygnacji z wykonawstwa wiasnego wymiany

instalacji wod-kan.

W ramach oceny struktury organizacyjnej, Komisja przeprowadzila kontrolg
zatrudnienia oraz podziatu zadan na poszczeg6lnych stanowiskach pracy, pod katem potrzeb

w zakresie realizacji zadan Spétdzielni i jej poszczegolnych komoérek organizacyjnych.

W wyniku ww. kontroli Komisja stwierdza, ze w struktura organizacyjna Spoétdzielni
jest dostosowana do rodzaju prowadzonej dziatalnosci i realizowanych zadan.
Podziat na poszczegélne jednostki organizacyjne jest uzasadniony ze wzgledu na specyfike

wykonywanych czynnosci (jednorodnos¢ pracy) oraz koordynacje pracy.

Wysokoéé zatrudnienia w poszezegédlnych komorkach organizacyjnych jest optymalna,
adekwatna do potrzeb — zapewniajaca sprawne dzialanie Spotdzielni w ramach realizowanych
zadan, takze w sytuacjach nieprzewidzianych.

Pracownicy zatrudnieni na poszczegélnych stanowiskach pracy posiadajg wymagane

uprawnienia.

Komisja dokonata réwniez analizy przyczyn niewykonania planowanego zatrudnienia
w roku 2021.
Ustalono, ze powyzszy spadek $redniego zatrudnienia w 2021 roku wyniknat ze stosunkowo
duzej rotacji zatrudnienia, powodujacej czasowe wakaty na stanowiskach. W wigkszos¢ byly
to okresy krotkie: 1-2 miesieczne, ale byl tez wakat na stanowisku inspektora nadzoru
nieobsadzony przez 9 miesiecy. Ponadto jeden z pracownikow zatrudnionych na stanowisku
gospodarza budynkéw, przez okres 6 miesigcy wykonywat obowigzki w ramach stazu

z Urzedu Pracy.
Schemat struktury organizacyjnej Spotdzielni mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wioctawku

Przyjety uchwatg RN Nr 33/2021 w dniu 07.10. 2021 r.

123,30 etatow + 3 czlonkéw zarzadu.
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analiza i kontrola wykonania uchwat Zarzadu

za 11 kwartat 2021 roku w okresie od 01.04.2021 r. do 30.06.2021 r

Komisja Rewizyjna dokonala sprawdzenia realizacji uchwal, podjetych przez Zarzad
Spotdzielni w IT kwartale 2021r.

W ww. okresie Zarzad Spoldzielni podjgt 133 uchwaly, ktorych realizacja przedstawia sig
nastepujaco:

81 uchwat dotyczacych przyje¢ w poczet cztonkow i skreslen z rejestru cztonkow.
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Uchwaly realizowane byly na biezgco, zgodnie z terminami dostarczonych dokumentacji
potwierdzajacych nabycie lub zbycie prawa do lokalu, zgonu, itd.

1 uchwata w sprawie ponownego ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z powyzszym zostala zawarta umowa miedzy Spoldzielnig i zainteresowana.

1 uchwata w sprawie przyjecia wartosci nieruchomosci gruntowej /prawo uzytkowania
wieczystego/ zabudowanej budynkiem, potozonej przy ul. ... oraz akceptacji ceny zbycia
w/w nieruchomosci, wynikajacej z operatu szacunkowego.

Kwota zostata zatwierdzona, a nieruchomo$¢ sprzedana za ww. przyjeta wartosé.

12 uchwat w sprawie wymiany kaset domofonowych w poszczegdlnych klatkach
schodowych budynkéw.

Uchwaly podejmowane byly na wniosek mieszkancow. Wszedzie kasety zostaly wymienione.

9 uchwat w sprawie wykonania modernizacji uszkodzonego fragmentu instalacji
kanalizacyjnej w nw. budynkach:

1) ul. Broniewskiego 24

2) ul. Kaliska 106

3) ul. Kolska 14

4) ul. Noakowskiego 59

a) ul. Gniazdowskiego 4

6) ul. Sklodowskiej

7) ul. Kaliska 87

8) ul. Gniazdowskiego 9

9) ul. Krasinskiego 6.

Wszystkie ww. czynnosci zostaly wykonane na biezaco (wg termindw podjecia uchwal) przez
pracownikow Dzialu ZKI. Za wykonane prace wystawione zostaly faktury obcigzajace
fundusz remontowy budynkow.

2 uchwaly w sprawie wymiany pompy cyrkulacyjnej cieptej wody uzytkowej
w nw. budynkach:
1) ul. Broniewskiego 24
2) ul. Matejki 7.
Czynnosci zostaly wykonane przez pracownikow Dziatu ZKI.
Za wykonane prace wystawione zostaty faktury obcigzajgce fundusz remontowy budynkow.
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1 uchwata w sprawie modernizacji weztow cieplnych poprzez ich wyposazenie
w automatyke przesytu danych pracy wezla.
Wykonanie uchwaly — firma wyposazajaca wezel cieplny w automatyke rozszerzyla

urzgdzenie techniczne o mozliwos¢ zdalnego przesytu danych pracy wezta.

1 uchwata w sprawie zmiany umowy na swiadczenie ustug porzadkowych
w jednej z klatek budynku mieszkalnego.
7, powodu skarg mieszkancow na jakos¢ wykonywanych ustug, Zarzad dokonal zmiany
umowy na $wiadczenie ustug porzadkowych w budynku mieszkalnym przy ul. ....
z Firma ................ w zakresie wylaczenia z przedmiotu umowy sprzatania danej klatki

schodowe;j.

1 uchwata o ogloszeniu przetargu ofertowego nieograniczonego na zawarcie umowy
o ustanowienie odrebnej whasnos$ci lokalu — dotyczaca lokalu mieszkalnego nr .. w budynku
przy ul. ... we Wloctawku.
Przetarg zostal przeprowadzony w dn. 02.07.2021r. Cena wywolawcza wynosita

109000,00 zt, lokal zostat sprzedany za kwote 121050,00 zt.

1 uchwata w sprawie zmian wysokosci optat za dzierzawe/najem terenow SM
,,Potudnie” we Wiloctawku.
Uchwala weszta w zycie z dniem 01 czerwca 2021r. z
Zainteresowane osoby zostaly zawiadomione o zmianie oplat”
0 w przypadku dzierzaw pod pawilony — w formie anekséw do umoéow (Administracje
Spotdzielni dokonaty stosownych zawiadomien i podpisania aneksow);

w przypadku: terenow pod parkingami, miejsc pod parkowanie oraz garazy — w formie

zawiadomien o zmianie czynszu.

2 uchwaly w sprawie wyplaty dofinansowania (zgodnie ze specyfikacjg) za wymiang
stolarki okiennej we wlasnym zakresie.
Sprawdzono, ze kazda wyplata dofinansowania zrealizowana byla po wczesnigjszym
komisyjnym sprawdzeniu faktu i prawidtowosci wymiany okien.
Srodki finansowe przekazane zostaty — zgodnie z dyspozycja — na konto bankowe
lub czynszowe zainteresowanego, a w przypadku wystepujacego zadluzenia na rzecz

Spoétdzielni — w pierwszej kolejnosci na to zadhuzenie.
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0 3 uchwaly w sprawie rozszerzenia zakresu 1 wartosci robot:

1) rozszerzenie zakresu rob6t i wartosci umowy, zawartej z firmg ...

o zabudowg wejscia do piwnicy w remontowanym budynku przy ul. Kaliskiej 83A;

2) rozszerzenie zakresu i wartosci umowy zawartej z firmg ..., polegajacych

na podniesieniu poziomu chodnika do wysokosci kraweznika i przedtuzeniu chodnika
do dylatacji podbudowy w rejonie budynku przy ul. Fredry 16A;

3) rozszerzenie zakresu i wartosci umowy zawartej z .... o wykonanie dodatkowych
fragmentéw chodnikéw na remontowanej nawierzchni parkingu przy ul. Dhugiej 27 —

Wszystkie ww. prace zostalty wykonane.

3 uchwaty o zleceniu w trybie bezprzetargowym wykonania nw. robét:
1) utwardzenie fragmentu dziatki pod miejsca postojowe w rejonie budynku
przy ul. Krasinskiego 6 (realizacja z srodkéw funduszu celowego);
2) remont wejscia na parter w V klatce schodowej budynku przy ul. Broniewskiego 34 —
w zwigzku z montazem platformy dla osoby niepelnosprawne;;
4) utwardzenie terenu pod miejsca postojowe dla samochodéw osobowych przy budynku
ul. Arentowicza 6.

Prace zostaly zlecone zgodnie z podjetymi uchwatami i wykonane.

1 uchwala — zarzagdzenie w sprawie podjecia uchwal na pismie przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wioctawku.
Zgodnie z powyzszym odbylo si¢ pisemne glosowanie, przeprowadzone

w dniach 17-21 maja 2021r. w biurze Spétdzielni przy ul. Broniewskiego 7 we Wioctawku.

1 uchwata — podjecie decyzji o powotaniu petnomocnika Zarzadu SM ,,Potudnie”

we Wioctawku.

Zarzad Spotdzielni, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej nr 10/2021 z dnia 15.04.2021r.
udzielit petnomocnictwa do czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni oraz dokonat wszelkich czynnosci formalno-prawnych

w celu rejestracji powotanego pelnomocnika w KRS.

2 uchwaty — zatwierdzajace protokoly z przeprowadzonych przetargdw:

. Zatwierdzenie protokotu z dnia 08.04.2021 r. z postgpowania przetargowego
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na ,,Wykonanie dwoch zadan robdt drogowych tj.:
ul. Dluga 27 — remont nawierzchni parkingu, chodnikow, utwardzenie fragmentow
gruntu dziatki budowlane;j;
ul. Fredry 16A — utwardzenie fragmentow powierzchni dzialek budowlanych
oraz przebudowa chodnika”.
. Zatwierdzenie protokotu z dnia 11.05.2021 r. z postgpowania przetargowego
nicograniczonego na , Wykonanie termoizolacji stropodachu budynku mieszkalnego
przy ul. Galczynskiego 10™.
Prace zostaly zlecone firmom wybranym w drodze przeprowadzonych przetargow
i wykonane w terminach okreslonych w umowie.
Zakres robot przy ul. Frery 16A i Dhugiej 27, w trakcie realizacji zadania, zostat rozszerzony:
przy ul. Fredry 16A o podniesienie poziomu chodnika do wysokosci kraweznika
przedhuzeniu chodnika do dylatacji podbudowy w rejonie budynku;
przy ul. Dlugiej 27 o wykonanie dodatkowych fragmentéw chodnikow

na remontowanej nawierzchni parkingu.

11 uchwat dotyczgcych rozpatrzenia pism (zgodnie z kolejnoscia podjecia):
1) w sprawie rozwigzania umowy okreslajgcej zasady korzystania z lokalu uzytkowego —
umowa zostata rozwigzana, formalnosci dokonane;
2) w sprawie pokrycia ze srodkéw finansowych spétdzielni, kosztow udziatu
wlasnego zakupu i montazu platformy schodowej dla osoby niepetnosprawne;
(ul. Broniewskiego 32) — przyznana kwota dofinansowania (uzupelnienie do kwoty
dofinansowania przez PFRON) przekazana zostata w formie zaplaty za fakture wystawiong
przez firme dokonujgcg montazu platformy — realizacja z funduszu celkowego;
3) w sprawie obnizenia optaty za najem lokalu przy ul. Kaliskiej 87A — kwota
wystawionej faktury z 1 m-c zmniejszona zostata o przyznana obnizke optaty;
4) w sprawie umorzenia odsetek, naliczonych z tytutu nieterminowego wnoszenia oplat
czynszowych — umorzona kwota odsetek zostala wyksiggowana z konta czynszowego,
a zainteresowana pisemnie zawiadomiona o podjetej decyzji Zarzadu;
5) w sprawie wyrazenia zgody na handel owocami i warzywami na terenie osiedla
.,Potudnie” przy ul. Zbiegniewskiej 19 — zgoda zostala udzielona na okres 3 m-cy, zawarta

zostata umowa i wystawione faktury;
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6) w sprawie pokrycia ze Srodkéw finansowych spoldzielni kosztéw udziatu whasnego
zakupu i montazu platformy schodowe;j dla osoby niepelosprawnej (ul. Broniewskiego 34) —
jak w pkt 2;

7) W sprawie wyrazenia zgody na korzystanie z przylacza wodno — kanalizacyjnego
Spotdzielni doprowadzajacego zimng wode do lokalu uzytkowego przy ul. Kaliskiej 93.

8) w sprawie zwigkszenia powierzchni dzierzawy terenu przy ul. Zbiegniewskiej

we Wioctawku — wprowadzono aneks do umowy \zgodnie z decyzjg Zarzadu;

9) w sprawie zwigkszenia powierzchni dzierzawy terenu przy ul. Zbiegniewskiej

we Wloclawku — jak w pkt 8;

10) w sprawie dzierzawy gruntu przy ul. Wiejskiej w celu zamontowania tablicy
reklamowej — zawarto umowe na okres zgodny z wnioskiem i wystawiono Jednorazows
fakture obcigzeniowa.

11)  w sprawie sprzedazy owocow na terenie osiedla ,,Poludnie” przy ul. Zbiegniewskiej
19 — zgoda zostala udzielona na 5 m-cy, zawarta zostata umowa i wystawione faktury.

SM ,,Poludnie” we Wloctawku z przeprowadzonej kontrola z wykonania planéw remontéw

w SM ,,Poludnie”

Kontrola z wykonania planow remontow w SM ,.Potudnie”
Po sprawdzeniu przedtozonej do kontroli dokumentacji dotyczacej wykonania planu
remontow przyjetego na lata 2020/2021, Komisja stwierdza co nastepuje:
Plan robot remontowych na lata 2020 i 2021 w zasobach S. M. ,,Potudnie” zostat wykonany
w 83,1%.
Dla poszczegblnych administracji realizacja zaplanowanych zadan przedstawia sie
nastepujgco: Adm. nr 1: 88,8%, Adm. nr 2: 82,7% i Adm. nr 3: 68,7%.
Niski procent wykonania, glownie w Administracji nr 3 zwigzany jest z rezygnacija
przeprowadzenia modernizacji weztdw cieplnych.
Jezeli chodzi o procentowe wykorzystanie planowanych kwot w poszczegolnych
administracjach wyniki przedstawiaja sie nastepujaco:
- Adm. nr 1: 80,35%,
- Adm. nr 2: 64,89%,
- Adm. nr 3: 53,93%.

Strona 17 z 29



Wykorzystanie funduszy rezerwowych

7 planowanych 1 295 000 z zostatlo wydatkowane 1 154 704 zI na nieprzewidziane roboty;
korekte oznakowania osiedla, wymiang usterkowych wodomierzy, zaworéw, montaz lub
remont turbowentow, naprawa dzwigow osobowych, nieprzewidziane remonty kominow
wentylacyjnych, dachéw, wymiang domofonéw, zakup i utozenie wycieraczek w wejsciach
na partery, remont i modernizacje o$wietlenia osiedlowego, odsetki od kredytow,

uzupelnienie miejsc parkingowych, utwardzenia tereno6w, remonty ciggéw komunikacyjnych.

7 dwuletniego planu remontow nie wykonano w calosci nw. zadan:

. »Modernizacja uktadéw zasilania w cieplo oraz demontaz starego i montaz nowego
wezla c.o. icwau”:
w Administracji Nr 2: z planowanych 6 wykonano 2;
w Administracji Nr 3: z planowanych 6 wykonano 1.
Brak wykonania jest uzasadniony.
Realizacja zadania zostata wstrzymana Decyzja Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej, z uwagi

na wysokie koszty robot i brak koniecznosci ich wykonania

o ,,Chemiczne ptukanie wymiennikdéw c.w. 1 ¢.0.”:
w Administracji Nr 1; z planowanych 19 wykonano 19;
w Administracji Nr 2: z planowanych 38 wykonano 29;
w Administracji Nr 3: z planowanych 7 wykonano 4.
Ogodtem w 12 budynkach nie zostaly wykonane.
Powodem wykazanego wyzej czesciowego niewykonania robot, bylo wiaczenie do planu
(w trakcie jego obowigzywania) zadania: ,,Modernizacja uktadow zasilania w ciepto
oraz demontaz starego i montaz nowego wezta c.0. i c.w.u.” dla budynkéow, w ktérych
zaplanowane byto ww. chemiczne ptukanie wymiennikow.

Uwzgledniajac powyzsze Komisja stwierdza, ze realizacja robot stata si¢ bezzasadna.

. »Wymiana wymiennikéw JAD™:

w Administracji Nr 3: z planowanych 5 wykonano 3.

Analogicznie jw., w dwoch przypadkach odstapiono od realizacji rob6t z uwagi na wiaczong
do planu ,,Modernizacje uktadow zasilania w cieplo oraz demontaz starego i montaz nowego

wezla c.o. 1 c.w.u.”
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Komisja stwierdza, ze realizacja robot stata sie bezzasadna.

. »Przytacze c.o. do budynkow”:

W Administracji Nr 3: zaplanowano w 1 budynku — brak wykonania.

Powdd: odstapienie od realizacji zadania ,,Modernizacja uktadéw zasilania w ciepto
oraz demontaz starego i montaz nowego wezta c.o. ic.w.u.”.

Komisja potwierdza brak zasadno$ci wykonawstwa robét.

. .Remont posadzek i blacharek balkonow”:
w Administracji Nr 1: z planowanych 9 wykonano 2;
w Administracji Nr 2: z planowanych 1 wykonano 0;
w Administracji Nr 3: z planowanych 2 wykonano 2.
Zgodnie z informacjg udzielong prze stuzby Spoéldzielni, niewykonanie catosciowe prac,

spowodowane bylo trudnosciami z pozyskaniem wykonawcy robét.

. »Remont podestu przed klatkg schodowg™:
w Administracji Nr 3: z planowanych 2 wykonano 0.

Powdéd niewykonania robét: problem z pozyskaniem wykonawcey.

Majac na uwadze zglaszane problemy z realizacja ww. zadan, Komisja zalecila podjecie
dodatkowych dzialan majacych na celu rozszerzenie zakresu poszukiwan wykonawcow

drobnych prac remontowych

. ,~Utwardzenie terenu i remont nawierzchni”:
w Administracji Nr 1: z zaplanowanych 10 wykonano 6;
w Administracji Nr 2 z zaplanowanych 8 wykonano 8;

w Administracji Nr 3: z planowanych 5 wykonano 4.

Komisja ustalita nastepujace przyczyny niewykonania ww. robét:
w Administracji Nr 1:

W dwéch przypadkach odstapiono od realizacji zadania z powodu wyzszych
niz zakladano naktadow, ktore poniesione zostaty na remont elewacji budynkéw

(w zwigzku ze wzrostem cen remontow) i brak srodkéw na ww. roboty;
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W dwodch przypadkach odstapiono od wykonania z uwagi na przeciwne glosy

mieszkancow.

W Administracji Nr 3
Zadanie nie zostalo wykonane z uwagi na przyjecie w planie btednych zalozen kosztowych.
Nie doszacowano wydatkow zwigzanych z usytuowaniem terenu

(dot. nierownosci i zadrzewienia).

. .. Wymiana zaworow odcinajgcych c.o.”:
w Administracji Nr 1: z zaplanowanych 17 wykazano 14 wykonanych (faktycznie
wykonane zostaty wszystkie, tj. 17);

w Administracji Nr 2 z zaplanowanych 8 wykonano 8;

Po sprawdzeniu dokumentacji, Komisja stwierdza, ze w sprawozdaniu z wykonania planu
remontéw, wykazano realizacje 14 z 17 zadan w Administracji Nr 1, mimo faktycznego
wykonania wszystkich 17.

Powyzsze wynika stad, ze w sprawozdaniu wyszczegolniona zostata ilo$¢ weztow,

w ktérych wykonane zostaly roboty. Nie uwzgledniono faktu, ze istnieja wezly obstugujace
wiecej niz jeden budynek. W planie remontéw natomiast wykazane sg remonty

na poszczegdlne nieruchomoscei.

Komisja zalecita weryfikacje danych w dokumentacji.

. ,,Dofinansowanie do zadaszen balkonow’:
w Administracji Nr 1: z zaplanowanych 8 wykonano 8;
w Administracji Nr 2: z zaplanowanych 1 wykonano 1;

w Administracji Nr 3: z zaplanowanych 2 wykonano 0.

Niewykonanie w caloséci przyjetych w planie ww. robot, wigze sie z tym, ze planowanie
wydatkowania srodkéw na zadaszenia balkondéw opiera si¢ na zalozeniach. Wykonanie
natomiast uzaleznione jest od ilosci wnioskow mieszkancow o dofinansowanie na ww. cel.

Komisja nie wnosi uwag.
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Z dwuletniego planu remontéw wykonane zostaly w catosci (w 100%)

nw. zadania:
. Wymiana rur instalacji wodno-kanalizacyjne;j.
. Remont wewnetrznej instalacji wody pozarowe;.

. Remont klatek schodowych bud. wysokie.

. Wymiana winigaméw na podestach klatek schodowych.

. Malowanie drzwi wind.

. Wymiana drzwi wewnatrz wiatrotapow.

. Remont §ciany z plyt pro-monta.

. Naprawa podestéw i schodow wejsciowych do wiatrotapow.

. Obrébki kominéw wraz z naprawa drobng dachéw i $cian windowni bud. wysokich.
. Remont pergoli $mietnikowych.

. Wymiana zaworow podpionowych.

. Wymiana podzielnikéw kosztow ciepta.

. Budowa ogrodzenia od strony parku handlowego.

. Remont $cian zewnatrz kl. schodowych.

. Wymiana kabli zwisowych dzwigu osobowego.

. Wymiana drzwi wejsciowych.

. Montaz zapory przy wjezdzie na parking.

. Remont balustrad balkonow.

. Wymiana manometréw i termometréw w wezle cieplnym.

. Wykonanie termoizolacji dachu.

. Wymiana poziomego odcinka instalacji kanalizacyjne;.

. Uzupehienie izolacji na wym. JAD w wezle cieplnym.

. Wymiana odcinka instalacji c.w. w wezle cieplnym (pom. rozdzielacza).
. Remont chodnika - kostka 6¢m.

. Remont posadzki w piwnicy.

. Termomodernizacja elewacji wejsciowe;j.

. Remont pieszojezdni z odwodnieniem.

. Wymiana przektadni, kota ciernego i lin nosnych dzwigu osobowego.
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Przygotowanie informacji w sprawie kierowanych do Rady Nadzorcze] skarg

1 wnioskow.

W roku 2021 do Rady Nadzorczej wplyngto 14 pism, w tym:
— 1 pismo grupy mieszkancow,
— 13 pism nadawcow indywidualnych.
Wsréd ww. pism od nadawcdéw indywidualnych, dwukrotnie rozpatrywane byly pisma

dotyczace tych samych kwestii.

Komisja dokonata sm.in kontroli realizacji spraw, ktore Rada Nadzorcza — z uwagi

na ich wiasciwos¢ — przekazata do wykonania przez Zarzad Spétdzielni.

Sprawy wniesione w pismach i ich realizacja:

. Protest mieszkancow przeciw planowanej budowie miejsc postojowych na dzialkach
przynaleznych do nieruchomosci Arentowicza 3 i Arentowicza 6.
Zgodnie z wolg mieszkancow, na wniosek Zarzadu Spoéldzielni, Rada Nadzorcza podjeta

decyzje o zdjeciu ww. inwestycji z planu remontow.

. Whiosek 0 wymiane chodnika i naprawy jezdni przy budynku (dot. ul. Kaliskiej 24).

Z powodu braku srodkéw finansowych na nieruchomosci oraz potrzeby w zakresie
wykonania innych rob6t remontowych, w najblizszym czasie powyzsze prace

nie zostana wykonane.

Zarzad Spoldzielni zapewnil, ze przypadku wystapienia uszkodzen chodnika lub jezdni
zagrazajgcych bezpieczenstwu — do czasu kompleksowej wymiany — beda one

na biezaco naprawiane.

Komisja dokonata ogledzin dokumentacji fotograficznej stanu chodnika i jezdni

(sporzgdzonej przez stuzby Spoétdzielni).

. Pismo w sprawie remontéw wykonywanych w budynku przy ul. Kaliskiej 87A
oraz udostepnienia dokumentacji z pisemnego glosowania uchwal przez Walne Zgromadzenie

SM ,,Potudnie™.
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Z uwagi na wiasciwos¢ poruszonych spraw, Rada Nadzorcza przekazata pismo

do rozpatrzenia przez Zarzad Spotdzielni.

Komisja dokonata sprawdzenia zatatwienia pisma i stwierdza, ze niezwlocznie
po przekazaniu przez Rade, w poruszanych sprawach, Zarzad udzielil nadawcy pisemnej

odpowiedzi.

. Pismo dotyczgce zgloszenia wad wykonania parkingu przy ul. Fredry 18A oraz uwag

na temat wykonawstwa robdt remontowych.

Rada Nadzorcza wystuchata wyjasnien Zarzadu oraz zapoznala sie z trescig notatki
sporzadzonej na okolicznos¢ przeprowadzonej oceny stanu technicznego nawierzchni
parkingu, zgodnie z ktérg nie stwierdzono zadnych uchybien.

Zarzad Spétdzielni zobowigzat si¢ do udzielenia odpowiedzi nadawcy pisma,

w ktorym poinformuje o dokonanych ustaleniach komisji.

Sprawdzono; Zarzad Spotdzielni przestat zainteresowanemu pisemng informacije,

o ktorej mowa powyzej.

. Whniosek o mozliwos¢ uczestnictwa w posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Kontakt z zainteresowanym przejeta Komisja ds. Kontaktow z Czlonkami Spétdzieln.

. Dwukrotnie Rada Nadzorcza rozpatrywata pisma w sprawie odmowy wyrazenia zgody
na przeniesienie praw przedmiotu dzierzawy na kupujacego kiosk spozywezy wraz

zadaszeniem usytuowany przy ul. Kaliskiej 83 we Wloclawku.

Rada Nadzorcza zajeta stanowisko (uwzgledniajge m.in. przychody

z oplat, usytuowanie ,kiosku” oraz dotychczasowy bezkonfliktowy przebieg prowadzonej
dzialalnosci), Zze nie ma przeciwwskazan, aby ponownie rozpatrzy¢é wniosek
zainteresowanych, tj. wyrazi¢ zgode na przeniesienie praw przedmiotu dzierzawy, z tym, ze
zgoda winna by¢ udzielona ba czas okre$lony.

Z uwagi na fakt, ze ww. sprawa nie nalezata do kompetencji Rady Nadzorczej,
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Rada nie podjela wigzacej decyzji, a powyzsze stanowisko wyrazila jako pomocnicze,

poddajac je do rozwazenia przez Zarzad Spétdzielni.

Komisja dokonata sprawdzenia zatatwienia sprawy i stwierdza co nastgpuje:

Zgodnie z zajetym stanowiskiem Rady Nadzorczej, Zarzad Spoldzielni wyrazit zgode
na przepisanie umowy dzierzawy przedmiotowego kiosku na okres dwoch lat.
Umowa nie zostata jednak zawarta, poniewaz osoba zainteresowana dzierzawa

nie wyrazita woli zawarcia umowy na ww. warunkach.

. Pismo w sprawie usuni¢cia przyczyny zlewania balkonu.

Rada Nadzorcza przekazata do realizacji przez Zarzad Spotdzielni.

Komisja dokonata kontroli wykonania czynnosci. Po analizie dokumentacji

z przeprowadzonych czynnosci przez Dzial Budowlany Spotdzielni, Komisja stwierdza,

7e przyczyny zalewania balkonu zostaty usunigte.

. Pismo dotyczace udostepnienia dokumentacji  finansowych  dotyczacych

nieruchomosci przy ul. Arentowicza 3.

Glowny Ksiegowy Zofia Wawrzyniak poinformowata Rade Nadzorcza poinformowata

w trakcie posiedzenia, ze zgdana dokumentacja zostata juz przekazana zainteresowane;.

. Rada dwukrotnie rozpatrywala pisma w sprawie przedtuzenia na rok 2022r. dzierzawy

pomieszczenia oraz terenu prze sklepie ,,Stokrotka™ przy ul. Kaliskiej 87A.

7 uwagi na fakt, ze zawieranie uméw dzierzawy nie nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej,
Rada, podjecie decyzji dotyczace ww. kwestii pozostawita

do rozstrzygnigcia przez Zarzad Spotdzielni.
Komisja dokonata ustalenia, ze przedmiotowa umowa dzierzawy wygasta

z dniem 31.12.2021r. w zwigzku z uptywem terminu na ktory zostala zawarta.

Kolejnej umowy nie zawarto.
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. Pismo dotyczace anulowania wypowiedzenia umowy dzierzawy gruntu

pod pawilonem przy ul. Krasinskiego 3.

Rada Nadzorcza — z uwagi na wlasciwos¢ — uznata kompetencje Zarzadu do podjecia decyzji
W WW. sprawie

Niemniej, z uwagi na watpliwosci Rady co do sytuacji prawnej przedmiotowego lokalu,
Rada podjeta decyzje o przekazaniu sprawy do zaopiniowania przez Komisje

ds. Kontaktow z Cztonkami Spotdzielni Mieszkaniowa.

Komisja, po dokonanych ustaleniach, wyrazita opini¢, ze przy podejmowaniu decyzji

W sprawie wypowiedzenia umowy dzierzawy, Zarzad winien uwzgledni¢ nastepujace
aspekty:

to, ze budynek jest trwale zwigzany z gruntem, na co otrzymano wymagane pozwolenia,

ze na jego wyposazenie poniesione zostaly duze naklady finansowe,

ze prowadzona tam obecnie dziatalno$¢ — catering, jest pozyteczna dla mieszkancow osiedla.

Komisja ustalita, Ze na dzien przeprowadzenia kontroli, powyzsza sprawa rozstrzygnieta
zostala pozytywnie, tj. Zarzad wycofal wypowiedzenie przedmiotowej umowy dzierzawy,

a dalsze ustalenia w sprawie beda podjete w drodze ugody.

. Pismo w sprawie akustycznego stropodachu w budynku przy ul. Fredy 18A.

Rada Nadzorcza po wystuchaniu wyjasnien Zarzadu i zapoznaniu si¢ z trescig pisma, zajeta
stanowisko, iz zgloszony temat zostal wyczerpany w pismie przestanym zainteresowane;j

przez Zarzad Spotdzielni.

. Pismo w sprawie zalania piwnic powstalego w wyniku ulewy, ktéra przeszla

nad Wioclawkiem w nocy z 14 na 15 lipca 2021 roku, oraz nastepstw ww. zalania.

Rada Nadzorcza po wystuchaniu informacji Zarzadu, nie zglosita zastrzezeA w kwestii

podjetych przez stuzby Spoétdzielni dziatan w celu usuniecia skutkéw zalania.

Komisja ustalita, ze do dnia przeprowadzanej kontroli, nie doszto do innych zalan piwnicy

w budynku.
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Komisja zwraca uwage, ze skutki zjawisk pogodowych sg trudne do przewidzenia

i niezalezne od woli i mozliwosci dzialania ludzkiego.

Podsumowanie:

Przygotowujac informacj¢ w sprawie kierowanych do Rady Nadzorczej skarg i wnioskow
w roku 2021, Komisja Rewizyjna w szczeg6lnosci zwrocita uwage na czynnosci podjete
przez Zarzad Spoéidzielni, w tych sprawach, ktore zostaly do niego przekazane przez Radg
(do wykonania lub ze wzgledu na kompetencje).

Komisja stwierdza, ze wszystkie z ww. wniesionych spraw zatatwione zostaly prawidtowo.

Kontrola realizacji planu gospodarczo-finansowego na rok budzetowy 2022

w SM ,,Potudnie”

Podstawowe zalozenia do planu gospodarczo-finansowego Spoldzielni Mieszkaniowe]
,.Potudnie” we Wloctawku:

1. Zalozone w planie zatrudnienie na rok 2022 zostalo wykonane w 97%
[plan 127,39 et., wykonanie 124 etaty]

2. Przecietne miesieczne wynagrodzenie osobowe (bez odpraw emerytalnych) wykonano
w 99% [plan 5487,34 zt, wykonanie 5453,60 zi]

3 Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

odnotowano nizsze koszty eksploatacji zasobami mieszkaniowymi, co przelozylo si¢ na
wynik na gzm, ktory z planowanego -920391.- zt uksztattowat si¢ na poziomie -184243,-zL
Powyzej zatozen planowanych uksztattowaly si¢ koszty dostawy energii cieplnej oraz koszty
eksploatacji dzwigow.

4, Dodatnie wyniki na dzialalnosci handlowej, gospodarczej, operacyjnej i finansowej
uksztattowaly sie na wyzszym niz zaplanowano poziomie, gtéwnie za sprawg wyzszego
oprocentowania lokat finansowych [plan 483000.- z}, wykonanie 813376,- 1].

Whnioski:

Plan gospodarczo-finansowy na rok 2022 zostat sporzadzony prawidlowo w oparciu

o wskazniki makroekonomiczne oraz dane statystyczne i zalozenia gospodarcze na rok 2022,

dostepne na dzien sporzadzania planu.
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Kontrola i ocena obiegu dokumentow w SM , Potudnie”

Wszelkie pisma przychodzace i wychodzace =ze Spoldzielni sa odpowiednio
ewidencjonowane, znakowane, dekretowane i przekazywane do zatatwienia przez wlasciwe
komorki organizacyjne Spotdzielni.

Rejestracja pism odbywa si¢ w sekretariacie Spoldzielni. W przypadku korespondencji
przychodzacej pisma podlegaja dekretacji przez Prezesa Zarzadu lub Z-ce Prezesa Zarzadu,
po czym przekazywane sa do wlasciwych merytorycznie komoérek organizacyjnych.

Pisma wychodzace i wystawiane zaswiadczenia zawieraja wymagane podpisy i pieczecie.
Odpowiedzi na pisma udzielane sg w wigkszo$ci w terminie 14 dni od daty wptywu,

a w sprawach wymagajacych wyjasnienia nie p6zniej niz w ciggu 30 dni.

Odpowiedzi na pisma urzgdowe ze wskazanym terminem na udzielenie odpowiedzi,
udzielane sg z zachowaniem ww. terminu.

Dowody ksiggowe sporzadzane s rzetelnie, wypetniane zgodnie z przeznaczeniem, zawieraja
niezbedne informacje i oznaczenia oraz sg zgodne z rzeczywistym zdarzeniem

1 obowigzujacym prawem.

Dokumenty ksiggowe sprawdzane sg pod wzglgdem merytorycznym, formalnym

i rachunkowym przez wlasciwe komorki organizacyjne oraz podpisywane przez osoby
uprawnione.

Komisja stwierdza, ze przeptyw dokumentéw w Spétdzielni jest wlasciwy, zgodny

z obowigzujgcg w Spoldzielni Instrukcjg Kancelaryjna, a dokumentacja trafia do wlasciwych
komorek organizacyjnych.

Dokumentacje zatatwianych spraw przechowywane sa w pomieszczeniach biurowych,

odpowiednio zabezpieczone przed dostgpem do nich 0séb trzecich lub przed zniszczeniem.

Kontrola skutecznosci realizacji zadan zlecanych prze SM ,,Potudnie”

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” wigkszos¢ prac zwigzanych z biezacym utrzymaniem
1 konserwacjg zasobow realizuje samodzielnie, w ramach czynnosci wykonywanych przez
poszczeg6lne administracje osiedli oraz przez takie dzialy jak: Zespdét Konserwatorow
Instalacji, Dziat Konserwacji Zieleni, Transportu i Zaopatrzenia oraz Dziat Budowlany.

Do zadan zlecanych nalezg: prace remontowe wynikajace z planu remontéw, prace
konserwacyjne, kontrolne itp., ktére wymagaja zaangazowania sity roboczej, sprzetu,
kwalifikacji badZ uprawnien, nie bedacych w dyspozycji Spétdzielni.
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Wsrod zadan zlecanych sg zlecenia state, m.in.: konserwacja domofondéw, przeglady
kominiarskie, sprzatanie klatek schodowych, konserwacja wind, ushugi kominiarskie

oraz zlecenia dorazne, dotyczace np. deratyzacji i dezynsekeji ktore prowadzone sa na prosbe
mieszkancow lub w razie stwierdzenia wystepowania szkodnikow.

Kontrole wykonania robdt zlecanych sprawuja dziaty zlecajace wykonanie zadania. (Doda¢
nalezy, ze zlecenia wystawiane przez kierownikow komorek organizacyjnych wystawiaja
podlegaja akceptacji przez Zarzad Spotdzielni.)

Kontrola taka obejmuje przede wszystkim: przebieg i prawidlowos¢ wykonywanych prac,
zgodno$¢ wykonania z wystawionym zleceniem lub zawarta umowa, terminowos$¢ wykonania
zlecenia, poprawno$¢ wystawianych faktur.

W przypadku stwierdzonych nieprawidlowosci kierownik dziatu interweniuje wzywajac
wykonawce do poprawienia ustugi lub usunigcia usterek, wstrzymujac jednoczesnie ptatnosé
za ustuge. |

W przypadku trudnosci w wyegzekwowaniu ustugi, do dyspozycji sa kary wynikajace
z umow zawartych z wykonawcami.

Wsrod zadan zlecanych firmom zewnetrznym jest ww. sprzatanie klatek schodowych. Prace
te zlecane sg na wniosek mieszkancow. Nadzor nad tymi pracami nalezy do administratoréw
poszczegdlnych czesci osiedla. W przypadku stwierdzonych nieprawidtowosci w wykonaniu
zlecenia firmy wzywane sg do poprawienia ustugi lub zgodnie z umowa moga miec
zatrzymane platnosci.

W wyniku kontroli Komisja Rewizyjna nie stwierdzila nieprawidlowosci 1 uchybien
w zakresie nadzorowania, egzekwowania i rozliczania zadan zlecanych przez Spoétdzielnig

firmom zewnetrznym.

Informacja na temat skierowanych do Rady Nadzorczej pism od mieszkancow

Spotdzielni w okresie 6 miesigcy — od 01.09.2022r.do 31.03.2023r.
We wskazanym okresie do Rady Nadzorczej wplynety dwa pisma

Jedno z pism dotyczyto usuniecia usterek znajdujacych si¢ powyzej lokalu nadawcy
pisma, wewngtrz i na zewnatrz budynku, powodujacych powstawanie zaciekéw i kapanie
wody w mieszkaniu zainteresowanego.

Rada Nadzorcza otrzymata informacje od Zarzadu Spétdzielni, ze problem tego przypadku

polegal na tym, ze uszkodzenia powodujace zaciekanie wody w mieszkaniu ponizej,
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nie lezaly po stronie Spotdzielni, gdyz byly nastgpstwem wadliwie wykonanej wymiany okien
w mieszkaniu powyzej.

Usterki te zostaly usunigte, a wiasciciele lokalu z powodu ktérego wystepowaly zacieki
udostepnili  zainteresowanej swojga polisg ubezpieczeniowa, w celu rekompensaty
poniesionych szkdd.

Komisja dokonata sprawdzenia dokumentacji prowadzonej w rozpatrywanej sprawie

1 potwierdza, ze po usunigciu usterek, o ktérych mowa powyzej nie wystapily dalsze zacieku

w mieszkaniu nadawcy pisma.

Drugie z pism skierowanych do Rady Nadzorczej dotyczylo zasad uzytkowania

pomieszczenia po pralni znajdujacego si¢ naprzeciw ww. lokalu mieszkalnego.

Mieszkancy — uzytkownicy przedmiotowego lokalu zwrécili sie¢ z pismem do Rady
Nadzorczej w zwigzku z tym, ze Zarzad Spétdzielni chege uregulowaé zasady korzystania
przez zainteresowanych z dodatkowego pomieszczenia bedacego czescig wspdlng
nieruchomosci, uwarunkowat dalsze uzytkowanie lokalu od zawarcia umowy najmu.

Rada Nadzorcza po wystuchaniu wyjasnien Zarzadu nie uznala zasadnosci skargi, wskazujac
jednoczesnie, ze dalsze decyzje w ww. sprawie. naleza do kompetencji Zarzadu.

7. ostatnich informacji uzyskanych przez Komisje Rewizyjng wynika, ze zainteresowani
zaakceptowali warunki najmu pomieszczenia i w dniu 17.04.2023r. podpisana zostata

stosowna umowa.

Komisja Rewizyjna ocenia, ze fakt, iz w ciggu badanego okresu — 6 miesiecy, do Rady
Nadzorczej wplynely zaledwie dwa pisma, jak rowniez to, ze Rada Nadzorcza w zadnej
z rozpatrywanych spraw nie stwierdzila nieprawidtowosci dziatan Spoldzielni, moze
dowodzi¢, iz wnoszone do Spéldzielni sprawy jak rowniez inne z zakresu biezace;

dziatalnosci Spétdzielni, realizowane sg bez uchybien.

Podpisy cztonkoéw Komisji
1) Halina Kowalska .. M&/L&ég{z"&f //6:/[ 7 (//Q

2) Krzysztof Kowalski . 4/ U2 6 ?,/ L//_ ..... C.»./..//. L/ﬂ/ /
3) Ewa Koprowska ... .7 ......... ('O(r A"UL&DU’QK ..........
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Zatacznik nr 2
do sprawozdania Rady Nadzorczej
za okres od miesigca kwietnia 2022r. do miesigca kwietnia 2023r.

SPRAWOZDANIE KOMISJI STATUTOWEJ ZA OKRES
OD MIESIACA KWIETNIA 2022r. DO MIESIACA KWIETNIA 2023r.

Komisja Statutowa w okresie sprawozdawczym zajmowala si¢ aktualizacjg
obowigzujgcych w  Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”, jak réwniez pracami
nad opracowaniem nowych regulaminéw.

Prace Komisji polegaly na badaniu przedlozonych przez Zarzad Spétdzielni projektow
regulaminow lub zmian do regulaminéw pod katem merytorycznym i formalno-prawnym.
Komisja opiniowata wypracowane projekty na posiedzeniach Rady Nadzorczej przed ich

przyjeciem w drodze uchwaty.

Komisja w omawianym okresie zajmowata si¢ pracami nad projektami nowych regulaminow,

1]

e Regulaminu okreslajgcego zasady montazu i finansowania szlabanéw i bram przesuwnych
na terenach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” we Wioctawku,

e Regulaminu okf‘eélaja(cego zasady rozliczania kosztéw i przychodéw dotyczacych gazu
sieciowego  dla  lokali  znajdujgcych  si¢  w  budynkach  mieszkalnych
SM Poludnie we Wioctawku wyposazonych w gazomierze zbiorcze,

* Regulaminu rozliczania energii cieplnej w zasobach Spéltdzielni Mieszkaniowe;
»Potudnie” we Wioctawku oraz w zasobach administrowanych przez Spétdzielnie

oraz

pracami nad przygotowaniem zmian — aktualizacji obowigzujacych regulaminow; tj.:

e Regulaminu udzielania zaméwien na wykonanie inwestycji, robét remontowych
1 zakupéw w SM ,,Poludnie” we Wiloctawku,

e Regulaminu wynagradzania i premiowania czlonkéw Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” we Wioctawku w zawigzku ze zmiang Zakladowego
Uktadu Zbiorowego Pracy dla Pracownikéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”

we Wloctawku,
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e Regulaminu rozliczania energii cieplnej w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
,,Potudnie” we Wloctawku oraz w zasobach administrowanych przez Spétdzielnig,

e Regulaminu rozliczenia zuzycia wody cieplej i zimnej w zasobach SM ,,Poludnie”
we Wioctawku,

e Regulaminu okreslajacego zasady montazu szlabanéw i bram przesuwnych oraz sposobu
ich finansowania w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” we Wioctawku,

e Regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztow i przychodéw dotyczacych gazu
sieciowego dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wioctawku wyposazonych w gazomierze zbiorcze,

e Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztoéw i przychodow w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady ustalania oplat za lokale

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wioclawku™.

Podpisy czionkdéw Komisji:
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Sprawozdanie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej SM ,,Potudnie” we Wtoctawku

za okres od miesigca kwietnia 2022r. do miesigca kwietnia 2023r.

Sktad Komisji Technicznej:

1)
2)
3)
4)

Stanistaw Bordoszewski - Przewodniczgcy Komisji.
Jacek Majewski - cztonek Komisji

Czestaw Marczak - cztonek Komisji

Stanistaw Smolinski — cztonek Komisji

Przedmiotem obrad Komisji byty nastepujgce sprawy:

1.

05-04-2022

Temat: Przyjecie sprawozdania z realizacji planu robét remontowych

za lata 2020 2021.

Komisja wyrazita nastepujg opinie:

Rezerwa na nieprzewidziane roboty zostata w realizacji zastgpiona w znaczacej czeéci
zadaniami na przewidziane roboty. Fundusz rezerwy zawsze dotyczyt
nieprzewidzianych, losowych przypadkéw czyli réinego rodzaju awarii, napraw
o niewielkich kosztach czy uszkodzern spowodowanych przez warunki atmosferyczne-
opady, wiatry, Sniezyce.

Komisja wnioskuje o nierealizowanie w ramach funduszu rezerwy takich zadan jak :

pokrycie kosztéw eksploatacyjnych,

odsetki od kredytéw,

remont pomieszczen weztow cieplnych,

modernizacja weztow c.o.,

w zapisie zadar remontowych zamiast ,remont i modernizacja o$wietlenia”- stosowa¢
zapis naprawa oswietlenia osiedlowego podac ilos¢ lamp

zamiast naprawy tynkow z malowaniem sufitéw $cian i balustrad balkonéw- naprawa
tynkow i balustrad z malowaniem miejsc naprawionych.

Zamiast remontu ciggdw komunikacyjnych- naprawa ciggéw komunikacyjnych.
Zastgpi¢ sformutowanie ,aktualizacja statej organizacji ruchu” — , aktualizacja dla state;
organizacji ruchu”.

Dokona¢ w mozliwie szybkim terminie np. na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorcze]
modyfikacji uchwaty nr 62/2019r zapisu wykorzystania funduszu remontowego wind
na wymiang i modernizacje. W obecnym zapisie fundusz moze by¢ wykorzystywany
wytgcznie na remont.

Nalezy sig zastanowiC czy w obecnej sytuacji gospodarczej nie beda korzystniejsze
inne rozwigzania, np. poszukiwanie mozliwosci doptat do wymiany wind,
finansowania spfaty zaciggnietego kredytu na nowa winde $rodkami z posiadanego
funduszu remontowego wind itp.



e ADMI, Broniewskiego 26, str.2 poz. 8 wymiana wodomierzy — ogtoszenie — srodki z
rezerwy. Koszty ogfoszenia powinny byé uwzglednione w pozycji 4- wymiana
wodomierzy.

e Wnosimy o konsekwentne stosowanie nazewnictwa zwigzanego z remontem
a nie konserwacja.

Plan dwuletni okazat sie porazka z nastepujacych powodow:

e Niski procent wykonania

e Mnostwo aktualizacji

e Niewtasciwy dobdr proponowanych zadan remontowych

e Fundowaniem remontu ciggu komunikacyjnego terenu pod zarzgdem miasta-
sprawozdanie ADM3 str.5 Wieniawsiego1 poz.4 koszt 19 127zt
Chodnik potozony przy obiektach handlowych miasta. Decyzja bytego prezesa.

e Remont instalacji gazowej — malowanie szafek-(doprowadzenie do bloku gazu) koszt
1508zt 4 szafki metalowe . Fikcja byt remont, a niechlujnie zostato wykonane
malowanie. Cztonkowie RN ADM3 kwestionowali koszty tego zadania oraz sensu
proponowanego remontu, ktérego nie wykonano- zrealizowano malowanie, a koszty
zostaty niezmienione.

Rekomendacja Komisji Technicznej dotyczgca sprawozdania z realizacji planu robot
remontowych:

Plan nalezy zatwierdzi¢, poniewaz pomystodawca takiego rozwigzania w postaci planu
2- letniego i jego gtownych zadan nie jest juz pracownikiem SM ,,Potudnie”.

W przysztych planach remontowych nalezy wyeliminowac zadania, ktdre nie s3 w petni
zgodne z pojeciem remontu, ktére definiuje prawo budowlane oraz w regulaminach
wewnetrznych spoétdzielni mieszkaniowej.

2. 31sierpnia 2022r.
Temat: Zaopiniowanie wysokosci optat zaliczkowych za c.o. i podgrzanie cieptej
wody- dotyczy punktéw 2, 3,4,5,6 porzadku posiedzenia RN SM ,,Potudnie” w dniu
1 wrze$nia we Wtoctawku.

Komisja zarekomendowata nastepujace zmiany:

e Obnizy¢ stawke zaliczkowa na poczet centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych
opomiarowanych w podzielniki kosztéw ciepta z 8,50 zt m%/mc do 7,50 zf m? /mc
e Pozostawi¢ proponowane stawki na poczet centralnego ogrzewania dla lokali
mieszkalnych, ktére nie posiadaja podzielnikéw ciepta i znajdujg sie w budynkach
opomiarowanych podzielnikami w podzielnikami kosztow ciepta- dotyczy
nieruchomosci grupy Il:
-Kaliska 24- 10,53zt/m? /mc
~-Kaliska 28- 11,89zt/m? /mc
-Dziewiniska 34- 14,04zt/m? /mc
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e Pozostawic proponowane stawki zaliczek na poczet centralnego ogrzewania za
1 m?/mc dla budynkéw nieposiadajacych podzielnikéw kosztéw ciepta, a znajdujacych
sie w zasobach SM ,,Potudnie”. Wymienione budynki w uchwale bedg miaty podwyzke
od stycznia 2023r.
—wynika to z przyjetego systemu rozliczen.
e Obnizy¢ stawke optaty brutto za podgrzanie wody dla lokali mieszkalnych
z 57,06 zt/m? do 49 zt/m3
e Pozostawi¢ wysoko$¢ proponowanej stawki optat netto za podgrzanie wody dla lokali
uzytkowych:
z wodomierzami- 69,47 zt/m?3
bez wodomierzy-12,18 zt/m? /mc

Uzasadnienie: Proponowane zmiany wynikajg z przeprowadzonej analizy bilansu
energetycznego w poszczegdlnych sytuacjach.

3. 13 grudnia 2022r.
Posiedzenie Komisji Technicznej dotyczyto:
Temat: Projektu Regulaminu rozliczania energii cieplnej w zasobach
administrowanych przez Spétdzielnie.
® Dotyczy rozporzadzenia z dnia 9 grudnia 2021 r. Poz. 2273 ROZPORZADZENIE MINISTRA
KLIMATU | SRODOWISKA1) z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania techniczne;j
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru ciepfej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczenia.
Czas realizacji na realizacje zmian w regulaminie do 24 grudnia 2022r.
Whioski z dyskusji nad projektem doprecyzowaty proponowane sformutowania oraz uzyte
jednostki wielkosci fizycznych. Projekt regulaminu nie zawierat opinii radcy prawnego.
Rozporzadzenie wywotato w s$rodowisku zarzgdcéw i fachowcow zwigzanych
zgospodarkg cieplng wiele krytyki dotyczy sposobu wyliczania minimalnego
oraz maksymalnego zuzycia ciepta w lokalu. W obecnej sytuacji prawnej komisja
rekomenduje przyjecie proponowanego regulaminu, bowiem Zarzadcy budynku
pozostawiono do decyzji i rozwigzania oraz okreslenia w regulaminie rozliczen takie
istotne problemy jak:
epodziat kosztow, na tzw. koszty state i zmienne zaleine
od indywidualnego zuzycia oraz kryteria tego podziatu,
erozliczanie kosztow ciepta w przypadku weztéw grupowych
lub Zrédet ciepta zasilajgcych kilka budynkéw,
e zasady i sposéb wyznaczania wspétczynnikow wyréwnawczych
e rozliczanie kosztow przy zmianie lokatoréw,
estosowanie rozliczania zamiennego dla lokali nie opomiarowanych,
nie odczytanych lub z uszkodzonymi urzagdzeniami rozliczeniowymi.
Do regulaminu powinien by¢ dotaczony wzorzec druk rozliczenia kosztéw ciepta z opisem

zastosowanych oznaczen, skrotow.



4. 21 lutego 2023r.
Posiedzenie Komisji Technicznej dotyczyto:

Temat: Zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni na rok 2023.
Komisja wnioskuje o przyjecie planowanych kosztow eksploatacji dla lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy wolnostojgcych, garazy wbudowanych na
rok 2023.

Uzasadnienie:

e Spotdzielnia mieszkaniowa ma prawo do zwiekszenia optat eksploatacyjnych
i optat zwigzanych z utrzymaniem mieszkania tylko w okreslonych
okolicznosciach — wtedy, gdy koszty eksploatacyjne rzeczywiscie wzrosng,
na przyktad po podwyzkach cen okreslonych medidow.
Co wazne, optaty eksploatacyjne nie moga przewyzisza¢ ogdlnych kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci spétdzielczych,
to znaczy, ze spotdzielnia nie powinna uzyskiwa¢ korzysci majatkowych
ztytutu zbyt wysokich optat eksploatacyjnych (nieadekwatnych do
rzeczywistych kosztow eksploatacji).

Whnioski:

e Komisja wnioskuje o uwzglednienie w planowanych kosztach eksploatacji
po uzyskaniu faktycznego wyniku finansowego na funduszu eksploatacji
za rok poprzedni tzn. zwiekszenia odpowiednio przychodu lub kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci spétdzielczych.

e Komisja wnioskuje o mozliwie szybkie dostosowanie systemu
informatycznego do rozliczania réznicy miedzy faktycznymi kosztami
utrzymania danej nieruchomosci a faktycznymi przychodami z jej opfat.

e Komisja wnioskuje o umieszczenie objasnienia czego dotyczy pozycja
»Eksploatacja ” jako sktadnik optat za miesigc, poniewaz jest czesto
kojarzona ze wszystkimi sktadnikami kosztow eksploatacji.

5. 28 marca 2023
Posiedzenie Komisji Technicznej dotyczyto:
Temat: Sprawozdania Zarzadu z realizacji planu rob6t remontowych za rok 2022
Komisja omoéwita zestawienie zbiorcze wg poszczegdlnych nieruchomosci.
Zwrocono uwage W czesci pozycjach na duze dysproporcje pomiedzy kosztami
planowania a wykonania. Wynikaja one z faktu, rozliczania przez ksiegowosc¢
niektorych pozycji na koniec roku- w grudniu lub wykonania  tylko projektu,
czy uwzglednienie wytacznie kosztéw przetargu wtedy, gdy kwoty przetargu znacznie
przekraczaty planowane koszty. Realizacja planu remontow praktycznie rozpoczeta sie
w |l potowie roku.
W pierwsze] potowie roku S$ledzono zachowanie cen np. stali, materiatow
budowlanych, aby nie realizowac¢ remontow w okresie maksymalnych cen.
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To jest gtéwna przyczyna realizacji planu w niewielkim stopniu.

ADM 1
Srodki fun. Razem , Przewidywane s$rodki
planowane sr. i i
remon. — Plan Wykonanie finan. fun. rem.
31.12.2021r. : : na 31.12.2022
na 2022r.

-853 752 6 086 497 7 350 364 3070639 | 3015858
120,75% sr. 43,52 49,55% przypisu
dostepn. %

ADM 2
Srodki fun. Razem : Przewidywane srodki
planowane sr. . -
remon. Bl P Plan Wykonanie finan. fun. rem.
31.12.2021r. na 2022r. na 31.12.2022
2 915 457 5583 897 2326 251 1318660 | 4268913
41,66% Sr. dostepn. | 52,20 % | 76,45% przypisu
ADM 3
Srodki fun. Razem , Przewidywane $rodki
planowane sr. s .
remon. - Plan Wykonanie finan. fun. rem.
31.12.2021r. ; ) na 31.12.2022
na 2022r.
1544952 3030905 1030929 308262 2722642
29,9% Sr. dostepn. | 43,52 % | 89,82% przypisu

e Wykorzystanie posiadanych s$rodkéw finansowych na poczatku roku przez

poszczegdlne administracje:

e Wykorzystanie posiadanych
remontow:

e Realizacja planu na poszczegdlnych administracjach:
ADM1-43,52%
ADM2-52,20%
ADM3-43,52%

ADM1-50,45%
ADM2-23,55%
ADM3-10,18%

srodkow finansowych do

ADM1-120,75%

ADM?2-41,66%

ADM3-28,9%

5

sporzadzenia planu




Whioski:

Wykonanie planu na poszczegélnych administracjach w okoto 50% moze
Swiadczy¢, ze kwotowa realizacja planu byta jednakowa w stosunku
do planowanych wydatkow. Natomiast nalezy poprawic¢ skutecznos¢ planowania
zadan remontowych do posiadanych mozliwosci finansowych poszczegdlnych
administracji.

Zakres zadan planowanych posiada znaczng rozbieznos¢ w stosunku
do dostepnych srodkéw finansowych poszczegdlnych administracji:

ADM1-120,75%
ADM2-41,66%
ADM3-29,3%

Komisja wnioskuje o skuteczniejsze wykorzystanie finansowych zasobéw funduszu
remontowego, ze wzgledu na inflacje, ktéra nas nie opusci przez najblizsze lata.

W planie remontow nie mozna uwzglednia¢ kosztéw przegladu technicznego budynkow,
poniewaz- zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych- spétdzielnia tworzy fundusz
remontowy, przeznaczony na finansowanie kosztéw remontéw i napraw zasobdow
mieszkaniowych. Przeglady techniczne budynkdw sg zwigzane z eksploatacja, a nie remontem
budynku. Przeglady techniczne budynkéow powinny by¢ podstawa, uzasadnieniem
koniecznosci realizacji podjecia danego zadania remontowego na danej nieruchomosci czy
infrastrukturze zwigzanej z budynkami.

Komisja wnioskuje o przygotowanie powierzchni dachéw na Jedn. ,,E” do instalacji paneléw
fotowoltaicznych.

/(722 Mcj*/;u 5&%0@574 (5 /z(
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SPRAWOZDANIE

z pracy Komisji Mieszkaniowej Rady Nadzo czej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
ANt 7,
Potudnie we Wtoctawku za okres od ezerwea 2022 r do kwietnia 2023 .,

Komisja Mieszkaniowa w sktadzie z

Zygmunt Pawtowski - Przewodniczacy
Grazyna Grochowina - Sekretarz
Czestaw Marczak - Cztonek

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta cztery posiedzenia oraz
dokonata pigciu wizji lokalnych, oraz trzech spotkan z mieszkaricami

Spotdzielni, ktére dotyczyty nastepujgcych spraw;

i.Rozpatrzenie wniosku mieszkancéw budynkéw Skarzynskiego 13 w Sprawie
bezpieczeristwa ruchu pieszych, oraz parkowania samochoddw pod
budynkami. Komisja przeprowadzita wizje lokalng w rejonie ulic:
Skarzyriskiego, Kolskiej, Wiejskiej i skierowata wniosek do Zarzadu Spétdzielni
o uwzglednienie proéby mieszkarncéw o zmiane sposobu oznakowania drogi i
pieszojezdni. W 2023 r. wprowadzono korekte oznakowania i ustawiono
odpowiednie znaki drogowe.

2.Rozpatrzenie pisma mieszkarcow ul.Fredry 20 w sprawie 7adania
odszkodowania za skucie ptytek gresowych utozonych na loggii przez Firme
dokonujaca docieplenia budynku. Po wnikliwym rozparzeniu sprawy , wniosek
mieszkancow skierowano do Zarzadu, jednak ze wzgledu na brak zgody Spot-
dzieni na potozenie ww ptytek, oraz koniecznoéé¢ wykonania izolacji przeciw-
wilgociowej, oraz nowych obrébek blacharskich i nowej posadzki betonowe;j

Sprawa nie mogta zosta¢ uwzgledniona.

3.Inicjatywa wtasna Komisji dotyczgca porzadkow i estetyki Osiedla.
Komisja odbyta wizje lokalne na terenach Administracjinr 1,2 3 Zwracajac
uwage na porzadek wokét pergoli smietnikowych , na trawnikach oraz
czystosci w windach. Uwagi i Spostrzezenia przekazano na biezaco Kierowni-



kom Administracji.

4.Rozpatrzenie zgtoszenia wiascicieli mieszkania w budynku przy ul.Dtugiej na
gtosne i ucigzliwe zachowanie mieszkaicow z pietra powyzej . W Sprawie
przeprowadzono wizje lokalng i skierowano do rozpatrzenia przez Zarzad

5.Kontrolg handlu warzywami na straganach przy ul. Kaliskiej 87,87A . Sprawa

dotyczyta utrzymania porzadku wokét miejsc handlu oraz konfliktéw pomie-
dzy osobami prowadzgcymi handel.

6.Kontrola funkcjonowania pawilonu zlokalizowanego na szczycie budynku

Krasinskiego 3 w zwigzku ze zgtaszanymi skargami na zakt6canie spokoju
uzytkownikom mieszkan.



Zalacznik nr 5- do sprawozdania Rady Nadzorczej

Wiloclawek, dnia 20.04.2023r.

Sprawozdanie z dzialalnosci Komisji Kontaktéw z Cztonkami Spéldzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE",
w okresie kwietnia 2022r. do kwietnia 2023r.

Komisja zostala powolana na mocy Uchwaly Nr 46/2019 Rady Nadzorczej, z dnia 04 lipca 2019r.
W sklad Komisji, zostali wybrani:
1. Ewa Koprowska - Przewodniczgca Komisji,
2. Maria Grysiewicz - Z-ca Przewodniczacej Komisji,
3. Andrzej Daroszewski - Sekretarz Komisji.

W dniu 06 kwietnia 2022r., rezygnacj¢ z pracy w Komisji Kontaktow z Czlonkami Spéldzielni
Mieszkaniowej ,, Poludnie” , zlozyli : Pani Maria Grysiewicz oraz Pan Andrzej Daroszewski.

W zwigzku, z podjeciem decyzji przez czlonkéw Rady Nadzorczej, o dalszym funkcjonowaniu
wyzej wymienionej Komisji, na posiedzeniu plenarnym Rady w dniu 23.06.2022 r., podje¢to decyzje o
dokonaniu dokooptowania do pelnego skladu Komisji. Nowymi czlonkami Komisji, zostali: Pan
Czeslaw Marczak oraz Pan Arkadiusz Piasecki.

Komisja Kontaktow z Czlonkami Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Poludnie”, na swoim pierwszym
w 2022r. ( w dniu 23 czerwca) spotkaniu, dokonala ukonstytuowania si¢ Komisji, i tak nowa
struktura, przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Ewa Koprowska - Przewodniczgca Komisji,
2. Arkadiusz Piasecki - Z-ca Przewodniczacej Komisji,
3. Czestaw Marczak - Sekretarz Komisji.
W okresie sprawozdawczym, Komisja odbyla 7 posiedzen.

W dniu 23.06.2022r., Komisja odbyla pierwsze, robocze posiedzenie, na ktérym dokonano
ukonstytuowania si¢ nowego skladu Komisji, w zwigzku z dokooptowaniem brakujacych os6b do
pelnego skladu. W trakcie spotkania, dyskutowano na temat obecnej pracy Komisji i podj¢to decyzje,
iz wznowienie dzialalnodci, polegajace miedzy innymi na spotkaniach z czlonkami Spoldzielni,
majacymi problemy z biezjcy splaty zobowigzan, zostang wznowione od miesigca wrzesnia 2022r. —
jesli pozwoli na to, sytuacja pandemiczna.

Zaproszenia, jak odbywalo si¢ to do tej pory, wybranych lokatoréw, przygotuje, Pani Grazyna
Wilk - Pelnomocnik Zarzadu ds. Windykaciji i Rozliczen Lokali.



Dokonano badania zadluZenia lokatoréw, analizujac okres zakonczenia rdﬁx 2021 i stan
wedlug zestawienia za | kwartal 2022, tzn., na dzien 31.03.2022r,

W dniu 11.10.2022r., odbylo si¢ drugie posiedzenie Komisji Kontaktow z Czlonkami Spotdzielni.

W zwiazku z podjeciem decyzji - w dniu 23.06.2022r., o wznowieniu spotkan z lokatorami
Spoéldzielni, majgcymi problemy z biezaca splata zobowigzan czynszowych, w dniu 05.09.2022r.,
Przewodniczgca Komisji przeprowadzila w tym temacie rozmowe z pracownikiem Spoldzielni, na temat
ustalenia listy osob zaproszonych na spotkanie w miesigcu wrze$niu. W trakcie rozmowy, uzyskano
informacje, Zze w zwigzku z zajmowaniem si¢ w miesigcu wrzesniu praca, zwigzang z rozliczeniem
centralnego ogrzewania, nie bedzie mozliwosci zorganizowania spotkania z diuznikami. W zwiazku z
tym, ustalono tylko spotkanie Komisji i pracownika Spoldzielni, w celu zapoznania si¢ z biezaca
sytuacjg zadluzonych czlonkéw Spéldzielni oraz czynnosciami, ktére wykonuja pracownicy Spoldzielni,
w celu odzyskania przeterminowanych zobowigzan. Termin spotkania ustalono na dzien 27.09.2022r.,
godzina 7.30.

W przeddziei spotkania, otrzymano informacje telefoniczng od vice Prezes Spoldzielni
Mieszkaniowej, ze niestety zaplanowane spotkanie nie moze sie odby¢ z waznych przyczyn osobistych
pracownika Spoéldzielni. W zwigzku z zaistnialg sytuacja, otrzymano zapewnienie, Ze zostanie ustalony
termin, o ktorym pracownik Spéldzielni poinformuje Komisje.

Do dnia 10.10.2022r., nikt nie powiadomil Komisji o wyznaczeniu nowego terminu, dlatego, w
dniu 11.10.2022r., Przewodniczaca Komisji, wykonala telefon do Pani Grazyny Wilk i w trakcie
rozmowy ustalono, ze spotkanie odbedzie w dniu 25.10.2022r., o godzinie 7.30.

W dniu 25.10.2022r., Komisja Kontaktow z czlonkami Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”,
odbyla spotkanie z Panig Grazyna Wilk, pracownikiem dzialu Windykacji w Spoéldzielni Mieszkaniowej,
w celu ustalenia daty oraz wybrania szablonu zaproszen lokatoréw, posiadajacych zadluzenie z tytulu
czynszu, na spotkania z w/w Komisjg.

W trakcie spotkania zapoznano si¢ z obecng sytuacja zadluzen mieszkancow Spoldzielni. Pani
Wilk przedstawila podejmowane dzialania ze strony pracownikéw, w celu odzyskania naleznoSci.
Wyija$nila rowniez przyczyny zadluzen powyzej 12 miesiecy, gdzie $rednie zadluzenie wynosi ponad
10.000 zlotych ( najwyzsze zadluzenia — sprawy u komornika). Poinformowala, ze pracownicy
wykonuja wszelkie niezbedne czynnosci, w celu odzyskania naleznosci. Duzg przeszkods, okazujg si¢
przepisy prawne — przy najnizszym wynagrodzeniu zwolnienie z czynno$ci komorniczych, wstrzymanie
licytacji z powodu covid.

Komisja Kontaktow z czlonkami Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”, ustalila, Zze 29 listopada, w
godzinach od 16.00 do 17.00, odbedzie si¢ spotkanie z lokatorami, ktérzy posiadaja zaleglosci wobec
Spéldzielni Mieszkaniowej. Przedzial zadluzen, to 3 — 4 miesigce. Wyboru i przygotowania zaproszei,
dokona Pani Grazyna Wilk. W tygodniu poprzedzajacym spotkanie, przewodniczaca Komisji zapozna
si¢ z listg oraz obecng sytuacjg finansows zaproszonych mieszkancow.

W dniu 29.11.2022r., Komisja Kontaktow z czlonkami Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”,
odbyla kolejne posiedzenie, ktore dotyczylo przeprowadzenia rozméw czlonkéw w/w Komisji z
lokatorami, posiadajacymi problemy z biezgca splaty zobowigzan wobec Spoéldzielni Mieszkaniowej.
Na spotkanie zostaly zaproszone 22 rodziny .



W tygodniu poprzedzajacym spotkanie, przewodniczaca Komisji zapoznala si¢ z lista oraz obecna
sytuacja finansowg zaproszonych mieszkancow.

Na spotkanie mediacyjne — dotyczace polubownego rozwigzania sprawy zadluzenia czynszowego,
zglosily sie dwie osoby — Pani Renata B. i Pani Lidia B.

Pani Renata B., - stan zadluzenia na dzief 29.11.2022r. wynosil 1.225,06 z1, - przedstawila swoja
sytuacje rodzinng i finansows — szczegély w protokole Komisji Nr 4/2022. W trakcie rozmowy ustalono
nastepujgce warunki splaty zaleglosci: w grudniu splata czynszu w ustalonej wysokosci, w styczniu i
lutym 2023r., oprécz biezgcej raty czynszowej splata zaleglych zobowigzan. W marcu 2023r.,
zgloszenie si¢ do dzialu czynszowego na sprawdzenie stanu zobowigzan wobec Spéldzielni.

Druga osoba, ktéra przybyla na spotkanie byla Pani Lidia B. — stan zadluzenia na dzien
29.11.2022r. wynosil 3.111,03 zi. - szczegoly rozmowy w protokole Komisji Nr 4/2022. W trakcie
rozmowy ustalono nastepujace warunki splaty zalegloSci: w grudniu splata czynszu w ustalonej
wysokosci, od stycznia do czerwca 2023r., oprocz biezacych platnosci, splata zaleglych zobowigzan.
Zobligowano réwniez lokatorke, do wizyty w dziale czynszowym i zlozenia pisma o przesuniecie splaty
zaleglosci.

Poniewaz pozostale, zaproszone osoby nie przybyly na spotkanie, Komisja dokonala analizy ich
obecnego zadluzenia ( na dzien 29.11.2022r.) i czynnosci podjetych z ich strony. Stwierdzono, ze:

- 7 rodzin uregulowalo swoje zaleglosci w calej wysokosci,

- 4 rodziny dokonaly cze§ciowych splat,

- 2 rodziny, przybyle na spotkanie — ustalono rozlozenie splat zobowigzan na raty,
- 9 rodzin, nie zareagowaly na wyslane zaproszenia.

Podsumowujgc, Komisja Kontaktow z czlonkami Spéldzielni, w wyniku dokonanej analizy,
stwierdzila, Zze efektem zorganizowanego spotkania z lokatorami posiadajacymi zadluzenie wobec
Spoldzielni Mieszkaniowej, byla splata zaleglych zobowiazaii, na ogélna kwote 16.800,88 zl.

Wobec oséb, ktére nie przybyly na spotkanie, a posiadajace w dalszym ciggu zaleglosci,
podejmowane sg przez pracownikéw Spéldzielni czynnosci windykacyjne, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Komisja Kontaktow z czlonkami Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”, podjela decyzje, ze kolejne
takie spotkanie zostanie zorganizowane w ostatni wtorek stycznia 2023r.

W dniu 31.01.2023r., Komisja Kontaktow z czlonkami Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”,
odbyla kolejne posiedzenie, ktére dotyczylo:

1. Przeprowadzenia rozméw czlonkéw w/w Komisji z lokatorami, posiadajacymi problemy z
biezaca splata zobowiazan wobec Spéldzielni Mieszkaniowej - na spotkanie zostalo
zaproszonych 15 rodzin,

2.Ustalenia zadan Komisji Kontaktéw z Czlonkami Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Poludnie” na
rok 2023,



3.Projektu planu pracy Komisji na rok 2023.

Na spotkanie mediacyjne — dotyczace polubownego rozwigzania sprawy zadluzenia czynszowego,
niestety nie zglosila si¢ zadna z zaproszonych osdéb.

W  zwigzku z powyiszym, Komisja dokonala analizy obecnego zadluzenia
zaproszonych rodzin ( na dzien 31.01.2023 r.) i czynnosci podjetych z ich strony.

Stwierdzono, Ze wyslanie zaproszen na spotkanie, spowodowalo nieznaczne zainteresowanie
zadluzonych lokatorow, to znaczy 9 rodzin dokonalo czesciowych wplat na poczet swoich zaleglosci.
Niestety 6 rodzin, nie zareagowalo na wystane zaproszenia.

Podsumowujac, Komisja Kontaktow z czlonkami Spdldzielni, w wyniku dokonanej analizy,
stwierdzila, 7ze efektem zorganizowanego spotkania z lokatorami posiadajgcymi zadluzenie wobec
Spoldzielni Mieszkaniowej, byla splata zaleglych zobowigzan, na ogolng kwote 9.997,81 zl.

Wobec osob, ktére nie przybyly na spotkanie, a posiadajgce w dalszym ciagu zaleglosci,
podejmowane s przez pracownikéw Spoldzielni czynnosci windykacyjne, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

Komisja Kontaktéw z czlonkami Spdldzielni Mieszkaniowej ,Poludnie”, podjela decyzje, ze
kolejne takie spotkanie zostanie zorganizowane w ostatni wtorek lutego 2023r.

W trakcie posiedzenia ustalono, nastepujjgce zadania Komisji:

° Zobligowanie administracji Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”, do stosowania
jasnych i skutecznych form dzialan, w zakresie kontaktow z mieszkancami Spéldzielni.

° Dzialania na rzecz poprawy integracji spolecznej mieszkancow Spéldzielni poprze
hasto: ,,Spdéldzielnia przyjazna mieszkancom”.

° Omawianie i analiza probleméw, pojawiajacych sie na linii administracja — czlonkowie
Spoldzielni oraz uczestniczenie czlonkow Komisji podczas ich rozwigzywania.

o Udzial czlonkéw Komisji w spotkaniach czlonkéw Spoéldzielni i Zarzadu, majacych na
celu rozwigzywanie spraw spornych i konfliktowych.

o Przedstawianie na posiedzeniach Rady Nadzorczej informacji z biezacej pracy Komisji i
podejmowanych dzialaniach.

Dodatkowo Komisja ustalila, nastepujacy plan pracy:

° Udzial czlonkéw Komisji w rozmowach, prowadzonych z udzialem pracownikow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Poludnie” z czlonkami Spéldzielni, w zakresie windykacji
naleznosci czynszowych od osdb zalegajacych z oplatami.

® Udziat w konsultacjach, organizowanych przez administracje Spdldzielni =z
mieszkancami, w zakresie planowanych inwestycji i remontow, w zaleznosci od potrzeb.



° Udzial w sytuacjach spornych, na podstawie spraw przedstawionych przez Zarzad
Spoldzielni i wplywajacych do Rady Nadzorczej.

o Analiza  zgloszonych  nieprawidlowosci przez mieszkancéow poszczegéolnych
Administracji.

W dniu 28.02.2023r., Komisja Kontaktow z czlonkami Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”,
odbyla posiedzenie, dotyczace przeprowadzenia rozméw czlonkow w/w Komisji z lokatorami,
posiadajacymi problemy z biezjcy splaty zobowigzan wobec Spdétdzielni Mieszkaniowej. Na spotkanie
zostalo zaproszonych 15 rodzin.

Na spotkanie mediacyjne — dotyczace polubownego rozwigzania sprawy zadluzenia czynszowego,
zglosily sie dwie osoby.

Pierwsza z os6b, Pani B. - stan zadluzenia na dzief 16.02.2023r. wynosil 2.436,96 z1, przedstawila
swoja sytuacje¢ rodzinng i finansowg — szczegély w protokole Komisji Nr 2/2023. W trakcie rozmowy
uzyskano informacje, Zze do dnia spotkania, dokonano wplaty na poczet zobowigzan w wysokosci
2.000,00 zl. Ustalono, przyjmujac deklaracje cztonkini, ze splata zaleglych naleznos$ci nastapi do konca
kwietnia 2023 r.

Kolejna przybyla osoba, Pani Ch. - stan zadluzenia na dzief 16.02.2023r. wynosil 3.688,01 zi.
Pani Ch. poinformowala, ze dokonala wplaty na poczet zmniejszenia zaleglosci w wysokosci 2.000,00
zl. Czlonkowie Komisji zasugerowali wizyt¢ w MOPR-ze, celem uzyskania ewentualnej pomocy ze
strony tej instytucji.

W trakcie rozmowy ustalono, ze splata calosci zadluzenia nastapi do kofica maja 2023r.

Poniewaz pozostale, zaproszone osoby nie przybyly na spotkanie, Komisja dokonata analizy ich
obecnego zadluzenia ( na dziei 16.02.2023r.).

Zaproszone osoby, wygenerowaly zadluzenie w wysoko$ci 48.649,23 zl.

Podsumowujgc, Komisja Kontaktéow z czlonkami Spoéldzielni, w wyniku dokonanej analizy,
stwierdzila, ze efektem zorganizowanego spotkania z lokatorami posiadajgcymi zadluzenie wobec
Spoldzielni Mieszkaniowej, byla splata zaleglych zobowigzan, na ogdlng kwote 4.000,00 zI.

Wobec os6b, ktére nie przybyly na spotkanie, a posiadajace w dalszym ciggu zaleglosci,
podejmowane s3 przez pracownikéow Spéldzielni czynnosci windykacyjne, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Komisja Kontaktéw z czlonkami Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”, podjela decyzje, ze
kolejne spotkanie z dluznikami wobec Spoéldzielni zostanie zorganizowane w ostatni wtorek marca
2023r.

W dniu 28.03.2023r., Komisja Kontaktéw z cztonkami Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”,
odbyta kolejne planowane posiedzenie, dotyczace przeprowadzenia rozméw cztonkéw w/w Komisji z
lokatorami, posiadajacymi problemy z bieiaca sptaty zobowigzari wobec Spétdzielni Mieszkaniowej.
Na spotkanie zostaty zaproszone 22 rodziny .



Na spotkanie mediacyjne — dotyczgce polubownego rozwigzania sprawy zadtuzenia czynszowego,
zgtosity sie 4 rodziny.

Pierwsza przybyta osoba - stan zadtuzenia na dziern 28.02.2023r. wynosit 2.404,74 zi, - w dniu
14.03.2023 r. dokonano wptaty w wysokosci 1.000,00 zt. - biezgce zadtuzenie wynosito 1.404,74 zi.
Szczegbtowy przebieg rozmowy w protokole Komisji Nr 3/2023. Ustalono nastgpujacy harmonogram
sptaty zadtuzenia i biezacych zobowiazan:

- kwiecierr 2023 r. — 1.500,00 zi.,
- maj 2023 r. - 1.600,00 zt.,
- czerwiec 2023 r. — 1.600,00 zt.

Kolejna osoba - stan zadtuzenia na dzied 28.02.2023r. wynosit 3.022,56 zt. Na poczet zalegtosci
dokonano nastepujgcych wptat: w dniu 06.03.2023 r. wptacono 1.300,00 zi. i w dniu 15.03.2023 r.
wptacono 1.000,00 zi. Biezgce zadtuienie wynosito 722,56 zt. Szczegoty rozmowy w protokole Komisji
Nr 3/2023. Ustalono, ze zalegte i biezgce zobowiazania, zostang sptacone w trzech ratach, tzn. od
miesigca kwietnia 2023 r. do miesigca czerwca 2023 r. , w wysokosci: czynsz + 500,00 zt.

Nastepna osoba — stan zadtuzenia na dzien 28.02.2023 r. wynosit 2.280,51 zt. W zwigzku z tym,
biezace zadluzenie wynosito 881,58 zt. Szczegdty rozmowy w protokole Komisji Nr 3/2023. Ustalono
nastepujacy harmonogram sptat zobowigzan: w miesigcu kwietniu i maju, biezgcy czynsz + 750,00 zi.

Ostatnia przybyfa osoba - stan zadtuzenia na dzier 28.02.2023 r. wynosit 26.773,38 zt. Dokonano
wplaty na poczet zadtuzenia kwoty 3.500,00 zt. Obecne zadtuienie wynosito 23.273,38 zf. Szczegétly
rozmowy w protokole Komisji Nr 3/2023. Cztonkowie Komisji, uzyskali zapewnienie o wptacie na
poczet zalegtych zobowigzarn w miesigcu kwietniu kwoty 2.000,00 zi. Pozostate zadtuzenie — rozmowa z
Prezesem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”, na temat moiliwosci wykonywania prac na rzecz
Spotdzielni, na poczet zmniejszenia lub catkowitej sptaty aktualnego zadtuzenia. Po spotkaniu czionka
Spotdzielni z Prezesem, Przewodniczaca Komisji, uzyskata informacje, ze ustalono wstgpnie sposéb i
rodzaj wykonywanych prac. Dalszy proces sptaty zadtuzenia, ustalany bedzie pomiedzy Prezesem i
Panig Grazyna Wilk.

Wszystkie przybyte osoby, zostaty zobowigzane - po spfacie ustalonych rat, do wizyty w dziale
czynszowym, w celu sprawdzenia swojego stanu zobowiagzan wobec Spétdzielni Mieszkaniowej.

Czlonkowie Komisji Kontaktéw z cztonkami Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”, dokonali analizy
pozostatych zalegtosci — oséb, ktdre nie przybyly na spotkanie i stwierdzono, ze:

- 6 0s0b, nie zareagowato w zaden sposéb na wystane pismo,
- 12 0séb dokonato czesciowych wptat na poczet sptaty zalegtych zobowiazan.

Podsumowujgc, Komisja Kontaktéw z cztonkami Spoétdzielni, w wyniku dokonanej analizy,
stwierdzita, ze efektem zorganizowanego spotkania z lokatorami posiadajgcymi zadiuzenie wobec
Spotdzielni Mieszkaniowej, byta sptata zalegtych zobowigzan, na ogdlna kwote 24.204,62 zi.



Wobec oséb, ktére nie przybyly na spotkanie, a posiadajagce w dalszym ciggu zalegtosci,
podejmowane s3 przez pracownikéw Spétdzielni czynnosci windykacyjne, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Komisja Kontaktow z cztonkami Spétdzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”, wstepnie podjeta decyzje o
wyznaczeniu kolejnego spotkania z dtuinikami w ostatni wtorek kwietnia 2023r., jednak po

otrzymaniu informacji o przygotowaniach do Walnego Zebrania, zrezygnowano w tej kadencji z
organizowania kolejnych spotkan.

Komisja Kontaktéw z Czlonkami Spéldzielni Mieszkaniowej, w trakcie spotkain mediacyjnych,
stwierdzila, Ze wobec 0sob, ktore nie przychodza na uméwione spotkanie, a posiadaja w dalszym ciggu
zaleglosci, podejmowane s3 przez pracownikow Spoldzielni, czynno$ci windykacyjne, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Nalezy podkresli¢, ze:
- czlonkowie Komisji, prcowali zgodnie z przyjetym planem dzialania,

- dzialania podejmowane przez Komisje¢ - udzial w procesie zintensyfikowania czynnosci mediacyjnych,
i pracownikéw dzialu Windykacji w Spoldzielni, dotyczacych egzekwowania splaty zadluzenia
czynszowego, mialy wplyw na zmniejszenie si¢ stanu zaleglosci diluznikow w latach 2022 - 2023.

Podpisy czlonkow Komisji
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Zalacznik nr 6
do sprawozdania Rady Nadzorczej

za okres od m-ca 04.2022r. do m-ca 04.2023r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dokonanych umorzen odsetek
naliczonych za nieterminowe wnoszenie oplat czynszowych i kredytowych
za okres od m-ca 04.2022r. do m-ca 04.2023r.

Zgodnie z par. 67 ust. 8 pkt 4 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”
we Wloctawku, Rada Nadzorcza przedktada sprawozdanie z dokonanych umorzen odsetek
naliczonych za nieterminowe wnoszenie optat czynszowych i kredytowych.

W okresie sprawozdawczym tj. od m-ca 04.2022r. do m-ca 04.2023r. Rada Nadzorcza
dokonala umorzenia odsetek od nieterminowych optat kredytowych dla 1 lokalu,
na kwote 11297,78 zt — catkowite umorzenie odsetek kredytowych (spetnione przestanki
okreslone 67 ust. 8 pkt 1 Statutu Spétdzielni — bardzo trudna sytuacja rodzinna, materialna

1 zdrowotna wnioskujgcego).
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