SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ SM ,,POLUDNIE”
WE WLOCEAWKU
za okres od miesigca czerwca 2023r. do miesiaca kwietnia 2024r.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wioctawku na podstawie
§ 106 pkt 7 sktada coroczne sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu  Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wiloctawku, zwolanemu na podstawie przepisu art. 39 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spéldzielcze (Dz. U. z 2021r. poz. 648 z pézn. zm.)
w zwigzku z art. 42 ustawy z dnia 07 lipca 2022r. o zmianie niektorych ustaw w zakresie
finansowania programéw mieszkaniowych (Dz.U. poz. 1561).

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od miesigca czerweca 2023r. do miesigca

kwietnia 2024r.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
pracowata w sktadzie 13-sto osobowym, wybranym na Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni,
ktore odbyto si¢ w dniach 29, 30, 31 maja i 01 czerwca 2023r.

Po ukonstytuowaniu si¢ w dniu 22 czerwca 2023r., sklad Rady Nadzorczej przedstawia sie
nastepujgco:

1) Piotr Kubiak — Przewodniczacy RN

2) Krygier Anna — Zastepca Przewodniczacego RN

3) Kaminska Elzbieta — Sekretarz RN

4) Wudarzewska Magdalena— Przewodniczaca Komisji Rewizyjne;j

5) Kowalska Katarzyna— Przewodniczaca Komisji Regulaminowo-Statutowe;

6) Barganowski Dominik — Przewodniczacy komisji Technicznej

7) Czestaw Marczak — Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowe;

8) Nowicka Elzbieta — Przewodniczgca Komisji ds. Kontaktéw z Cztonkami Spétdzielni
9) Bielinski Rafat — Cztonek RN

10) Ktosinski Jarostaw — Cztonek RN od dnia 05 erudnia 2023r.

11) Korzeniewska Monika — Cztonek RN

12) Lewinski Radostaw — Czlonek RN do dnia 21 listopada 2023r.

13) Pruszkiewicz Urszula — Czlonek RN

14) Stanistaw Smolinski — Czionek RN
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Sklad komisji stalych Rady Nadzorczej:

KOMISJA REWIZYJNA:

1) Wudarzewska Magdalena — Przewodniczaca Komisji

2) Krygier Anna — Czlonek Komisji

3) Lewinski Radostaw — Czlonek Komisji do dnia 21 listopada 2023r.

4) Klosinski Jarostaw — Czlonek Komisji od dnia 01 lutego 2024,

KOMISJA REGULAMINOWO-STATUTOWA

1) Kowalska Katarzyna — Przewodniczgca Komisji
2) Korzeniewska Monika — Cztonek Komisji

3) Pruszkiewicz Urszula — Cztonek Komisji

KOMISJA TECHNICZNA
1) Barganowski Dominik — Przewodniczgcy Komisji

2) Bielinski Rafat — Czlonek Komisji

3) Smolinski Stanistaw — Czlonek Komisji

KOMISJA MIESZKANIOWA
1) Marczak Czestaw — Przewodniczacy Komisji
2) Bielinski Rafat — Czlonek Komisji

3) Wudarzewska Magdalena — Czlonek Komisji

KOMISJA KONTAKTOW Z MIESZKANCAMI SPOEDZIELNI

1) Nowicka Elzbieta — Przewodniczaca Komisji

2) Kaminska Elzbieta — Czlonek Komisji

3) Lewinski Radostaw — Czlonek Komisji do dnia 21 listopada 2023r.

4) Klosinski Jarostaw — Czlonek Komisji od dnia 01 lutego 2024r.
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Sktad Rady Nadzorczej w roku sprawozdawczym ulegt zmianie. W dniu
21 listopada 2023r., w zwigzku ze sprzedaza mieszkania i ustaniem czlonkostwa
w Spotdzielni, nastgpita utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przez Pana Radostawa
Lewinskiego.
Na podstawie § 104 Statutu Spétdzielni, na miejsce ww. cztonka Rady, ktéry utracit mandat,
wszed! kolejny kandydat, ktory uzyskat najwicksza ilogé gloséw w wyborach do Rady
Nadzorczej w roku 2023 (zgodnie z podzialem Walnego Zgromadzenia na czesci i przypisang
im iloscig mandatéw w Radzie Nadzorczej) ) — Pan Jarostaw Klosifiski.

W zwiazku z tym, ze Pan Radostaw Lewinski byl réwniez cztonkiem komisji statych
Rady Nadzorczej, tj. Komisji Rewizyjnej i Komisji Kontaktow z Mieszkancami Spoétdzielni,
na posiedzeniu plenarnym w dniu 01 lutego 2024, uchwata nr 8/2024 dokonano wyboru
uzupelniajgcego. Decyzja Rady Nadzorczej do skiadu obu ww. komisji wszedt

Pan Jarostaw Klosinski.

Poruszajgc temat komisji statych Rady Nadzorczej podkreslié nalezy, ze poprzez
dzialalno$¢ Komisji Rewizyjnej (ktérej sprawozdanie przedstawione zostato Walnemu
Zgromadzeniu w zafgczeniu) Rada Nadzorcza wypelniala swoje funkcje kontrolne,
W tym wynikajgce z postanowienia § 106 pkt 2 lit. d Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,Poludnie”.

Takze pozostate komisje Rady Nadzorczej — w zakresie swoich kompetencji — pracowaly
i podejmowaly liczne czynnosci, o czym informujg w przedtozonych Walnemu Zgromadzeniu

sprawozdaniach.

Informacija na temat odbytych posiedzef Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym odbylo sie 9 protokotowanych plenarnych posiedzen
Rady Nadzorczej, na ktérych podjeto 5 1 uchwat,

Termin i porzadek obrad Rady Nadzorczej kazdorazowo ustalany byt przez Prezydium
Rady Nadzorczej we wspdlpracy z Zarzadem Spétdzielni, ktéry dla potrzeb jego realizacji
przedkladat niezbedne materiaty.
Przed  posiedzeniami plenarnymi poszczegélne  zagadnienia rozpatrywane byly
przez wiasciwe merytorycznie komisje stale Rady Nadzorczej, ktérych analizy, wnioski

1 opinie uwzgledniane byly przy podejmowaniu decyzji przez Rade Nadzorcza.
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Przedmiotem obrad Rady Nadzorczej byty m.in. nastepujace sprawy:

Na pierwszym posiedzeniu plenarnym, ktore odbyto si¢ w dniu 22 czerwca 2023r.:

1) wybdr skiadu Prezydium Rady Nadzorczej, tj: Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej, Zastgpcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz Sekretarza
Rady Nadzorczej;

2) podjecie uchwaty o ilosci 1 rodzaju stalych komisji Rady Nadzorczej;

3) ustalenie sktadu statych komisji Rady Nadzorczej;

4) wybor przewodniczgcych stalych komisji Rady Nadzorczej.

Na posiedzeniu plenarnym w dniu 13 lipca 2023r.:

1) wystuchanie informacji na temat odbywajacej si¢ w tym czasie lustracji pelnej
dziatalno$ci Spétdzielni za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2022r;

2) wystuchanie sprawozdania Zarzadu =z dziatalnosci finansowo—gospodarczej
za I kwartal 2023r. oraz informacji dotyczacych: przeprowadzonych przetargéw
w I kwartale 2023r., stanu zadluzenia czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spoldzielni oraz o wysokosci zadluzen czynszowych lokali mieszkalnych
1 uzytkowych;

3) zatwierdzenie wysokosci oplaty ryczattowe]j za konserwacje instalacji domofonowe;.

Na posiedzeniu plenarnym w dniu 21 wrze$nia 2023r.:

1) podjecie uchwaty w sprawie aktualizacji planu robdt remontowych na rok 2023;

2) wystuchanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci finansowo-gospodarcze;
za II kwartal 2023r. oraz informacji na temat: przeprowadzonych przetargdéw
w II kwartale, stanu zadiuzenia cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni oraz
o wysokosci zadluzen czynszowych lokali mieszkalnych i uzytkowych;

3) zatwierdzenie oplat ryczaltowych za wode ciepla 1 zimng dla lokali mieszkalnych
niewyposazonych w wodomierze;

4) wybor uprawnionego podmiotu do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego za rok 2023 1 2024;

5) podjecie uchwaly w sprawie nabycia od wiasciciela — Skarbu Panstwa prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych (dz. nr 8/16, 8/17, 8/18
KM 74/2) — zespdt garazy przy ul. Fredry (w poblizu Ronda Falbanka).
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e Na posiedzeniu plenarnym w dniu 26 pazdziernika 2023r.:

1) odbycie spotkania z przedstawicielami mieszkancéw budynku przy ul. Krasinskiego 6
W sprawie przedstawienia przez ww. argumentéw dotyczacych montazu windy
osobowej;

2) przyjecie zmian do Schematu Struktury Organizacyjnej Spoétdzielni Mieszkaniowej
.»Poludnie” we Wioclawku;

3) przyjecie zmian do Regulaminu udzielania zaméwien na wykonanie inwestycji, robét
remontowych i zakupéw w SM ,,Poludnie” we Wioctawku”;

4) podjecie uchwaly w sprawie obnizenia oplat zaliczkowych na poczet centralnego
ogrzewania dla lokali mieszkalnych opomiarowanych i nieopomiarowanych
w podzielniki kosztéw ciepla;

5) omdwienie listu polustracyjnego z przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnosci

Spéldzielni za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2022r.

e Na posiedzeniu plenarnym w dniu 23 listopada 2023r.:

1) zatwierdzenie wysokosci oplat eksploatacyjnych dla: lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i garazy wolnostojacych;

2) wystuchanie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci finansowo-gospodarczej
za III kwartaly 2023r. oraz informacji na temat: przeprowadzonych przetargdw
w III kwartale, stanu zadtuzenia cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni
oraz 0 wysokosci zadtuzen czynszowych lokali mieszkalnych i uzytkowych;

3) uchylenie ,Regulaminu rozliczed z czlonkami z tytutu wykonania montazu
wodomierzy na obszarze dziatania Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
we Wiloctawku”;

4) rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorcze;.

e Na posiedzeniu plenarnym w dniu 14 grudnia 2023r.:
1) zatwierdzenie  korekty do  uchwaly Rady Nadzorczej Nr  53/2023
z dn. 23 listopada 2023r. w sprawie zatwierdzenia optat eksploatacyjnych
dla garazy wolnostojacych;
2) podjgcie uchwaly w sprawie ustanowienia stuzebnosci przechodu i przejazdu (dostep

do drogi publicznej) przez dziatke nr 190/11 KM 42 dla dziatki nr 57/2 KM 56.

s
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e Na posiedzeniu plenarnym w dniu 01 lutego 2024r.:

1) zatwierdzenie rzeczowo-finansowego planu robdt remontowych na rok 2024
w zakresie funduszu remontowego wg poszczegdlnych nieruchomoscei, funduszu
remontowego lokali uzytkowych, funduszu remontowego celowego i funduszu
remontowego mienia;

2) podjecie uchwaly w sprawie okreslenia zasad sprzedazy udzialow w prawie
uzytkowania wieczystego gruntéw na rzecz uzytkownikow parkingu przy ul. Gajowej
we Wioctawku;

3) przyjecie zmian do Schematu Struktury Organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej
,.,Potudnie” we Wioctawku;

4) przyjecie zmian do Regulaminu rozliczania energii cieplnej w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Poludnie” we Wloctawku oraz w zasobach administrowanych
przez Spoétdzielnie;

5) uzupelnienie sktadu komisji stalych Rady Nadzorczej: Komisji Rewizyjnej

oraz Komisji Kontaktow z Mieszkaficami Spotdzielni.

e Na posiedzeniu plenarnym w dniu 14 marca 2024r.:

1) przyjecie sprawozdania Zarzadu z realizacji planu robdt remontowych za rok 2023
(dot. funduszu remontowego wg poszczegdlnych nieruchomosci i funduszu
celowego);

2) zatwierdzenie zmian do rzeczowo-finansowego planu robdt remontowych na rok 2024
(dot. funduszu remontowego wg poszczegdlnych nieruchomosci);

3) zatwierdzenie planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni na rok 2024;

4) podjecie uchwaly w sprawie okreslenia zasad sprzedazy udzialow w prawie
uzytkowania wieczystego gruntéw na rzecz uzytkownikéw Auto-Parkingu
przy ul. Kolskiej we Whoctawku;

5) podjecie uchwaly w sprawie ustanowienia shuzebno$ci gruntowej polegajacej
na prawie przechodu i przejazdu przez droge wewnetrzng na rzecz Auto-Parkingu przy
ul. Kolskiej — dostgp do drogi publicznej (dot. dziatek oznacz. nr 1/96, 2/56, 13/17,
14/16 KM 55).

G A
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e Na posiedzeniu plenarnym w dniu 25 kwietnia 2024r.:

1) wystluchanie sprawozdania Zarzadu 2z dziatalnodci finansowo—gospodarczej
za IV kwartal 2023r. oraz informacji na temat: przeprowadzonych przetargéw
w IV kwartale, stanu zadtuzenia czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spéldzielni
oraz o wysokosci zadluzen czynszowych lokali mieszkalnych i uzytkowych;

2) omowienie sprawozdania z dzialalnodci finansowo-gospodarczej Spétdzielni
za rok 2023;

3) omdwienie ,Sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania
rocznego sprawozdania finansowego za okres od 01 stycznia 2023 roku
do 31 grudnia 2023 roku”;

4) omodwienie i przyjecie sprawozdania Rady Nadzorcze] Spotdzielni Mieszkaniowe;
»Poludnie” za okres sprawozdawczy od m-ca czerwea 2023 roku
do m-ca kwietnia 2024 roku, z uwzglednieniem sprawozdan komisji statych;

5) podjgcie uchwaty w sprawie zatwierdzenia podziatu na czesci Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie’;

6) zatwierdzenie korekty do rzeczowo-finansowego planu rob6t remontowych
na rok 2024 (dot. funduszu remontowego wg poszczegblnych nieruchomosci) —
podjecie uchwaty.

7) rozpatrzenie pism skierowanych do Rady Nadzorczej.

Podkresli¢ nalezy, ze wszelkie dziatania Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym
podejmowane byly w trosce o dobro mieszkancéw i o prawidlowa gospodarke zasobami
Spoétdzielni.

Niestety nie udalo si¢ unikngé podwyzek oplat, w tym m.in. optat eksploatacyjnych.
Wzrosty te spowodowane byly rosnacymi cenami prawie wszystkich kosztéw zZwigzanych
z biezacym administrowaniem i zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi; m.in. cen paliw,
materialow ustug i optat, a takze kosztéw pracy (znaczacy wzrost placy minimalnej).

Natomiast z zadowoleniem Rada Nadzorcza przyjela obnizke oplat energii cieplnej, ktéra

zaczela obowigzywac z dniem 01 listopada 2023 roku.

Rada Nadzorcza systematycznie zapoznawata sie ze sprawozdaniami Zarzadu
z dziafalnosci Spétdzielni za poszczegdlne okresy oraz z wynikami finansowymi Spétdzielni,

i stwierdza, ze wszelkie przedstawione dane wskazujg, iz sytuacja finansowa Spoidzielni

/V% Strona 7 z §

/'



jest bardzo dobra; nie ma zagrozenia dla ptynnosci finansowej i pozwala na stabilne
funkcjonowanie Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza na biezaco kontrolowala réwniez
przestrzeganie przez Zarzad Spdldzielni praw czlonkowskich 1 nie stwierdzila
nieprawidtowosci w tym zakresie.

W swietle powyzszego Rada Nadzorcza wnosi, aby Walne Zgromadzenie udzielilo
absolutorium Zarzgdowi Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie™:

% Prezesowi Zarzadu Panu Konradowi Adamczewskiemu

s Zastgpcy Prezesa Pani Krystynie Wachowskiej

% Czlonkowi Zarzadu Gtéwnemu Ksiggowemu Pani Edycie Siecifiskie;.

Poniewaz decyzja o podziale nadwyzki bilansowej lezy w kompetencjach Walnego
Zgromadzenia. Rada Nadzorcza kieruje do Walnego Zgromadzenia, w nastepnym punkcie,

podziat nadwyzki bilansowej za rok 2023 w wysokosci 2 070 582,37 zt.

Rada Nadzorcza sklada wszystkim mieszkancom Spétdzielni i jej pracownikom
serdeczne podzigkowania za wspotprace, sktadane wnioski oraz wszelka pomoc w realizacji

zadan Spoldzielni.

SEKRETARZ Z-CA PRZEWODNICZACEGO
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Elzbieta Kaminska Anna Kri’le

%@W&mk%&— ............ .. qex... Jhna......

Sekretarz Rady Nadzorczej Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Zalaczniki:
1) sprawozdanie Komisji Rewizyjnej z dziatalnosci i z przeprowadzonych kontroli w okresie

sprawozdawczym,

2) sprawozdanie Komisji Regulaminowo-Statutowej z dziatalno$ci w  okresie
sprawozdawczym,

3) sprawozdanie Komisji Technicznej z dziatalno$ci w okresie sprawozdawczym,
4) sprawozdanie Komisji Mieszkaniowej z dziatalno$ci w okresie sprawozdawczym,

5) sprawozdanie Komisji Kontaktdw z Mieszkancami Spoétdzielni z dziatalnosci w okresie
sprawozdawczym,

6) sprawozdanie z umorzonych przez Radg¢ Nadzorczg odsetek od nieterminowych oplat
czynszowych i kredytowych.
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Zalacznik nr 1 do sprawozdania Rady Nadzorczej

Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, Poludnie” we Wloclawku
za okres od lipca 2023r do kwietnia 2024r.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej SM ,, Potudnie” pracowala w skladzie:

e Wudarzewska Magdalena — Przewodniczaca Komisji

e Krygier Anna — Cztonek Komisji

o Lewinski Radostaw — Cztonek Komisji (do 21.11.2023r.)
e Klosinaski Jarostaw — Cztonek Komisji (od 5.12.2023r.)

Prace Komisji Rewizyjnej dotyczyly nastgpujacych spraw:

1) zapoznanie si¢ z wynikami lustracji za lata 2020, 2021,2022

2) kontrola prawidtowosci i terminowosci realizacji platnosci za media i ustugi oraz innych
przelewdw zgodnie z poleceniami przelewéw wystawionymi przez poszczegdlne komorki
organizacyjne Spétdzielni Mieszkaniowej

3) analiza uchwat Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” za 111 i IV kwartal 2023r.
1 za [ kwartat 2024r

4) ocena sprawozdania finansowego za 2023r

5) ocena pracy Zarzadu, w tym rozpoznawanie i reagowanie na ryzyko oszustwa (dotyczy

I kwartatu 2024r ) wedtug wytycznych audytora zewnetrznego.

Zapoznanie si¢ z wynikami lustracji z pelnej dziatalnoéci Spétdzielni za lata 2020 —2022.

Badanie lustracyjne w Spétdzielni Mieszkaniowe]j ,,Poludnie” przeprowadzone zostato
przez Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP. Dotyczyto ono dziatalnosci
Spéldzielni w okresie od 1.01.2020r do 31.12.2022r. Badanie lustracyjne trwato
0d 5.06.2023r do 15.09.2023r.

Komisja Rewizyjﬁa Rady Nadzorczej zapoznala si¢ z protokotem i listem
polustracyjnym.

Z analizy listu polustracyjnego wynika, ze kontrola nie wykazala zadnych

nieprawidtowosci w dziatalnosci poszezegélnych organéw Spotdzielni.



Wedlug lustratora zaréwno Rada Nadzorcza jak i Zarzad dziataty zgodnie z zakresem
swoich statutowych kompetencji. Z przeprowadzonej kontroli wynika, ze sytuacja finansowa
SM ,,Poludnie” jest dobra, a protok6t polustracyjny okreéla, Zze dziatania Spoidzielni sg

prowadzone prawidtowo.

Kontrola prawidlowosci 1 terminowosci realizacii ptatnosci za media i ushugi.

Komisja Rewizyjna zapoznala si¢ z losowo wybranymi fakturami za media i ustugi.
Kontrola wykazala, ze ptacone byly one w terminie, a Spéldzielnia nie posiada w tym

zakresie zadnych zalegloscei.

Analiza uchwat Zarzadu SM ., Poludnie” za III 1 IV kwartal 2023r i I kwartat 2024r.

W toku pracy przeanalizowano uchwaty:
Uchwaly podjete w 2023r.:
- Uchwata Nr 308/2023
- Uchwata Nr 323/2023
- Uchwata Nr 324/2023
- Uchwata Nr 360/2023
- Uchwata Nr 369/2023
- Uchwata Nr 370/2023
- Uchwata Nr 405/2023
- Uchwata Nr 408/2023
- Uchwata Nr 423/2023
- Uchwata Nr 463/2023
- Uchwata Nr 465/2023

Uchwaty podjete w 2024r.:
- Uchwata Nr 7/2024

- Uchwata Nr 21/2024

- Uchwata Nr 22/2024

- Uchwata Nr 108/2024

- Uchwata Nr 132/2024

- Uchwata Nr 137/2024




- Uchwata Nr 166/2024

Uchwaly zostaty podjgte prawidtowo i w sposéb zasadny dla dobrego funkcjonowania
Spoéldzielni.

Ocena sprawozdania finansowego za 2023r.

Komisja Rewizyjna zapoznala si¢ z trescig sprawozdania finansowego za 2023r
oraz z treScig sprawozdania bieglego rewidenta. Sprawozdanie niezaleznego bieglego
rewidenta obejmowato okres od 1 stycznia 2023r do 31 grudnia 2023r.

Wedtug biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe:
 przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe; 1 finansowej Spotdzielni;

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotdzielni¢ przepisami prawa
oraz statutem Spotdzielni;

e zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Komisja Rewizyjna pozytywnie ocenia dziatalnosé Spétdzielni, jej wyniki

gospodarcze i finansowe.

Ocena pracy Zarzadu, w_tym rozpoznawanie i reagowanie na ryzyko oszustwa wedlug

wytycznych audytora zewnetrznego.

Komisja Rewizyjna nie stwierdza wystepowania obszaréw ryzyka Wwystgpienia oszustwa.

Podpisy cztonkéw Komisji Rewizyjnej:

1) Wudarzewska Magdalena

2) Krygier Anna
3) Klosinski Jarostaw







Robgegmu ks mor 2,

Wioctawek, dnia 15 kwietnia 2024 r.

SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Komisji Regulaminowo-Statutowej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”
za okres sprawozdawczy od lipca 2023 r. do kwietnia 2024 r.

Komisja Regulaminowo-Statutowa w okresie sprawozdawczym odbyla 6 posiedzen,
w dniach: 31 sierpnia 2023 r.; 21 pazdziernika 2023 r.; 20 listopada 2023 r.; 26 lutego
2024 r.; 14 marca 2024 r. oraz 15 kwietnia 2024 r.

Na  pierwszym  posiedzeniu Komisja dokonala ukonstytuowania.  Zastepca
Przewodniczacego zostata Monika Korzeniewska, a sekretarzem Urszula Pruszkiewicz.
Komisja omawiata plan swojej pracy. Postanowila na biezaco i w miare¢ potrzeb dokonywagé
weryfikacji poszczegélnych regulaminéw i Statutu Spéldzielni oraz ich adaptacji do
obowiazujacych przepisow.

Komisja réwniez zapoznala sie z przedstawionym przez Zarzad wykazem obowigzujacych
w Spéldzielni regulaminéw oraz dokonala jego poréwnania z regulaminami
zamieszczonymi na stronie internetowej. Analiza wykazata brak spojnosci. W zwiazku
z powyzszym zostal skierowany wniosek o wydanie opinii prawnej, co do koniecznosci
dalszego obowiazywania niektérych regulaminéw, w szczegolnosci nie zamieszczonych na
stronie internetowej Spoéldzielni Mieszkaniowej Poludnie, badz uchwalenia w to miejsce
nowych regulaminéw, dostosowanych do aktualnie obowiazujacych przepiséw prawa.
Radca prawny w swojej opinii zwrocita uwage na koniecznosé nowelizacji badz derogowania
niektorych regulaminéw, i tym samym podzielita wnioski Komisji Regulaminowo-
Statutowej Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowe; Potudnie, w tym zakresie. Na
kolejnych posiedzeniach Komisja bedzie procedowaé nad uaktualnieniem tychze
regulaminow.

Komisja w ww. okresie omawiala i weryfikowata n/wym. regulaminy:
1) Regulamin udzielania zamowien na wykonanie inwestycji, rob6t remontowych
i zakup6éw w SM ,Potudnie” we Wloclawku;
2) Regulamin rozliczen z czlonkami z tytulu wykonania montazu wodomierzy na
obszarze dzialania Spéldzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” we Wioctawku;
3) Regulamin najmu lokali uzytkowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”.
4) Regulamin udostepniania dokumentéw cztonkom Spétdzielni Mieszkaniowej
»Potudnie”;
S) Regulamin Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Potudnie”.
Regulaminy: poz. 1-3 byly tematami obrad posiedzen Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie”.

PODPISY CZLONKOW KOMISJI:
~ iﬁs.,_%;. ‘ \,'w N
1. Katarzyna Kowalska = wee il “,»% e

..............................

2. Monika Korzeniewska o Ll cE ) T i i ot
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Wtoctawek dn 22.04.2024

Sprawozdanie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej SM ,Potudnie” we Wtoctawku

Za okres od lipca 2023r do kwietnia 2024r.
Komisja Techniczna pracowata w sktadzie :

- Dominik Barganowski ~ Przewodniczgcy komisji
- Stanistaw Smolinski - Cztonek Komis;ji

- Rafat Bielifiski - Cztonek Komisji

Przedmiotem obrad Komisji byty nastepujace zagadnienia zwigzane dziatalnoscia SM Potudnie w
obszarze technicznym :

® Analiza biezgcych planédw remontowych i ocena technologii oraz wycen planowanych prac

® Analiza potrzeb w zakresie remontéw wysokokosztowych takich jak zabezpieczenia ppoz i
wymiany weztdw cieplnych.

e Analiza potrzeb w zakresie konserwacji elementéw architektury i propozycje technoiogii
niskokosztowych.

e Analiza biezacego wykonania planu robdt remontowych ze szczegélnym uwzglednieniem
sytuacji rynkowej w zakresie ustug i cen towardw budowlanych.

e Opiniowanie i analiza sposobu rozliczenia energii cieplnej oraz jego wptywu na réznice w
dopfatach i zwrotach za tg energie.

e Analiza systemu rozliczeniowego i kompatybilnosci systeméw Bimeters oraz Ista

® Propozycje rozszerzen zakresdw prac remontowych tam gdzie jest to ekonomicznie
uzasadnione.

e Analiza wykorzystania $rodkéw remontowych na poszczegdlnych nieruchomoéciach

¢ Opiniowanie projektow dtugoterminowych dla instalacji fotowoltaicznych

® Opiniowanie kryteridw i warunkéw koniecznych do wymiany wind jak réwniez aspektéw
kosztowych zwigzanych z uruchomieniem nowych diwigdw oceniajgc wszelkie koszty
dodatkowe jak obstuga kredytu, konieczne przeglady gwarancyjne i eksploatacyjne.

® Analiza wewngtrznego audytu dostepnosci dla budowy wind osobowych w blokach 4
pietrowych.

* Opiniowanie uproszczenia przeprowadzania procedur przetargowych przez ograniczenie
zbgdnych dokumentéw majace na celu zachecenie mniejszych przedsiebiorstw do sktadania
ofert przetargowych.

Przewgdniczgcy Komisji Technicznej
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Wrtoctawek, dnia 24.04.2024r.

Sprawozdanie Komisji Mieszkaniowej

za okres od czerwca 2023r. do kwietnia 2024r.

Komisja odbyta trzy spotkania. Celem spotkania byto ukonstytuowanie sie Komisji.
Komisja w sktadzie:

Przewodniczgcy — Czestaw Marczak

Sekretarz — Rafat Bielidski .

Cztonek — Magdalena Wudarzewska

Komisja w/w przeprowadzita przeglad osiedla , Potudnie” kazdej Administracji pod
wzgledem:

1. Czystos¢ poszczegdinych nieruchomoéci

Nasadzenie drzew i krzewow

Czysto$c¢ klatek schodowych i wiatrotapéw

Porzadek wokét pergoli $mietnikowych

kontrola umiejscowienia tawek na kazdej Administracji

Kontrola wywigzywania sie gospodarzy powierzonych obowigzkéw
wynikajgcych

Z UMOWY 0 prace.

o e e

Komisja odbyta rozmowy z mieszkaricami poszczegdblnych nieruchomoéci.

Uwagi i wnioski mieszkaricéw Komisja przekazata kierownictwu poszczegdlnych
administracji celem poprawy czystosci i estetyki osiedla.

Komisja ponownie zajmie sie tym tematem w drugim pofroczu, czy uwagi i nie
niedociggniecia zostaty usuniete.

Przewodniczacy: & /%(75/[?&1///?
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Zalacznik Nr 5 do sprawozdania Rady Nadzorczei

Sprawozdanie z dzialalnosci Komisji Kontaktéw z Mieszkancami Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,POLUDNIE” w okresie od czerwca 2023 do marca 2024 r.

Na posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»-POLUDNIE” w dniu 22.06.2023, na mocy uchwat nr: 31/2023, 36/2023 i 37/2023
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wioctawku powotata

i ustalifa sktad Komisji Kontaktow z Mieszkancami Spétdzielni.

KOMISJA KONTAKTOW Z MIESZKANCAMI SPOLDZIELNI :

1) Pani Elzbieta Nowicka — Przewodniczaca Komisji

2) Pani Elzbieta Kaminska — Cztonek Komisji

3) Pan Radostaw Lewinski — Cztonek Komisji — do dnia 21 listopada 2023r.
4) Pan Jarostaw Ktosiriski — od dnia 01 lutego 2024r.

W zwiazku z utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przez Pana Radostawa
Lewinskiego, ktéry byt réwniez cztonkiem komisji Kontaktéw z Mieszkaficami
Spotdzielni, na posiedzeniu plenarnym w dniu 01 lutego 2024 r. Rada Nadzorcza
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” we Wioctawku, na podstawie § 121 ust. 1
Statutu Spétdzielni, dokonata wyboru uzupetiajacego do skiadu Komisji Kontaktow

Mieszkaficami Spétdzielni — Pana Jarostawa Ktosinskiego.

Dzialalnosé komisiji:

Komisja Kontaktow z Mieszkaficami Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE”
oparfa swojg dziatalno$¢ m.in. o: wspélprace z Dziatem Czynszéw i Windykacji
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLUDNIE”, sygnaly od mieszkaficow Spétdzielni,
wspolprace z Zarzagdem Spétdzielni oraz wykonywata inne czynnosci zlecone przez

Rade Nadzorcza.



Prace Komisji sprowadzaty si¢ do kontaktow z Dzialem Czynszéw i Windykacjii
biezace] analizie zarOwno pracy tego wydzialu jak i sytuacji zadluzen mieszkancow
Spotdzielni.

Czionkowie Komisji dokonali analizy zadluzen czynszowych lokali
mieszkalnych na dzien 31.12.2023 r.

INFORMACJA O WYSOKOSCI ZADLUZEN CZYNSZOWYCH
LOKALI MIESZKALNYCH NA Z DNIA 31.12.2023 r.
Zadluzenie na dzien 31 grudnia 2023r wynosito 2043326,76 zt i w stosunku do ubieglego
roku prawie nie ulegto zmianie (rok 2022 — 2043463,53 zl). Wskaznik zadluzenia

za rok 2023 ulegl nieznacznej poprawie i wynidst 3,07% (rok 2022 3,33%).

Wysokos¢ zadluzenia w przedziatach miesigcznych

Kwota

Przedzialy czasowe w miesigcach Ilos¢ lokali |zadluzenia
od 0,01 do 1,00 m-ca 952 21311251
od 1,01 do 2,00 m-cy 513 425718,44
od 2,01 do 3,00 -m-cy 103 157506,98
od 3,01 do 4,00 m-cy 53 117937,97
0d 4,01 do 5,00 m-cy 21 57929,91
od 5,01 do 6,00 m-cy 15 50992,86
od 6,01 do 12,00 m-cy 24 128493,92
powyzej 12 m-cy 38 670170,43
pozostale 33 221463,74
Razem 1752 2043326,76




NAKAZY ZAPY.ATY:

1) skierowano do Sadu 109 pozwéw w celu uzyskania nakazow zaplaty;

2) uzyskano 46 prawomocnych nakazéw zaplaty, co do ktérych pozwy zlozono w sadzie
w 2023r.;

3) 63 sprawy sadowe sa w toku (sprawy na etapie pozwow, orzeczef, dostarczania
korespondencji poprzez komornika itd.);

4) 2 sprawy zostaly wycofane — dtuznicy uregulowali naleznosé:

5) skierowano do Sadu 13 wnioskéw o uzyskanie kolejnych tytutéw wykonawczych;

6) uzyskano 8 tytuléw, z czego 1 zwrécono do sadu celem sprostowania.

KSIEGI WIECZYSTE I WPISY NA HIPOTEKE

1) ztozono w sadzie 1 wniosek o zalozenie przymusowej ksiegi wieczystej;

2) na hipoteke wpisano 16 nakazow.

KOMORNIK:

1) w egzekucji komorniczej znajduje sie ok. 177 nakazow zaplaty;
2) komornicy na poczet zaleglosci czynszowych przekazali kwote 262177,30 zt, (w tym:
na nalezno$¢ gtéwng 176952,29 z}).

LICYTACIJE

1) 1 mieszkanie zostato sprzedane w licytacji — czekamy na rozliczenie kwoty uzyskanej
ze sprzedazy;

2) 1 mieszkanie sprzedane w licytacji w roku 2022 nadal pozostaje na etapie przybicia
z uwagi na liczne sprzeciwy wnoszone przez dluznika;

3) 6 mieszkan znajduje si¢ w trakcie licytacji, w stosunku do 1 mieszkania ztozomno wniosek
o ustalenie II terminu licytacji, gdyz w pierwszym terminie mieszkanie nie zostato

sprzedane — termin wyznaczony na dzien 11 marca 2024r.



PRZETARGI:

3 dtuznikoéw przekazalo mieszkania do spotdzielni, ktore zostaty sprzedane w przetargu.

EXKSMISJE.

przeprowadzono eksmisj¢ z 1 mieszkania.

RATY:
27 0sdb sptaca zadtuzenie w ratach, w tym: 15 os6b naleznosci z tytutu rozliczenia kosztow

ciepta.

SPRAWY ZAMKNIETE:

w roku 2023r. naleznos$ci do 42 spraw zostaly zakonczone 1 przeniesione do archiwum.

Cztonkowie Komisji w podanym wyzej przedziale czasowym zajmowali sie rGwniez
biezagcymi sprawami mieszkancéw Spoéldzielni zaréwno na podstawie indywidualnych
zgloszonych spraw, jak réwniez w wyniku zgtoszonych pism do Rady Nadzorcze;j.

Czlonkowie Komisji brali udzial w posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej
SM ,,Potudnie” we Wioctawku w dniu 26 pazdziernika 2023r., w trakcie ktérego odbyto
sie spotkanie z przedstawicielami mieszkancéw budynku przy ul. Krasinskiego 6,
dotyczace kwestii ewentualnego montazu zewnetrznej windy  osobowej
w ww. budynku.

Komisja brala réwniez udzial w posiedzeniu Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej SM ,,Poludnie”, ktore odbyto si¢ w dniu 09.04.2024 r. Przedmiotem
ww. wspoOlnego posiedzenia bylo pismo skierowane do Komisji Rewizyjnej
oraz do Przewodniczacych pozostalych Komisji Rady Nadzorczej przez czionka
Spoldzielni, dotyczace rozliczenia kosztow oswietlenia terenu zewngtrznego i kosztow
energii elektrycznej pobranej przez rozdzielacz ciepla dla nieruchomosci
przy ul. Diugiej 38, 40, 42 i ul. Chlodnej 29, 31, 33.

Komisja zajeta sie¢ rowniez biezacymi sprawami zglaszanymi indywidualnie.

Dotyczyly one m.in.: ustawienia lustra drogowego przy wyjezdzie z budynku



przy ul. Broniewskiego 32 oraz interwencji administracji w zakresie czystosci

na klatkach schodowych blokéw przy ul. Broniewskiego.

Podpisy cztonkéw Komisji






Zatacznik nr 6
do sprawozdania Rady Nadzorczej

za okres od m-ca 06.2023r. do m-ca 04.2024r.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dokonanych umorzen odsetek
naliczonych za nieterminowe wnoszenie oplat czynszowych i kredytowych
za okres od m-ca 04.2022r. do m-ca 04.2023r.

Zgodnie z par. 67 ust. 8 pkt 4 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie”
we Wloctawku, Rada Nadzorcza przedklada sprawozdanie z dokonanych umorzen odsetek
naliczonych za nieterminowe wnoszenie oplat czynszowych i kredytowych.

W okresie sprawozdawczym tj. od m-ca 06.2023r. do m-ca 04.2024r. Rada Nadzorcza

nie dokonata umorzenia odsetek od nieterminowych optat czynszowych i kredytowych.

...................................

Sekretarz Rady Nadzorczej







