SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE”
w okresie 01.01.2023r. — 31.12.2023r.

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie” ma siedzibe we Wioctawku przy ulicy Broniewskiego 7.
Spoldzielnia zostala wpisana do rejestru sgdowego w Sadzie Rejonowym w Toruniu pod

nr KRS 0000064540.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spétdzielni jest obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
co spotdzielnia realizuje poprzez:
e zarzadzanie nieruchomosciami, stanowigcymi whasnos¢ spotdzielni
e zarzadzanie nieruchomosciami, stanowigcymi whasnos¢ czlonkow spotdzielni i oséb
niebedgcych cztonkami spotdzielni
o zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie

e wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek.

2. Pelny zakres dziatalnosci spotdzielni okresla statut spétdzielni zatwierdzony uchwatg
Nr 16/2010 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw SM ,,Poludnie” w dniu 12 lutego 2010r.

zarejestrowany Postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu w dniu 24,03.2010r.(ze zm.).

W 2023r. Spotdzielnig Mieszkaniowg ,,Potudnie” we Wioctawku kierowat zarzad w skladzie:
Prezes Zarzadu — Konrad Adamczewski

Zastepca Prezesa Zarzadu ~ — Krystyna Wachowska

Czlonek Zarzadu — Edyta Siecinska

Zadaniem niniejszego sprawozdania jest przedstawienie caloksztaltu z dziatalnosci spotdzielni,

jej sytuacji majatkowe;j i finansowej.



2.1. Grunty.

i Wiszezepfinienie Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
= /ha/ /ha/ /ha/
1. | Powierzchnia gruntéw, do ktérych 53,10 52,70 52,42
spdtdzielnia ma ustanowiony tytul
prawny
z tego:
- wieczyste uzytkowanie 15,26 15,26 15,26
- grunty wiasne 37,84 37,44 37,16
w tym:
- zabudowane 49,85 49.45 49,17
- niezabudowane 3,25 3,25 3,25
2.2. Srodki trwale.
Struktura majgtku rzeczowego wg wartosci netto:
Lp. Wyszczegblnienie Stan pa:
31.12.2021r. 31.12.2022r. 31.12.2023r.
1. | Budynki i budowle 69975 012,53 66 698 113,99 63 792 471,20
Pozostate $rodki trwate
2. | (urz. techn. i maszyny, §r. transportu 428 052,87 352 662,03 267 093,65
i inne)
3. | Grunty wiasne 59 350 765,61 58 755 221,79 58 266 874,72
4. | Grunty w wieczystym uzytkowaniu 1137 761,70 1113 835,12 1 089 908,54
5. | Ogétem 130 891 592,71 126 919 832,93 123 416 348,11

Srodki trwale stanowig 72,56% aktywéw spéldzielni i dzielg si¢ zaleznie od Zrddet ich finansowania
na zasoby mieszkaniowe, lokale uzytkowe i garaze oraz $rodki trwale pozostale.

2.3. Naklady inwestycyjne poniesione w 2023 roku.

Lp. Wyszczegdlnienie Wartosé
Zadania inwestycyjne ogélem: 71 585,95
Z tego:
1. | Zadania inwestycyjne wlasne: 3 500,00
- podziat dziatki nr 43 ul. Pusta 600,00
- podziat dziatki nr 57/2 ul. Pusta 600,00
- podziat dziatki nr 89/3, 90/2 ul. Chlodna 800,00
- podziat dzialki nr 18/1, 18/3, 19/1, 20/23 - garaz nr 39 ul. Pusta 400,00
- podziat dziatki nr 1/95 ul. Kolska 100,00
- podziat dziatki nr 1/96, 14/16, 13/17, 2/56 ul. Kolska 1 000,00
2. | Zakup gotowych débr inwestycyjnych ogélem: 68 085,95
- komputeréw w ilosci 14szt. 26 292,00
- kserokopiarek w ilosci 3szt. 14 948,90
- klimatyzacji 4 305,00
- serwera z oprzyrzadowaniem 9 200,00
- UPS z adapterem 4 840,05
- rebaka tarczowego 8 500,00
3. | Ogélem naklady 71 585,95
z tego wg. Zrédet finansowania:
- $rodki wiasne spéldzielni 68 085,95
- $rodki pokryte przez uzytkownikow 3 500,00




2.4. Efekty mieszkaniowe.

W analizowanym okresie spotdzielnia nie budowata nowych budynkéw, ani tez nie poddawata
adaptacji pomieszczen na lokale mieszkalne 1 pomieszczenia przynalezne.

3. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe.

Lp. Wyszezegdlnienie 2021r. 2022r. 2023r.
1. | Liczba czlonkow 11 359 11257 11217
2 Wykluczenia, wygasnigcia praw 53 40 26
3. | Ogétem liczba wydanych uméw: 8 11 14
- zawarte UMowy najmu na czas
nieokreslony 0 0 0
- umowy o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa (po spadku, 8 11 14
po wygasnigciu prawa, inne)
- odzysk mieszkai (po przetargu) 0 0 0
4. | Liczba zrealizowanych eksmisji przez
: 0 0 1
komornika

Liczba cztonkéw spétdzielni w analizowanych latach 2021-2023 ksztaltuje sie na zblizonym poziomie
choé jest w trendzie malejacym. W poprzednich latach (do 2017r.) cztonkow byto znacznie mniej.

W zwiazku ze zmiang Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 20 lipca 2017r. osoby
posiadajace wlasno$ciowe prawo do lokalu z mocy ustawy staly si¢ czlonkami spdtdzielni.

Cztonkami zostali réwniez obowiazkowo matzonkowie wiadcicieli mieszkan wyodrebnionych,
bedacych cztonkami spétdzielni. Z kolei w 2018r. na podstawie przepiséw zmienionej cytowanej
ustawy zostali wykresleni cztonkowie oczekujacy.

4. Gospodarka zasobami spoldzielni.

4.1. Zasoby mieszkaniowe i uzytkowe.

Lp. Wyszczegdlnienie 2021r. 2022r. 2023r.
1. | Budynki /szt./ 150 149 148
- mieszkalne 128 128 128
- uzytkowe 22 21 20
2. | Powierzchnia w /m?/ 456 478 456 462 456 400
- lokale mieszkalne 449 512 449 668 449 668
- lokale uzytkowe 6 966 6 794 6732
3. Mieszkania /szt./ 8533 8 534 8 535
- mieszkania wlasnosciowe 5368 5348 5328
- mieszk. wiasn. z niesplaconym kredytem 1 1 1
- mieszkania lokatorskie ze sptaconym 278 249 232
kredytem
- mieszkania lokatorskie oddane do 1992r. 1 0 0
z niesptaconym kredytem
- mieszkania wyodrgbnione 2775 2833+1 zLU 2878+1 zLU
- mieszkania lokatorskie finansowane z KFM 84 74 67
- mieszkania na umowe najmu, kaucyjne 17 17 17
- mieszk. po lokalach uzytk. (wyodreb.) 7 7 7
- mieszk. bez tyt. prawnego 3 3 3
- umowa najmu na czas okreslony 1 1 1

Jak wykazuje sic w powyzszej tabeli liczba budynkow mieszkalnych w stosunku do ubieglego roku
nie ulegla zmianie natomiast budynki uzytkowe zmniejszyly sie ze wzgledu na rezygnacje z jednej
UMmMowYy najmu.

(US]



Struktura mieszkan na dzief 31.12.2023r. przedstawia sie nastepujaco:

® mieszkania wlasnoéciowe splacone 62,43%
* mieszkania wlasnodciowe z niesptaconym kredytem 0,01%
* mieszkania lokatorskie ze sptaconym kredytem 2,72%

® mieszkania lokatorskie niesplacone -

= mieszkania wyodrebnione 33,73%
®  mieszkania lokatorskie sfinansowane z KFM 0,79%
" mieszkania na umowe najmu na czas nieokreslony 0,20%
= mieszkania na umowe najmu na czas okreslony 0,01%

(adaptacja mieszkan)

®  mieszkania w lokalach uzytkowych (wyodrebnione) 0,08%
" mieszkania bez tytutu prawnego 0,03%
Ogdétem 100,00%

4.2. Przeniesienie praw spoldzielczych w wlasnoéé odrebna.

MNosé zawartych akiow notarialnych Razem
Wyszczegblnienie 3“30711 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | (;'1‘“1:5;;‘;:)
Lpeuns loktarskisgn 1174 14| 12| 13| 26| 39| 28| 27| 40| 24 1397
Z prawa wiasnodciowegs 1252 | 26| 24| 16| 22| 27| 26| 22| 20| 20 1 455
Z umowy najmu { adaptacji 10 2 ) ) 4 ) ; ; } ) 16
Razem 2436 | 42| 36| 29] 52| 66| 54| 49| 60| 44 2 868

Lacznie w okresie od 01.08.2007r. do 31.12.2023r. sporzadzono i podpisano 2 852 aktow notarialnych
przeniesienia praw spoldzielczych w odrgbng wiasnosé i 12 aktéw notarialnych przenoszacych

we whasnos¢ odrebng lokale, ktére byly na umowie najmu w zasobach otrzymanych przez spotdzielnie
nieodplatnie od zaktadow pracy oraz 4 akty sprzedazy mieszkan z adaptacji. Na podstawie
powyzszych aktow wyodrgbniono z majatku spétdzielni 2 878 lokale mieszkalne. Jednym aktem
notarialnym zawartym z Urzedem Miasta Wioctawek wyodrebniono 7 lokali przy ulicy Norwida 1
oraz jednym aktem zawartym z cztonkiem spétdzielni, 2 lokale przy ul. Kaszubskiej 4.

W 2020r. dokonano podziatu 2 lokali na 4 mniejsze, natomiast w 2023r., podziatu 1 lokalu

na 2 mniejsze, po przeniesieniu wiasnoscei.



4.3. Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych.

2021r. 2022r. 2023r.
Dynamika
L Wyszczegolnienie % % %, %

b ! : kwota strukt. kvata strukt. kwota strukt. | 2023/2022
1. | Koszty osohowe 2474 785,25 6,89 2 735 530,21 7,22 2 627 392,57 6,52 96,05
2. | Materialy 262 815,18 0,73 255 473,42 0,67 825 422,80 2,05 323,10
3. | Oplaty terenowe 577 977,07 1,01 588 100,15 1,55 639 622,19 1,59 108,76
4, | Energia elektryczna 940 077,40 2,62 1229 961,91 3,25 1181 946,17 2,93 96,10
5. | Koszty ogolne 3775 826,93 10,51 4 398 685,54 11,61 5330 849,79 13,23 121,19
6. | Pozostale 1 234 150,40 3,43 1318 390,53 348 1 408 550,00 3.49 106,84
7. | DZwigi osobowe 374 429,51 1,04 449 792,93 1,19 451 986,68 1,12 100,49
8. | Koszty konserwacji 4100411,51 11,41 421841032 11,13 4915 660,51 12,19 116,53
9. | Odpisy na remonty 9 749 724,20 27,13 9 802 256,20 25,86 9 805 371,87 24,32 100,03
10. | Ushugi komunalne 12 444 940,01 34,63 12 899 574,70 34,04 13126 978,37 32,56 101,76

- woda, kanaty 5964 193,19 16,60 6021 077,86 15,89 6 043 455,25 14,99 100,37
- odpady komunalne 5028 200,00 13,99 4 893 097,00 12,91 4 747 800,00 11,78 97,03
- gaz 1452 546,82 4,04 1 985 399,84 5,24 2335723,12 5,79 117,64
Ogdlem 3593513746 100,00 37 896 175,91 100,00 40 313 780,95 100,00 106,38

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych zwiekszyly sie w stosunku do roku poprzedniego

02 417 605,04 tj. 0 6,38%. Wzrost notuje si¢ na kosztach dotyczacych materiatéw, optatach

terenowych (podatek od nieruchomosci i za wieczyste uzytkowanie gruntow), kosztach ogoblnych,

konserwacji i dzwigéw osobowych, niewielkie na odpisach na remonty oraz w ustugach na wodzie
i gazie. Zmniejszenie kosztow eksploatacji nastgpuje w pozycji koszty osobowe, odpady komunalne
i na energii elektryczne;j.

4.4. Opomiarowania lokali mieszkalnych.
Lp. Wyszczegblnienie 2021r. 2022r. 2023r. Dynamika %
1. Llczb§ lekgll z md){wxdualnym 7484 7507 7516 100,12
opomiarowaniem ciepla
2. Llczbg l.r,fkall :.zkmdywlldnllaln_ym 8 531 8 531 8 531 100,00
opomiarowaniem zuzycia wody
3. L!czbfl I'E?kﬂ}l z indywidualnym 944 944 944 100,00
opomiarowaniem gazu

Zakres opomiarowania lokali mieszkalnych dotyczacy zuzycia ciepta w 2023 roku ulegt zwigkszeniu
0 9 lokali, a liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia wody i gazu pozostata
bez zmian.



4.5.

Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych i uzytkowych

spoldzielni.

4.5.1. Fundusz remontowy nieruchomosci — przychody i wydatki z funduszu.

Lp. Wyszcezegdlnienie Kwota w zt
1. |Stan na 01.01.2023r. 9 952 834,73
2. | Odpisy w koszty: 9932 128,83

- lokali mieszkalnych 9 829 885,71
- garazy wbudowanych 0,00
- lokali uzytkowych 102 243,12
3. |Pozostale wplywy: 24 025,03
- rozliczenie wyniku finansowego za 2021r. — Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 13/2023 15705,80
- rozliczenie wyniku finansowego za 2022r. — Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 14/2023 1133,50
- odszkodowanie nr U/055251/2023 — ul. Kolska 12, ul. Gniazdowskiego 6, 8, 9 303391
- refundacja — zadaszenie balkonéw — ul. Kaliska 76 4151,82
4. | Razem wplywy /zwigkszenia/ 9956 153,86
I. | Fundusz do dyspozycji w 2023r. 19 908 988,59
5. | Wydatki z funduszu: 4 589 840,16

- remonty klatek schodowych 216 773,41
- remonty dachow 224 809,50
- remonty weztéw cieplnych 44 855,40
- remonty elewacji 9 920,85
- remonty dzwigow 280 914,43
- remonty balkonéw 386 055,29
- remonty wiatrolapéw 19 954,97
- remonty zatok i drog 303 530,19
- remonty hydroforni 6 887,36
- remonty pergoli $mietnikowych 96 743,16
- remonty instalacji gazowej 8162,22
- dofinansowania do wymiany stolarki okiennej 59395,34
- modernizacje instalacji domofonowe;j 4 405,00
- zadaszenia balkondw 4 928,64
- przylgcza kanalizacyjne 13 691,52

5 509,43

- wymiany slupow oéwietleniowych




Lp. Wyszezegolnienie Kwota w zi
- wymiany stolarki okiennej na klatkach schodowych i piwnicach 3 780,09
- wymiany podzielnikdw na radiowe 312 483,60
- wymiany wodomierzy z.w.i ¢.wW. 1408 746,83
- wymiany rur instalacji zw., c.w. i gazu 709 391,39
- pomiary instalacji elektrycznej 109 140,00
- naliczone odsetki od kredytéw na docieplenie — BOS S.A. 156 997,47
- pozostale /inne remonty, w tym remonty lokali uzytkowych/ 202 764,07

II. |Stan funduszu na 31.12.2023r. 15319 148,43

4.5.2. Fundusz remontowy mienia spéldzielni /wspélny/ - przychody i wydatki.

Lp. Wyszezegblnienie Kwota w zl
1. Stan na 01.01.2023r. 406 040,28
Zwiekszenia — tytuly: 0,00
I Fundusz do dyspozycji w 2023 roku 406 040,28
3. Wydatki z funduszu: 0,00
1I. Stan funduszu na 31.12.2023r. 406 040,28
4.5.3. Fundusz remontowy celowy spéldzielni — przychody i wydatki.
Lp. Wyszczegélnienie Kwota w zi
1. Stan na 01.01.2023r. 1190 610,68
2. Zwiekszenia — tytuly: 0,00
I. Fundusz do dyspozyeji w 2023 roku 1190 610,68
3. Wydatki z funduszu: 0,00
I1. Stan funduszu na 31.12.2023r. 1190 610,68
4.5.4. Zestawienie stanow przychodow i wydatkéw funduszu remontowego
w 2023 roku.
Lp. Wyszezegolnienie Kwota w zl
1. Stan na 01.01.2023r. 11 549 485,69
Fundusz w&niemchmnoéci 9952 834,73
Fundusz mienia spoldzielni 406 040,28
Fundusz celowy spéldzielni 1190 610,68
2. Zwigkszenia — wplywy na fundusz 9 956 153,86
Fundusz wg. nieruchomosci 9 956 153,86
Fundusz mienia spotdzielni 0,00
Fundusz celowy spotdzielni 0,00
I Fundusz do dyspozycji w 2023 roku 21 505 639,55
3 Zmniejszenia — wydatki z funduszu 4 589 840,16
Fundusz wg. nieruchomosci 4 589 840,16
Fundusz mienia spotdzielni 0,00
Fundusz celowy spéldzielni 0,00
I1. Stan funduszu na 31.12.2023r. 16 915 799,39




Sprawozdanie z wykonania planu rob6t remontowych w 2023 roku w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” zostato przyjete przez rade nadzorcza w 2024 roku. Zawiera ono
szczegblowy opis rzeczowy i finansowy wykonania robét, stanéw funduszy na poszczegdlnych
budynkach oraz wykonanie zadan z funduszy mienia (wspolnego) i celowego.
Stany funduszy remontowych na poszczegolnych nieruchomosciach zawiera zatacznik Nr 1

do niniejszego sprawozdania.

Na podkreslenie zashuguje fakt dodatniego salda przychodéw i wydatkéw funduszu zaréwno
na nieruchomosciach jak i funduszu mienia i celowego.

5. Istotne informacje o sytuacji finansowej.

5.1. Koszty rodzajowe z caloksztaltu dzialalnosci spotdzielni.

Dynamika
Lp. Wyszezegblnienie 2021r. 2022r. 2023r. )
2023 /2022
1. | Amortyzacja 195 929,57 153 052,22 224 305,44 146,55
2. | Zuzycie materialow 795 507,42 826 789.71 786 795,09 95,16
3. | Zuzycie energii 19 942 377,19 27330 145,22 35321 708,86 129,24
4. | Ushigi obce 5789 035,40 5 864 499,90 6013 797,14 102,55
5. | Podatki i oplaty 6207 077,83 6 097 278,28 6 052 440,87 99,26
6. | Wynagrodzenia 7718 058,36 8 400 931,57 10014 751,25 119,21
7. | Ubezp. spot. i inne swiadcz. 1786 649,91 1 987 007,80 233249212 117,39
8. | Pozostale 10 287 805,99 10 443 939,49 10425 912,82 99,83
9. | Ogdblem 52 722 441,67 61 103 644,19 71172 203,59 116,48
10. | Wazrost / ubytek 2916 415,89 8 381 202,52 10 068 559,40 -

Koszty rodzajowe z caloksztattu dziatalnosei za 2023r. wzrosty w stosunku do roku ubieglego

0 16,48% tj. o kwotg 10 068 559,40z
Wazrost kosztéw wystepuje w pozycji:
- amortyzacja o 71,3tys. zi, zuzycie energii cieplnej o 7 991,6tys. zt, wynagrodzenia o 1 613,8tys. zt

oraz ubezpieczenia spoleczne o 345,5tys. zt, gléwnie w zwiazku z sytuacja ekonomiczna
- ustugi obce o 149,3tys. zt w zwigzku z naprawami i konserwacja dzwigéw osobowych.
Spadek wykazujg pozycje: zuzycie materiatow o 39,9tys. 7zt oraz podatki i optaty o 44,8tys. z1.
Pozostate koszty ksztattuja si¢ na poziomie roku ubieglego.

5.2. Koszty wg. poszczegolnych dzialalnosci.

2021r. 2022r. 2023. Dynamika

Lp. Wyszczegdlnienie Strukt. Strukt. Strukt. Yo
kwota % kwota %, kwota % 2023 /2022
1. | Eksploatacja zasobow 35560 707,95 69,06 | 37 446 382,98 62,84 39 861 794,27 56,83 106,45

W tym:

e  odpis na remonty 9 877 519,40 19,18 9931 593,64 16,66 9956 153,86| 14,19 100,25
° L]g«}ugi komunalne 12 444 940,01 24,17 12 899 574,70 21,65 13126 978,37 18,72 101 ,76
s pozostale 13 238 248,54 25,71 14 615 214,64 24,53 16 778 662,04| 23,92 114,80
2. | Koszty energii cieplnej 15164 972,30 29,45 21 268 383,18 35,68 29244 308,97 41,70 137,50
3. | Eksploatacja dZzwigow 374 429,51 0,73 449 792,93 0,73 451 986,68 0,64 100,48
4. | Wykonawstwo wlasne 393 041,62 0,76 437 750,82 0,75 581 362,07 0,83 132,81
5. | Razem 51 493 151,38 100,00 59 602 309,91 100,00 70 139 451,99 100,00 117,68




5.3. Zatrudnienie, wynagrodzenie i Srednia placa.

Zatrudnienie Wynagrodzenie Srednia placa
Lp. Wyszcezegolnienie etaty (w tys. z}) (wzh)
2021r. | 2022r. | 2023r. | 2021r. | 2022r. | 2023r. | 2021r. 2022r. | 2023r.
1. Zarzad i kom, funkgjo. 32.56 34.00 34.87 24486 | 278297 | 3430.75 | 626689 | 6821.00 | 8198.91
2. | Administragjanr | 2413 | 2400 | 2430 | 12404 | 135275 [ 1589.92 | 4283.74 | 4697.05 | 5452.40
3. Administracja nr 2 15,20 15,00 15,00 770.8 835.03 937.46 | 422588 | 463906 | 520811
4, Administracja nr 3 8.68 10.00 9.04 4622 532,09 628 68 | 443740 | 443483 | 579535
5, | Zespit Konserwacji Instalacji | 2795 | 2600 | 2623 | 17814 | 182271 | 216249 | 531127 | 5842,02 | 6870.28
Dzial Konscrw. Zieleni,
6. | Transportu i Zaopatrz. 1561 | 1500 | 14,16 841,8 | 873,13 | 1083,02 | 4493,91 | 485072 | 637371
oraz Dzial Budowlany
T Ogdlem 124,13 124,00 | 123,60 75452 | 8198,68 | 9832,32 | 506539 | 5509,87 | 6 629,13

W 2023 roku érednie zatrudnienie wynosito 123,60 etatéw tj. mniej o 0,4 etatéw niz w roku
2022r. Srednia placa brutto uksztattowala si¢ w wysokosci 6 629,137 i w stosunku do ubieglego roku
wzrosta 0 20,31%. Srednia placa obejmuje wszystkie sktadniki zaliczane do wynagrodzen tj.:
wynagrodzenia zasadnicze, dodatki funkcyjne i premie jak réwniez nagrody jubileuszowe, odprawy
emerytalne, jednorazowe wynagrodzenia, dodatki za pracg nocna, nadgodziny, dyzury domowe,
dodatki za prace przy komputerze, dodatki szkodliwe, wynagrodzenia dodatkowe za zastgpstwa itp.
Srednia ptaca bez odpraw emerytalnych za 2023r. wyniosta 6 581,74z1.

5.4. Fundusze wlasne.

5.4.1. Struktura funduszy wlasnych spéldzielni przedstawia si¢ nast¢pujgco:

2021r. 2022r. 2023r. Zmiana 2023 /2022
Lp. | Nazwa funduszu
Kwota (w zl) % Kwota (w zl) %o Kwota (w z}) % Kwota (w zb)
Fundusz 70 754 772,05 52,78 68 582 307,44 52,61 62 061 583,73 48,59 -6 520 723,71
i podstawowy
of, wkiadow miesz. 5984 264,53 4.46 6016 227.05 4.62 4109 128,81 3,22 -1 907 098.24
of, wkladéw bud. 62 730 977,63 46 80 60 623 648,54 46.50 56 205 884,70 44,00 -4 417 763,84
=f. wkiaddw lok.uzyt. 1 460 526,03 1,09 1 380 894.95 1,06 1202 061,77 0,94 -178 833,18
=f. udzialowy 579 003,86 0,43 561 536,90 0.43 544 508,45 0,43 -17 028 45
2. Fundusz zasoabowy 63296 485,23 47,21 61 769 275,08 47,38 65 649 544,63 51,40 3 880 269,55
=f, zasobowy 5 145 983,00 3.84 5117 49885 3.93 5874 518,38 4.60 757 019,53
of, zasob. mieszk. 58 150 502,23 4337 56 651 776,23 43,45 59 775 026,25 46,80 312325002
3. | Fundusz rezerwowy 9171,67 0,01 9171,67 0,01 9 171,67 0,01 -
z aktualizacji wyceny
Srodkéw trwalych
niemieszkalnych
4. Razem 134 060 428,95 100,00 130 360 754,19 100,00 127 720 300,03 100,00 -2 640 454,16

Fundusze podstawowe wlasne stanowia rownowartos¢ srodkéw gospodarczych

Jub pienieznych wniesionych do spétdzielni przez czionkow na wktady lub udzialy.

Fundusz zasobowy powstawat z wplat wpisowego, dokonywanego przez cztonkow, z nadwyzki
bilansowej przeznaczonej na cele statutowe spotdzielni. Ponadto odzwierciedla wartos¢ gruntow
wlasnych i prawa wieczystego uzytkowania gruntu netto oraz otrzymane przez spoltdzielnie srodki
publiczne lub umorzenia kredytu zaciggnigtego na budowe mieszkan na warunkach spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, takze na czgsciowe sfinansowanie infrastruktury

techniczne;j.




Od dnia 09.09.2017r. w spétdzielniach mieszkaniowych nie stosuje si¢ przepiséw ustawy
Prawo spétdzielcze, dotyczacych udzialéw i wpisowego w zwigzku z wejsciem w zycie zmian
do Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017r. poz.1596). Oznacza to, ze od nowych
czlonkéw spéldzielni od w/w daty nie pobiera sie wpisowego ani udzialoéw. W zwigzku z powyzszym
fundusz zasobowy nie zwigksza si¢ z tytulu wplat wpisowego, a fundusz udziatowy sukcesywnie
maleje (brak wplat udzialéw, a dokonywanie wyptat osobom, ktére przestajg by¢ cztonkami).
Wartos¢ ogétem funduszy whasnych spotdzielni w 2023r. ulegta zmniejszeniu w stosunku
do 2022r. o 2 640,5tys. zt. Kwota ta jest wypadkowa zwigkszen i zmniejszen poszczegblnych
funduszy.

Na zwigkszenie funduszy mialy zasadniczy wplyw:

e podzial zysku 785,02tys. zt

e zdjecie z ewidencji dotych. umorzenia lok. przenies. w odrgbng wlasnos¢ 3 322,85tys. zt

Natomiast zmniejszenie tych funduszy spowodowane zostato w szczegdlnoscei z nastgpujacych
tytulow:

® umorzenie zasobow mieszkaniowych
e przeniesienie prawa w odrebna wlasnoscé

2 080,05tys. zt
1 301,58tys. zt

e wyplaty udziatow 17,03tys. zt
e splata umorzenia bankowego przy przekszt. praw w odrgbng wtasnosé 74,82tys. zt
e zdjecie z ewidencji gruntéw wiasnych z zwiagzku z wyodrebnieniem lokali 479,66tys. zt

5.4.2. Pokrycie majatku trwalego funduszem wlasnym.

Wyszczeg6lnienie | SPOSOD ustalenia 2021r. 2022r. 2023r.
wskaznika
Fundusze wlasne X 134 060 428,95 130 360 754,19 127 720 300,03
- minus nalezne wplaty
na fundusze X 1596 222,84 1243 882,00 946 640,39
Fandusze wiasme X 132 448 221,60 129 116 872,19 126 773 659,64
wniesione
Majatek trwaly X 132 856 641,48 128 501 637,14 124 649 254,65
fundusze wiasne
X o 99,69 100,48 101,70

Wskaznik pokrycia majatku trwatego funduszem wiasnym ulegl niewielkiemu wzrostowi w stosunku
do roku poprzedniego. Majatek spétdzielni finansowany jest w catosci funduszem.
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5.5. Dlugoterminowe kredyty mieszkaniowe, na remonty budynkow i pozyczki.

5.5.1. Zobowiazania spoldzielni wobec BGK z tytulu kredytow mieszkaniowych.

[ 1o i na 31.12.2021r. na 31.12.2022r. na 31.12.2023r.
p- . szt. kwota szt. kwota szt. kwota
Iloé¢ mieszkan sfinansowanych
1. 2 KFM 84 X 74 X 67 X
2. | Kredyt X 1 620 405,86 X 1242 366,54 X 929 030,29

Zadtuzenie spétdzielni wobec Banku Gospodarstwa Krajowego z tytutu dhugoterminowych kredytow
mieszkaniowych zaciagnictych na sfinansowanie budowy budynkéw przy ulicy Kolskiej 6 i 6A
zmniejszylto sig o kwote 313 336,2524. Kredyty te wraz z odsetkami obciazaja bezposrednio czlonkow
— uzytkownikéw mieszkan objetych sptata tego kredytu. Spadek zadtuzenia w 2023r. wigze

sie z calkowitg splata zadtuzenia 7 lokali w zwigzku z przeniesieniem w odrgbng wlasnosc.

5.5.2. Zobowiazanie wobec zakladéw pracy z tyt. pozyczek dlugoterminowych
mieszkaniowych.

Lp. Zaklad Pracy na 31.12.2021r. na 31.12.2022r. na 31.12.2023r.

Z-dy Farb i Lakieréw

we Wihoctawku 5690,38

549298

5 887,78

Spotdzielnia sptaca rate roczng w wysokosci 197.4071 zgodnie z umowa nastgpcy prawnemu
7 aktadéw Farb i Lakieréw - Akzo Nobel Decorative Paints Sp. z.0.0. w Warszawie.

5.5.3. Zobowiazania spoldzielni wobec Banku Ochrony Srodowiska S.A.
i PKO BP S.A. z tytulu kredytéw na remonty budynkow.

Lp. Wyszczegolnienie na 31.12.2021r. na 31.12.2022r. na 31.12.2023r.
i Kredyty 997 164,58 1 786 274,90 1552 754,90
- odsetki 2 405,71 5998.57 4100,92
2. | Razem 999 570,29 1792 273,47 1 556 855,82

5.5.4. Naleznosci od czlonkow i najemcow.

Lp. Wyszezegolnienie na 31.12.2021r. na 31.12.2022r. na 31.12.2023r.
1. | Czynsz 2229 786,09 2943 624,14 2 810 984,82
2. | Kredyt 36 937,81 34 589,63 28 631,04
3. | Ustugii dzierzawy 58 175,14 54917,90 5755295
4. | Razem 2 324 899,04 3033 131,67 2 897 168,81




Zadhizenie czynszowe na lokalach mieszkalnych w ostatnich latach ksztattuje sig nastepujaco:

rok 2011 - 2 852 243,36zt
rok 2012 - 2 405 643,99zt
rok 2013 -2 511 892,74zt
rok 2014 - 2 463 944,95zt
rok 2015 - 2 520 657,99zt
rok 2016 - 2 464 303,19zt
rok 2017 - 2 372 091,63zt
rok 2018 - 2 226 152,12z
rok 2019 - 2 188 787,76zt
rok 2020 - 2 049 424,60zt
rok 2021 - 2 108 454,05zt
rok 2022 - 2 794 395,12zt
rok 2023 - 2 669 127,44z}

Zadhuzenie na lokalach uzytkowych ksztattuje sie nastepujaco:

e 1ok 2011 - 77 194,14zt
o rok 2012 - 55676,42zt
e 1ok 2013 - 71 495,93z
e 1ok 2014 - 79 925,497
e 1ok 2015 - 48 460,39z
o 1ok 2016 - 54 644,40z
o rok2017- 85974,01zt
o 1ok 2018 -100 286,287

rok 2019 - 90 882,97zt
rok 2020 -102 004,06zt
rok 2021 -121 332,04zt
rok 2022 - 49 229,02zt

rok 2023 -141 857,38zt

Wskaznik zalegloci liczony w stosunku do rocznych naliczef czynszowych na lokalach

mieszkalnych wynosi 4,01% i ulegt zmniejszeniu w stosunku do roku ubiegltego o 0,54%.

Wysokos¢ zadluzenia lokali mieszkalnych w przedzialach miesigcznych
w latach 2022 i 2023 przedstawia si¢ nastepujaco:

31.12.2022r, 31.12.2023r. Dynamika w % wzrost (+)

Wyszczegolnienie Ilosé Kwota Ilosé Kwota Tlosé Kwoty SP;‘?V?:Y(-)

lokali | zadluZenia | lokali | zadluzenia lokali | zadluzen zadluzZenia

2023 /2022
do 1 - go miesigca 4630 755127,51| 4170 590 854,26 | 90,06 78,25 -164 273,25
od 1 do 2 miesiecy 637 612 243,48 628 561 650.97| 98,59 91,74 -50 592,51
od 2 do 3 miesigcy 151 252 868,00 132 197 843,66 | 87.42 78,24 -55 024,34
od 3 do 4 miesiecy 49 141 539,04 63 140 678,63 | 128,57 122,82 26 139,59
od 4 do 5 miesiecy 21 62 553,39 30 85 572,08 | 142,86 136,80 23 018,69
od 5 do 6 miesiecy 6 23 190,11 16 56 032,36 | 266,67 241,62 32 842,25
od 6 do 12 miesigcy 24 141 967,88 26 139 663,88 | 108,33 98,38 -2 304,00
powyzej 12 miesiecy 36 592 784,30 38 675 367,86 | 105,56 113,93 82 583,56
Pozostate (blok rozliczeniowy) 27 239 121,41 33 221 463,74 | 122,22 92.62 -17 657,67
Razem 5581 279439512 5136 2669 127,44 92,03 95,52 -125 267,68
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Przedstawione w powyzszej tabeli dane dotyczace liczby lokali zadhizonych i kwot zadluzenia
wynikajg z ewidencji ksiggowo — bilansowej i obejmuja wszystkie naleznosci spétdzielni chociazby
termin ich platnoéci jeszeze nie uptynat. Dotyczy to w szezegolnosci rachunkow z odezytow licznikow
wody z danego miesigca, ktorych termin pfatnosci uptywa dopiero w miesigcu przysztym. Rzutuje
to na liczbe lokali i poziom zadtuzenia w pierwszym i drugim przedziale czasowym tj. do dwoch
miesiecy.

Kolejna, ponizsza tabela przedstawia natomiast wysokosci zadtuzenia i liczbg lokali zadtuzonych
wg terminu zalegtosci - bez naliczefi wody z biezacego miesigca tj. z grudnia 2023r.

Nalezy zauwazy¢ liczbe dhuznikow ogdtem tj. 1 752 czyli mniej o 330 mieszkan w porownaniu
do roku poprzedniego. Wartos¢ zadtuzenia natomiast ulegla nieznacznemu spadkowi.

31.12.2022r. 31.12.2023r. X

wzrost (+)

Wyszczegélnienie Tlosé Kwota zadluzenia Tlosé Kwota zadluzenia spadek (-)
lokali /z/ lokali fz¥/ kwoty zadluzenia

2023 /2022
do 1 - go micsigea 1325 295 085,89 952 213 112,51 -81 973,38
od 1 do 2 miesiecy 505 459 175,09 513 425 718,44 -33 456,65
od 2 do 3 miesiecy 116 192 433,04 103 157 506,98 -34 926,06
od 3 do 4 miesiecy 31 73 249,26 53 117 937,97 44 688.71
od 4 do 5 miesigcy 14 46 152,07 21 57 929,91 11 777,84
od 5 do 6 miesiccy 5 17 014,55 15 50 992,86 33 978,31
od 6 do 12 miesigcy 23 135 325,38 24 128 493,92 -6 831,46
powyzej 12 miesiccy 36 585 906,84 38 670 170,43 84 263,59
Pozostate (blok rozliczeniowy) 27 239 121,41 33 221 463,74 -17 657,67
Razem 2 082 2 043 463,53 1752 2 043 326,76 -136,77

W stosunku do ogéhu mieszkari w eksploatacji tj. 8 535 lokale, zadtuzonych jest 20,5%. Najwigcej
zadhuzonych lokali klasyfikuje si¢ w przedziale do jednego miesiaca tj. 952 lokale co stanowi 54,3%
wszystkich mieszkan faktycznie zadtuzonych. Lokale te zadtuzone s3 na kwotg 213 112,512k,
Natomiast, jesli chodzi o kwote zadtuzenia to zdecydowanie najwicksza pozycj¢ stanowia
wierzytelnosci w przedziale powyzej 12 miesiecy na warto$¢ 670 170,437k, dotyczg 38 dtuznikow.
Nalezy zauwazy¢ rowniez wzrost zadluzenia w poréwnaniu z rokiem ubiegtym o kwote 84 263,59zt
i liczbe dhuznikéw o 2 lokale. Kwota zadtuzenia ogdtem poréwnaniu do roku poprzedniego zmalata
0 136,777, iloéé lokali zadluzonych zmniejszyta sig o 15,85% lokali. Wskaznik zadtuzenia liczony
wg terminu zaleglosci w stosunku do rocznych naliczen czynszowych wyniost 3,07%, zas w 2022r.
3,33%.

Na taki stan rzeczy niebagatelny wplyw miata sytuacja gospodarcza, ekonomiczna i finansowa —
inflacja. Brak mozliwosci eksmisji os6b zadtuzonych mimo wyroku sgdowego, przyczynito sie

do narastania zadhuzenia na danym lokalu.
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Struktura czasowa naleznosci kredytowych w latach 2022 i 2023 przedstawia
si¢ nastepujaco:

Wyszezegblnienie 31.12.2022r. Struolztura 31.12.2023r. Struﬂl/cotu ra ﬁ;:gf: ?(-3
do 1 miesigca 132539 3,74 855,48 2,99 470,41
od 1 do 3 miesiecy 1516,04 428 181721 6,35 301,17
ol 3 il Gastesigey 4455,70 12,56 124219 4,34 -3213,51
od 6 do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ponad 1 rok 28 164.37 79,42 24 716,16 86.32 -3 448,21
Razem 35 462,00 100,00 28 631,04 100,00 -6 830,96

W sptatach naleznosci kredytowych wystegpuje spadek w stosunku do roku ubieglego o 6 830,96zt

tj. 0 19,26%.

Jak wynika z powyzszego zestawienia na ogdlny poziom zaduzenia kredytowego zasadniczy wplyw
majq zaleglosci powyzej 1 roku i stanowig 86,33% naleznosci ogétem. Sytuacja moze jeszcze ulec
dalszej poprawie w 2024r. po rozliczeniu mieszkan po eksmisji zadtuzonych lub oddaniu lokalu do

spotdzielni.

5.6. Srodki pieniezne.

Lp. Wyszezegdlnienie

Stan na
31.12.2021r.

Stan na
31.12.2022r.

Stan na
31.12.2023r

Srodki obrotowe spéldzielni

1. w tym:

e na rachunkach bankowych

e rachunek lokacyjny Korzys¢ (PKO BP S.A.)
e lokaty terminowe i nocne

11 610 882,91

4410270,34
5700 612,57
1 500 000,00

23 683 192,70

4783 182,34
10,36
18 900 000,00

32 949 478,06
4999 478,06

27 950 000,00

Srodki funduszu remontowego:
2. | e narachunkach bankowych

5043 543,45
5043 543,45

3 152 420,90
3 152420,90

4794 794,85
4794 794,85

X Ogdlem (poz. 1 +2) — bilans aktywa poz. B I11.

16 654 426,36

26 835 613,60

37744 272,91

Kaucje w BOS S.A. — zabezpieczenie kredyt6w na

3. | docieplenia budynkéw 947 779,00 510 160,00 240 000,00
W tym:
e ze Srodkéw obrotowych = L -
e 7 funduszu remontowego 947 779,00 510 160,00 240 000,00
Ogoélem srodki spétdzielni (poz. 1+2+3) 17 602 205,36 | 27 345 773,60 37 984 272,91

X W tym:
e Srodki obrotowe
e srodki funduszu remontowega

11610 882,91
5991 322,45

23 683 192,70
3 662 580,90

32 949 478,06
5034 794,85

W powyzszej tabeli $rodki pienigzne ogétem spotdzielni w kwocie 37 984 272,91zt wykazywane
sq Iacznie ze $rodkami czasowo niedostepnymi do dyspozycji spotdzielni w postaci kaucji
na zabezpieczenie kredytow na docieplenia budynkéw w kwocie 240 000,00z1.

W bilansie kwota ta jest wykazana w aktywach trwalych poz. A.ITL. w wys. 240 000,00z}, za$ $rodki
pozostate w kwocie 37 744 272,91zt stanowig tzw. inwestycje krétkoterminowe (Srodki pieniezne
1 inne aktywa pienigzne oraz inne krétkoterminowe aktywa finansowe (aktywa obrotowe poz. B.IIL.).
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5.7. Wyniki finansowe.

Lp. Wyszczegolnienie 2022r. 2023r. wzrost (+) / spadek (-)
L. | Eksploatacja zasobow -111 396,01 402 195,07 513 591,08
mieszkaniowych
2. | Eksploatacja dzwigdéw -72 846,99 76 080,13 148 927,12
3. | Wynik na GZM -184 243,00 478 275,20 662 518,20
4. Dzialalnosé¢ gospodarcza
- eksploatacja lokali uzytk. w najmie 456 888,31 497 548,13 40 659,82
- eksploatacja lokali uzytk. wiasnos. -7 079,69 -20 748,24 -13 668,55
- eksploatacja garazy 8 768,63 -1470,32 -10 238,95
- energia cieplna lokali uzytkowych -16 964,93 62 717,17 79 682,10
- dzierzawa terendow 359 427,54 377 448,42 18 020,88
- pozostata dziatalnosé 45 726,47 51 500,47 5 774,00
- dziatalnosé handlowa 1119,68 29 966,58 28 846,90
- wykonane ushigi -3 504,37 -14 751,35 -11 246,98
5. | Wynik na dziala. gospodarczej 844 381,64 982 210,86 137 829,22
6. Pozostala dzialalnosé:
- operacyjna 176 067,72 178 866,67 2 798,95
- finansowa 636 188,71 1364 151,84 727 963,13
7- Wynik na pozostalej dzialalnosci 812 256,43 1543 018,51 730 762,08
8. Wynik brutto na dziala. gospodarczej 1 656 638,07 2 525 229,37 868 591,30
0. Ogdlem wynik finansowy
(GZM + dzialalnosé gospodarcza) 1472 395,07 3 003 504,57 1531 109,50
10. | Podatek dochodowy 274 697,00 454 647,00 179 950,00
11. | Wynik finansowy ogdélem (netto) 1197 698,07 2 548 857,57 1 351 159,50

Przedstawiony powyzej wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (Lp.3) stanowi
réznice miedzy przychodami z optat czynszowych a kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
mieszkaniowych. Kosztami tej gospodarki s3 wartosci zwigzane bezposrednio z eksploatacjg

budynkéw mieszkalnych, lokali i innych obiektéw tworzacych infrastrukture, dzwigéw i innych

urzadzen oraz gruntéw. Przychodami natomiast sg oplaty czynszowe nalezne od cztonkéw spotdzielni
i innych os6b uzytkujgcych lokale mieszkalne. Wynik na eksploatacji i utrzymaniu czgsci wspolnych
nieruchomogci uksztattowat sie w wysokosci 478 275,20zt (dodatni, co oznacza, ze przychody sa
wyzsze od kosztéw) i jest lepszy niz w roku ubiegtym o 662 5 18,20z}, Na wartos¢ wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi miaty w szczegdInodci wptyw rosngce koszty eksploatacji 1 wysokos¢
ustalonych stawek czynszowych.

Przedstawiona powyzej kwota wyniku na nieruchomosciach mieszkalnych za 2023 rok zawarta jest

w rozliczeniach miedzyokresowych, w pasywach bilansu za$ w rachunku zyskow i strat

w poz. K. — nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM.
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Drugg czg$¢ wyniku ustalono z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spéldzielni: pozytki i inne
przychody z nieruchomosci, najem lokali uzytkowych, dzierzawa terenéw, uzyskane prowizje i oplaty,
odsetki od lokat i rachunkéw bankowych oraz od naleznosci w splacie czynszéw i kredytow a takze
przychoddw i kosztow od zdarzen losowych.

Obrazuje to ponizsza tabela:

Wynik

Lp. Wyszczegélnienie Koty Przychody /\32'/

2023r. 2023r. 2023r.

L1 pozastate przychody i koszty (dzialalno$¢ gospodarcza)
e dzierzawa terenu 94 762,77 472 211,19 377 448,42
® prowizje i oplaty 0,00 49 466,47 49 466,47
e najem lokali uzytkowych 318 419,55 815 967,68 497 548,13
e pozostate przychody 998 446,21 1026 227,47 27 781,26
e dzialalnosé handlowa 2378,82 32 345,40 29 966,58
Razem 1414 007,35 2 396 218,21 982 210,86
2. Przychody operacyjne
e odzysk. koszty sadowe | komomicze - 107 669,98 107 669,98
® pozostale - 106 606,59 106 606,59
e 7e sprzedazy ST - 40 243,90 40 243,90
® zmniejszenie odpisu aktualizujacego - 14 340,40 14 340,40
¢ odszkod. z Gminy Miasta za niedost. lokale socjalne - 0,00 0,00
o przychody ze zdarzen losowych - 12 869,63 12 869,63
Razem - 281 730,50 281 730,50
3. | Koszty operacyjne
o koszty sagdowe i komomicze 22 034,66 - -22 034,66
® spis. naleznosci 281,82 - -281,82
e inwestycje zaniechane 0,00 - 0,00
e inne 12 681,35 - -12 681,35
e wart .netto sprzed. ST 0,00 - 0,00
¢ aktualizacja naleznosci 23 033,73 - -23 033,73
e wyplacone koszty zastgpstwa procesowego 44 832,27 - -44 832,27
o koszty zwiazane z usuw. skutkdw zdarzen losowych 0,00 - 0,00
Razem 102 863.83 -| -102 863,83
4. Przychody i koszty finansowe

e odsetki od czynszu - 129 680,11 129 680,11
e odsetki od kred. sptacanych do spotdzielni - 4994 .40 4 994,40
e oprocentowanie lokat - 1224517,79| 122451779
® oprocentowanie rachunkéw bankowych - 0,00 0,00
e inne - 4 959,54 4 959,54
e odpisy aktualizujace akcje Uniga 0,00 - 0,00
e odsetki ustawowe za zwloke 0,00 - 0,00
5. | Razem 0,00 1364 151,84 | 1364 151,84
6. | Ogélem wynik brutto na dziatalnosci gospodarczej 1516 871,18 4 042 100,55 I 2 525229,37

Wynik ogélem brutto na dziatalnodci gospodarczej uksztattowal sie w kwocie 2 525 229,37zt
i po potrgceniu podatku dochodowego od 0séb prawnych w wysokosci 454 647,00zt, zysk netto

z dziatalnosci opodatkowanej wynosi 2 070 582,37zt.

Wynik ten jest wyzszy od osiggnigtego w roku 2022 o 688 641,30zt




6. Ocena dzialalnosci spoldzielni w roku sprawozdawezym.

6.1. Ocena wynikow finansowych.

Przedstawione powyzej w pkt. 5.7. wyniki wskazuja, ze w analizowanym okresie spotdzielnia
wypracowata dodatni wynik netto na dzialalno$ci gospodarczej, pozwalajacy zasilic fundusz

zasobowy spéldzielni. Czynniki majace wplyw na wysokosci przedstawionych wynikéw zostaly

omoéwione w poprzednich punktach niniejszego sprawozdania.

Biorac pod uwage przedstawione powyzej wyniki 2023 roku nalezy pozytywnie oceni¢ dziatalnos¢

spotdzielni.

6.2. Poziom oplat eksploatacyjno-remontowych na lokale mieszkalne przedstawia
si¢ nastepujaco:

Oplata za 1 m? powierzchni
Rok (w zb) Uwagi
eksploatacyjna na fundusz remontowy
- wezly cieplne wiasnosciag MPEC
2011 1,66 —-2,06 1,12 wezlty cieplne wiasnoscia spdldzielni
1,72-2,11 1,52-1,72 wezly cieplne wlasnoécia MPEC bud. dociepl.
1,37-1,77 wezly cieplne wiasnodcia spdldz.bud. dociepl.
- wezly cieplne wiasnoscia MPEC
2012 1,66 —2,06 1,12 wezty cieplne wlasnoscia spéldzielni
1,72-2,11 1,52—-1,77 wezly cieplne wlasnoscia MPEC bud. dociepl.
1,37-1,97 wezly cieplne wiasnoicia spétdz.bud. dociepl.
— wezly cieplne wlasnoicia MPEC
2013 1,66 2,06 112 wezly cieplne wiasnoécia spoldzielni
1,72 -2,11 1,52-1,77 wezly cieplne wlasnoscia MPEC bud. dociepl.
1,37 1,97 wezly cieplne wiasnoscia spoldz.bud. dociepl.
- wezty cieplne wlasnoscig MPEC
2014 1,66 —2,06 1,12 wezly cieplne wlasnoscia spétdzielni
1,72 -2,11 1,52-1,77 wezty cieplne wlasnoscia MPEC bud. dociepl.
1,37-1,97 wezty cieplne wlasnoscia spatdz.bud. dociepl.
- wezly cieplne wlasnoscia MPEC
2015 1,66 —2,06 1,12 wezly cieplne wlasnoscig spéldzielni
1,72-2,11 1,52-1,77 wezty cieplne wiasnoscia MPEC bud. dociepl.
1,37-1.97 wezly cieplne wlasnoscig spétdz.bud. dociepl.
- wezly cieplne wlasnoscig MPEC
2016 1,66 —2,06 1,12 wezty cieplne wiasnodcig spoldzielni
- 1,72 -2,11 1,52-1,77 wezty cieplne wlasnoscia MPEC bud. dociepl.
1,37-1,90 wezly cieplne wlasnoscia spoldz.bud. dociepl.
2017 1,66 -2,06 1,52-1,77 wezly cieplne wlasnoscia MPEC
1,72 2,11 1,37-1,97 wezly cieplne wlasnoscig spétdzielni
2018 1,66 —2,06 1,52-1,77 wezly cieplne wlasnosciag MPEC
1,72=-2,11 1,37-1,97 wezly cieplne wlasnoscia spéldzielni
2019 1,81-2,36 1,52-1,77 wezly cieplne wiasnoscia MPEC
od 01 lutego 1,89—-2,42 1,77 -2,07 wezly cieplne wlasnodcia spdldzielni
2020 1,81 -2,36 1,52-1,77 wezly cieplne wlasnoécia MPEC
1,89-242 1,77 -2,07 wezly cieplne wlasnoscia spoldzielni
2021 1,81-2,36 1,52-1,77 wezly cieplne wlasnoscia MPEC
1,89-2,42 1,77 -2,07 wezly cieplne wlasnoscia spoldzielni
2022 1,81 -2,36 1,52—1,77 wezly cieplne wlasnosciag MPEC
1,89-2,42 1,77 -2,07 wezly cieplne wiasnoscia spéldzielni
2023 2,84—-3,01 1,52-1,77 wezly cieplne wlasnoscig MPEC
2,78 —3,11 1,77-2,07 wezly cieplne wlasnoscia spéldzielni
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6.3. Dodatki mieszkaniowe.

W 2023 roku 1,85% uzytkownikéw mieszkan korzystato z dodatkéw mieszkaniowych.
Z tego tytuhu wptyneto do spétdzielni 595 247,59zt tj. o 282 946,01zt wiecej niz w 2022r.
Analizujgc wezesdniejsze lata, widac tendencje malejacg, co moze oznaczac coraz mniejsza ilos¢ osdb
kwalifikujgcych sie do uzyskania swiadczenia. Natomiast poréwnujac rok 2023 do roku 2022
zauwazy¢ nalezy wzrost zardwno w wartosci przyznanych dodatkéw jak i ilodci 0séb z nich
korzystajgcych. Na powyzsze ma wplyw wiele czynnikdw m.in. wysokos¢ czynszu miesiecznego,
wielkos¢ powierzchni mieszkania czy kryteria dochodowe 0séb ubiegajgcych sie o dodatek
mieszkaniowy.

Rok Kwota o&é mieszkan Sredni dodatek miesigezny
(wzh) (w zh)
2012 760 804,52 358 ~177,0
2013 721 500,86 333 ~ 1810
2014 585 058,47 254 ~192,0
2015 598 953,88 265 ~ 1880
2016 487 451,99 240 ~169,0
2017 389 557,76 196 ~ 166.0
2018 337 559,88 161 ~175,0
2019 267 709,33 131 ~170,0
2020 247 975,98 131 ~158,0
2021 250 012,29 135 ~154,3
2022 312 301,58 125 ~208,2
2023 595 247,59 158 ~313,9

Pracownicy spoéldzielni, w zaleznosci od sytuacji w jakiej znajduja si¢ mieszkaricy, informuja
ich o mozliwosci uzyskania pomocy finansowej. Pomagaja rowniez w wypehianiu wnioskéw
dotyczacych przyznania dodatku mieszkaniowego.

6.4. Windykacja naleznosci.
Lokale mieszkalne.

W ramach dziatan windykacyjnych w roku 2023:

»  ztozono w sgdzie 109 pozwow w celu uzyskania nakazdéw zaptaty (w roku poprzednim 114)

» uzyskano 46 prawomocnych nakazéw zaplaty, co do ktérych pozwy zlozono w 2023r.

» 63 sprawy sagdowe sg w toku, dotyczg spraw na etapie pozwow, orzeczen, dostarczania
korespondencji poprzez komornika itd.

= 2 sprawy zostaly wycofane z powodu uregulowania naleznosci przez dhuznikoéw

= skierowano do sgdu 13 wnioskow o uzyskanie kolejnych tytutdéw wykonawczych, uzyskano 8,
z czego 1 zwrdeono do sadu celem sprostowania

= zlozono w sadzie wnioski o wpisanie na hipotekg 16 nakazéw i zatozenie 1-ej przymusowej
ksiegi wieczyste]

® na poczet zaleglosci czynszowych komornicy przekazali kwote 262 177,30z, w tym
na naleznos¢ gtowng 176 952,29zt

= wegzekucji komorniczej znajduje si¢ okoto 177 nakazow zaplaty

* | mieszkanie zostalo sprzedane w drodze licytacji, $rodki uzyskane ze sprzedazy na dzien
31.12.2023r. nie wptynely na konto spotdzielni

= | mieszkanie sprzedane w licytacji w roku 2022 nadal pozostaje na etapie przybicia z uwagi
na liczne sprzeciwy wnoszone przez dtuznika

» 6 mieszkan znajduje si¢ w trakcie licytacji, w stosunku do 1 mieszkania ztozono wniosek o ustalenie
I1 terminu licytacji, gdyz w pierwszym terminie mieszkanie nie zostato sprzedane

» 3 dluznikéw przekazato mieszkania do spétdzielni, lokale zostaly sprzedane w przetargach
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» 27 0séb splaca zadtuzenie w ratach, w tym 15 oséb naleznosci z tytutu rozliczenia kosztow
ciepla

»  przeprowadzono eksmisje z 1 mieszkania

» 42 spraw zostalo catkowicie sptaconych i przeniesionych do archiwum.

W roku 2023 spétdzielnia nie otrzymata od Gminy Miasto Wioctawek odszkodowania
z tytutu niedostarczenia lokali socjalnych osobom z prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi.

Lokale uzytkowe.

Zadluzenie na lokalach uzytkowych na dzief 31.12.2023r. wynosito wg terminu zaptaty 113 312,17z

i w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubieglego wzrosto 0 3 226,20zt (2,9%). Wskaznik
zadtuzenia dla tych lokali liczony kwota zadhuzenia wg terminu zaptaty do naliczen roku wyniost 5,68%
przy wskazniku za rok 2022 w wys. 6,76%. Z ogblnej kwoty zadtuzenia naleznosci w wysokosci

99 712,90zt dotycza zadtuzenia 0séb, ktére nie posiadajg juz lokali w spoldzielni (5 dtuznikéw). Dwa
nakazy na laczng kwote 2 481,82zt zostaly ponownie skierowane do egzekucji komorniczej.

Trzech dhuznikéw oglosito upadlosé (zadtuzenie taczne to kwota 87 027,3821).

Wszystkie nakazy sg na biezaco monitorowane, aby sie nie przedawnity.

Wysokoé¢ zadluzenia w przedzialach miesigeznych wg. stanu na ostatni dzien roku: 2022 i 2023.

X 31.12.2022r. 31.12.2023r. Dynamika (w z})
e A T A e R
do I—go miesiaca 19 2525,18 15 3 857,15 +1 331,97
od 1-2 miesiecy 4 324219 7 6 303,73 +3 061,54
od 2-3 miesi¢cy 2 994,79 2 2 478,04 +1 483,25
od 3-4 miesiecy - - 1 678,12 +678,12
od 4-5 miesiecy - - - - -
od 5—6 miesiecy 1 2 582,27 - - -2 582,27
od 6—12 miesigcy - - - - -
powvzej 12 miesigcy 1 10 901,87 - - -10 901,87
pozustate 14 89 839,67 12 99 995,13 +10 155,46
Razem 41 110 085,97 37 113 312,17 +3 226,20

Dzierzawy terenow, szyldy i reklamy.

Na dzien 31.12.2023r. zadtuzenie w tej grupie wynosito 52 094,29zt i w poréwnaniu do roku 2022
zmniejszyto sie o 378,59zt. Wskaznik zadtuzenia za rok 2023 wyniost 12,88% a za rok ubiegly 15,00%.
Nakazy zaptaty w stosunku do diuznikéw zostaly skierowane do egzekucji komorniczej, jednakze
komornik umorzy} egzekucje z uwagi na brak mozliwosci $ciagnigeia diugow i kontaktu z dhuznikami.

Garaze.

Zadhuzenie na dzien 31 grudnia 2023r. wynosilto 505,81z 1 dotyczyto 8 dtuznikow. Kwota 30,12zt zostala
uregulowana w miesigcu styczniu 2024r. W wickszosci sg to zadtuzenia 1 miesigczne, poza 3 osobami,
do ktérych wystano wezwania do zaptaty. Wskaznik zadtuzenia wynidst 2,03% a za rok 2022 1,79%.

Rada nadzorcza i zarzad

Na dziefi 31 grudnia 2023r. zadluzenie wynosito 100,00z Naleznos¢ zostata uregulowana w styczniu
2024r.
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6.5. Odsetki za nieterminowe wnoszenie oplat czynszowych i splaty kredytéw.

W 2023 roku spétdzielnia uzyskata odsetki za nieterminowe wnoszenie oplat:
= czynszowych w lacznej kwocie 129 680,11zt
® od kredytow splacanych do spotdzielni w tacznej kwocie 4 994,40zt

Zgodnie z zasadami, zawartymi w Statucie Spoldzielni § 67 ust. 8 pkt. 2 i pkt. 3 szczegolnie
W uzasadnionych sytuacjach, dokonano umorzenia naliczonych odsetek uzytkownikom lokali,
na ich indywidualne podania, ktérzy znaleZli sie w bardzo trudnej sytuacji materialnej, finansowej
czy zdrowotnej.
W analizowanym okresie:
" rada nadzorcza dokonala umorzenia odsetek od kredytow splacanych do spétdzielni
dla jednego lokalu mieszkalnego na kwote 11 297,78zt
» zarzad spotdzielni dokonat umorzenia odsetek od nieterminowych optat czynszow
dla jednego lokalu mieszkalnego na kwote 28,11zt

Zgodnie ze Statutem Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Poludnie” Zarzad Spétdzielni moze dokonaé
umorzenia naliczonych odsetek do kwoty 5 000,00z1, a Rada Nadzorcza powyzej 5 000,00zt

Zamierzenia na przyszle lata

Glownym zadaniem dla Zarzadu na 2024 rok jest poprawa higieny i estetyki Osiedla Potudnie
zar6wno na zewnatrz jak i w wewnatrz budynkow.

Zaplanowalismy remonty klatek schodowych i piwnic w dwunastu budynkach niskich i w pieciu
budynkach wysokich. W kilkunastu budynkach dokonamy naprawy podestéw i schodéw wejsciowych
do wiatrotapow co znacznie poprawi ich wyglad a takze zwickszy bezpieczenstwo oséb w nich
zamieszkujgcych.

W trakcie remontdw w nieruchomosciach wysokich, w celu pokonywania barier architektonicznych,
partery budynkéw zostang dostosowane do montazu platformy przychodowej, umozliwiajacej osobom
z niepetnosprawnoscig przedostanie si¢ z wiatrotapu do windy. Tam gdzie jest to konieczne,
zamontowane zostang rowniez barierki i podjazdy.

Bardzo wazne sg dla nas tereny zielone, o ktére na biezaco dbamy, dlatego w najblizszych latach
planujemy zwigkszenie nasadzen drzew i krzewow, ktére wymagajg wymiany a takze odnowienie
zniszezonych trawnikoéw. Zwigkszymy réwniez ilosci tawek na osiedlu i wymienimy kosze na $mieci
na bardziej estetyczne.

Obiekty matej architektury, jakimi sa pergole $mietnikowe, zostang wyremontowane a w cze$é z nich
przeprowadzono zostanie higienizacja.

W 2024 roku bedziemy kontynuowa¢ przebudowe ciggdéw komunikacyjnych. Planujemy remonty

nawierzchni oraz pozyskiwanie dodatkowych miejsc postojowych w rejonie m.in. budynkéw

Broniewskiego 26, Zbiegniewskiej 9, Zbiegniewskiej 4, Gatczyniskiego 4, Dziewiniska 16/24,

Kolska 6 B, Gajowa 22, Sktodowskiej 5.

Nowym zadaniem na obecny rok jest budowa indywidualnych weztéw cieplowniczych w budynkach

Smolska 4, Smolska 6, Smélska 9 i Dziewinska 5/7. Dotychczas korzystamy z wezta zbiorczego

MPEC zlokalizowanego w budynku nienalezacym do spotdzielni, co zwigze sie z dodatkowymi

kosztami. Powyzsza inwestycja, podyktowana jest przede wszystkim korzyscia dla jej mieszkancow.
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Zmniejszy koszty konserwacji weztdw, poprzez wykonywanie ich przez pracownikow spoldzielni
a kazdorazowe wylaczenie doptywu ciepta nie bedzie wiazato si¢ z jego brakiem w kilku budynkach.

W jednym budynku przeprowadzona zostanie termomodernizacja elewacji wejsciowej, w dwdch
budynkach planowana jest termomodernizacja stropodachu a dwa kolejne budynki beda miaty
odnowiong elewacje. W wielu budynkach planowany jest remont balkonéw 1 loggi.

Kontynuujemy w budynkach wysokich remont instalacji przeciwpozarowe]j - wodnej co ma zapewnic
bezpieczenstwo mieszkaicom. Wymiang rur instalacji wodno-kanalizacyjnej w 2024 roku
zaplanowalismy w kolejnych dwdch budynkach.

Zobowiazani jeste$my przepisami dotyczacymi legalizacji urzadzen, do wymiany wodomierzy

z modutami w 19 budynkach (legalizacja co 5 lat), a takze wymiany podzielnikow kosztow ciepla

w 35 budynkach (legalizacja co 10 lat).

Pilnym i waznym kolejnym zadaniem jest réwniez remont pokrycia dachowego w pieciu budynkach,
na ktérych by¢ moze zamontujemy panele fotowoltaiczne, jezeli taki montaz bgdzie uzasadniony
ekonomicznie.

W 2024 roku i w latach nastepnych zarzad bedzie prowadzil intensywne dziatania dotyczace Sciagania
naleznosci czynszowych w celu zapewnienia terminowego regulowania zobowigzan i zachowania
plynnosci finansowej spotdzielni.

Tak jak w latach ubiegtych, zarzad bedzie podejmowat dziatania zmierzajace do pozyskiwania
maksymalnych przychod6éw z pozostate; dziatalnosci gospodarczej, w szczegdlnodei z najmu lokali
uzytkowych, dzierzawy terenu i odsetek od depozytow terminowych.

Tosé zatgcznikow: 1 szt.

Nr 1 — Stan funduszu remontowego na nieruchomosci na dzied 31.12.2023r.
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Zalacznik nr 1 do Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej "Potudnie” za rok 2023

Stan funduszu remontowego na nieruchomoéci na dzien 31.12.2023r.

Budynki mieszkalne

Stan funduszu remontowego

Budynki mieszkalne

Stan funduszu remontowego na

Lp. Adm.1 na 31.12.2023 r. Lp. Adm.2 31.12.2023 r.
X Adres + - X Adics + -
1 Broniewsikicgo 24 183 425,04 1 Arentowicza | 196 035,76
5 Broniewskiego 26 175 340,95 2 | Arentowicza 3
-29 251,63
3 Broniewskicgo 26 A 177 749,44 3 Areniowicza 5 277 607,58
4 Bllll'lic'.\ﬁkiljgo 28 98 934,61 4 Areniowicza 6 429 03355
5 Broniewskiego 30 583305 5 Kalisha 24 124 346,55
6 Broniewskicgo 32 293 853,43 6 | Kaliska 28 43 936,27
7 Broniewskicga 34 112 308 00 7 | Wiggska 18 52260761
3 Kaliska 81 8§ | Wigpska 20 340 518,19
97 82589
9 Kaliska 83 -223 610,43 9 | Kolska3 54 137,64
10 Kaliska 87 -176 707,24 | 10 | Kolska s 190 707,12
1 Kaliska 90 11 | Knlska7 -42 289,92
151 212,11
12 Kaliska 91 -14227846 | 12 |Knlska8
2 64 137.79
13 | Kaliska 93 -49977,17| 13 | Kolska 14 -75 324,07
14 Kaliska 102 440 146,97 14 | Dhuga 27 158 539,26
15 Kaliska 104 301 804,59 15 | Diuga3l 106 408 07
16 Kaliska 106 183 034,63 16 | Skarzyiiskicgo 1 135 387,57
17 Fredry 2 26 139,98 17 | Skarzynskiego 2 3339945
18 Fredry 4 -384359,19| 18 | Skarzynskicgo 3 179 330,33
19 Fredry 6 315 861,60 19 | Skarzynskicgo 4 220 660,15
20 Fredry 8 135631,21 20 | Kolska 12 -55 185,56
21 Fredry 10 201 443,14 21 | Kaszuhska 4 128 720,88
2 Fredry 12 334 969,57 22 | Planty 10 52 301,47
23 Fredry 14 338 634,03 23 | Kujawska 9 45 440 87
24 Fredry 16 374 351,21 24 | Kaszubska 3 99 125 A0
25 Fredry 18 -656784,72 | 25 | Kyjawska$s 53 560 92
2% Fredry 20 -70302927 | 26 | Gniazdowsiicgo 6 129 133,42
27 Galozynskiego 13 169 078,92 27 | Gniazdowskicgo 8 142 697,70
28 Galezynskicgo 13 -27940033 | 28 | Gniazdowskiego 4 142 001,82
29 Galezynskiego 17 -10935,38 | 29 [ Diuga 63 250 562 38
30 Zbiegniewskigj 2 30 | Kaszuhska 3 50 010,97
67 236,17
31 Zhiegnicwskiej 4 29 604,24 31 | Gniazdowskiego 2 5177265
12 Zhiegnicwskie] 9 151 849,94 32 | Planty 4/6 242 353,94
33 Zhiegniewskiej 10 135 780 N8 33 | Planty 2 189 818,39
34 Zbicgniewskiej 11 90 564 A4 34 | Kruszynska 22'24 5134348
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35 | Zbiegniewskie] 13 24125275 ] 35 | Dhuga6lA 3497424
36 | Zbiegnicwskig 15 292 473,04 36 | Dluga 42 300 283 04
37 Pady 3 128 617,37 37 | Dluga 38 61 69849
3g | Matejkis 278 109,00 38 | Dluga 40 3133799
39 Matejki 7 =791 57965 | 39 | Mazowiecka 3 29 703 55
40 Matejki 9 -121 76026 | 40 | Chiodna 33 31 893,05
41 | Noakowskiego 55 222 553,51 41 | Chiodna 31 86 757,73
42 Noakowskiego 57 23079732 42 | Chiodna 29 149 042,60
43 Noakowskiego 59 19 055,15 43 | Gniazdowskiego 9 95 799 62
44 | Sienkiewicza 12 57 983,18 44 | Kolska 6A segm B 144 566,00
45 Sienkiewicza 14 =162 134,07 | 45 | Kolska 6A sezm. A 102 949 05
46 Kaliska 76 268 60747 46 | Kolska 6A ELgermk 115338 A4
47 | Dziewiiska 16/24 449 983 81 47 | Kolska 6 2-klatk. 97 65428
48 Dziewinska 4/14 148 492.23 X X
49 | Planty 3/7 302 51R R2 X X
g | Planty 9713 115 349,45 X X
51 | Smdlska 4 7573712 X X
59 Dziewinska 5/7 143 691,78 X X
53 Planty 21/25 340432,53 X X
54 Dziewinska 34 258 155,25 X X
55 Simdlska 9 23301549 X X
56 Smalska 6 173 184,39 X X
57 | Planty 17719 273 315,08 * x X
58 Galczyiiskiego 10 242 298,15 X X
< Kaliska 83 A X X
2 202554
60 Dzicwinska 26 X X
142 72121
61 Fredry 18 A X X
139224.19
62 Fredry 16 A X X
23155107
Fredry 12 A X X
& 11 667.35
Kaliska 94 X X
b4 105 532.73
65 Galczyfiskiego 4 X X
- 90 885,07
9568 567,20 | -3 599 934,46 5952 701,42 -237 025,42
Razem - Adm.1 Razem - Adm.2

5968 632,74

5715 676,00
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S(an funduszu remontowego na nieruchomodei na dzien 31.12.2023 r.

Budynki mieszkalne Stan funduszu remontowego . Stan funduszu remontowego na
Lp. Adm.3 na 31122023 r. Ip: | okaleazytiions 31122023 .
X Adres + - X Adres + -
1 3001 - MONIUSZKI 1 237 472,46 1 Broniewskiczo 7 226 231,18
2 [ 3002-ROBOTNICZA | 134 809 60 2 | Kaliska 87A 34 933 88
3 aon3- 155 727,15 3 Wiejska 18A 47 289,00
WYSPIANSKIEGO 2
4 004 - -6892257| 4 |Kolskal0 -43 428 27
W YSPIANSKIEGO 4
5 3005 - KRASINSKIEGO 132 758 84 5 Krasifiskiego 1 28 403 05
2
6 3006 - KRASINSKIEGO 152 202,44 X X
3
7 3007 - KRASINSKIEGO -138 413,93 x X
6
8 | 3008 - KAPITULNA 95 9 598,19 X X
9 3009 - MONIUSZKI 2 294 810,92 X X
10 [ 3010- 344 197,12 X X
WIENIAWSKIEGO 1
11 |3011- 557 456,44 N X X
WIENIAWSKIEGO 2
12 | 30i2- 257 6R3 56 X x
SKLODOWSKIE] |
13 | 3013- 373 710,90 X X
SKEODOWSKIE] 3
14 | 3014 - 346 217,97 X X
SKLODOWSKIE] 5
15 |3015-GAJOWA 22 146 796,75 X X
16 | 3016 - NORWIDA 1 405 305,01 X X
3 548 747,35 =207 336,50 336 857,11 -43 428,27
Razem - Adm.3 Razem - Lokale uzytkowe
3341410,85 293 428,84
19 406 873,08 -4 (087 724,65
Ogotem stan funduszu remontowego na nieruchomodei na dzied 31.12.2023 r.
15319 148,43
£-CA PREZE RZADU PF ES ZARZADU
Rrystyne Wacho i
rysty Konrad Adariczewshki
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